MINISTERIO DA FAZENDA

JCMN

Sessao de 20 _de maio  ge1g 81 ACORDAO No . 101-72.314
Recurso n° 83.265 - IRPJ - EXS: 1973 e 1974

Recorrente = FORNECEDORA DE NAVIOS DICK W. DYB LIMITADA

Recorrido DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL EM SANTOS - SP

IRPJ - DESPESAS COM LOCAGAO DE IMOVEL - Inadmi-
te-se a dedugao de despesa (de locagao paga pela
pessoa jurldlca,uma vez nao comprovada, através

de licenca proprla, expedida por &rgao compe -
tente, a destinacdo de serventia dada ao imdvel
alugado.

DESPESAS DE AQUISIQAO DE IMOVEL - As despesas
com assessoria juridica e as custas de escritu-
ra ocorridas na compra de imdveis, porque nao
se confundem com o pre¢o do bem nem com os dis-
péndios de financiamento, sao legitimaniente de-
dutiveis.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de

recurso interposto por FORNECEDORA DE NAVIOS DICK W. DYB LIMITADA:

ACORDAM os Membros da Primeira Camara do Primeiro Conse

lho de Contribuintes, por unanimidade de votos, dar provimento, em par

te, ao recurso para excluir da i
25,945,00, no exercicio de 197

~ DPRESIDENTE

- RELATOR

- PROCURADOR DA FAZENDA
NACIONAL

VISTO EM
sEssio pE ¢ |

V.V,




Participaram, ainda, do presente julgamento, os seguintes Conselhei
ros: FRANCISCO DE ASSIS MIRANDA, RAUL PIMENTEL, AGOSTINHO SERRANO FI
LHO, CARLOS ALBERTO GONCALVES NUNES, FERNANDO CICERO VELLOSO e LUIZ

ANDRE NETO (Suplente).




SERVICO PUBLICO FEDERAL

PROCESSO N2 0845/071.030/77

RECURSO N.o: 83.265
ACORDAO No: 101~72.314

RECORRENTE N.o: FORNECEDORA DE NAVIOS DICK W. DYB LIMITADA

RELATORTIO

FORNECEDORA DE NAVIOS DICK W. DYB LIMITADA, empre-
sa estabelecida na cidade paulista de Santos, recorre, tempesti-
vamente, do ato do Delegado da Receita Federal naquela cidade que
deferira, em parte, a reclamagao interposta contra a cobrangadocté
dito tributario constantedo Autode Infracdo de fls. 1, lavrado em re-

lacao aos exercicios de 1973 e 1974.

ApOs a decisao singular, permaneceram sob tributa-

cao, no exercicio de 1973, a importancia de Cr$ 12.000,00, e, no

exercicio de 1974, as importancias de Cr$ 25.928,40 e de Cr$
25.942,00. As duas primeiras quantias se referem ao aluguel do
prédio da rua 2Analia Franco n®@ 52, com fotografia anexa a fls.

404, e foram glosadas sob o fundamento de que se trata de casa si
tuada em Zona de veraneio, sem a expedicao de alvara de  licenga
da Prefeitura para gque servisse de escritdorio da autuada. A ter-
ceira importancia se relaciona com dispéndios havidos na aquisi-
sdo do im6vel constante da escritura de fls. 397/398 verso. Tais
dispéndios se desdobram nas parcelas de Cr$ 945,00, despesas de
escrituras, e Cr$ 25.000,00, honorarios de advogado por assesso-
ria juridica na aquisigao do imdvel. O procedimento fiscal con-

siste em considerar esses dispéndios acresciveis ao custo do bem|<z,
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como inversao de capital, e nao como despesas, deste modo conta-

bilizados pela recorrente.

Na petigao de recurso, de fls. 414/418, a defesa
se refere ao contrato de locagao anexado a fls. 394 e a recibos de
aluguéis, salientando que se a documentagao é legitima e o imbvel
se destinava aos objetivos operacionais daempresa, a impugnacao da
despesa ocorrera por mera presungao. No respeitante ao pagamento
de honorarios advocaticios e a custas de cartdrio decorrentes da
aquisicdo de imdvel pondera que nao se caracterizam como inversao

de capital, mas como auténticas despesas dedutiveis.

E o relatorio.

voTo
Conselheiro SYLVIO RODRIGUES, Relator:

A defesa afirma que a fiscalizacao agiu por mera
presuncdo ao glosar as despesas de aluguel do im6vel da rua BAna-
lia Franco n? 52, escudando-se em legitimidade dos documentos de

fls. 393, contrato de locagao e recibos de fls. 394.

Apesar de tais documentos consignarem o nome da re
corrente & necessario que se diga ndo foi sob essa circunstancia
que ocorreu a glosa do gasto, pois, nem sequer o citado contrato

indica a finalidade que seria dada a essa locagao.

Evidenciou o autuante que nao havia ficado compro-
vada a necessidade da locacdao do imdvel pela recorrente, para a-
tender a seus objetivos sociais diante da falta de alvara de 1li-

cenca da Prefeitura, que permitisse usd-lo como seu escritdrio.

Competia a recorrente fazer essa prova, exibindo
s

o prefalado alvara de licenca, o gque jamais fez. Entdo, nao
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por simples presungao, mas por falta de prova plena no sentido de
comprovar que ao imovel locado a empresa estava-lhe dando a des-

tinacao de escritodrio.

Intercorrentemente, como se tratasse de mansao re-
sidencial, como a fotografia anexa a fls. 404 mostra, situada em
zona preferida para veraneio, esta circunstancia aliada aquela
consistente na falta de alvara de licenga, realmente da para in-
ferir-se que o imbvel foi locado para fins outros, que nac o de
escritdrio oficial ou mesmo algum novo estabelecimento da recor-
rente. E se essa prova n2o foi cabalmente cumprida, mediante e-
xibigdo de alvara de licenga, nada mais compete indagar para nao

se admitir a dedutibilidade das despesas de locagao.

Por outro lado, quanto &s despesas com a aquisicao
do imdvel, relativas a custas com a lavratura daescritura e hono-
rarios advocaticios por assessoria juridica prestada na compra do
imbével, & de reconhecer-se que assiste razao 3 interessada. Essas
despesas, em verdade, ndo acrescem ao pre¢o do imdvel. Sao gas-
tos normais que ocorrem com operag6es¢katal natureza e, portanto,

sdo despesas admitidas como dedutiveis.

Somente quando se trata de financiamento concedido
pelo proprio alienante & que os dispéndios pertinentes se consi-
deram inversdes de capital. E & opgao do adquirente se o finan-
ciamento for de terceiros, os dispéndios pertinentes poderao ser
contabilizados como imobilizac¢Bes ou despesas. Assim também a
opgado do adquirente o imposto de transmissao pode receber um ou
outro tratamento. Fora destas hipdteses, uma vez comprovada a le-

timidade da despesa esta & perfeitamente dedutivel.

A decisao singular busca fulcro no art. 159 do RIR/
66 para justificar a glosa das despesas com as custas da escritu-

ra e com os honorarios advocaticios.

Desarrazoada citagao, porquanto as despesas a due

4

o dispositivo regulamentar alude sao as que se relacionam ccm :
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preco do bem ou direito adquirido e os dispéndios com financia-

mento,

Em vista do exposto, voto no sentido de prover-se,
de
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