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Recorrente -~ TNCORPORACOES E REPRESENTACOES STILVA SANTOS LTDA.

Recorrido - DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL EM PORTO ALEGRE - RS

IRPJ - ARBITRAMENTO DE

LUCRO - ATIVIDADE IMO-

BILIARIA. ~-Comprovada a sua aquisicao da dis-
ponlbilldade econdmica no empreendlmento 1mo—
bilidrio. O instrumento de mandato irrevogi—

vel e 1rretratavel no

caso, acompanhando uma

operacao de compra e venda, DOY ;“Lnatwumento

particular, ratiflcada

JﬂdlClalmente, nao des

natura agquela aqulSlgao nem ilegitima a Recor
rente como sujeito passivo do tributo gerado.

~Excluem-ge dos cilculos do arbitramento = as

receitas futuras,

Recurso parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes :autos
de recurso interposto por INCORPORACOES E REPRESENTACOES SILVA SAN-

TOS LTDA.:

ACORDAM os Membros da la. C8mara do Primeiro Con-

selho de Contribuintes, por unanimidade de votos, dar provimento par

nos termos do voto do Relato R

cial ao recurso para reduzirﬁszase de cilculo a €r$.3.956,125,00,

A

0

Sala das Se

RNANDEZ -

pes/NDF], em 22 de novembro de 1983,

PRESIDENTE

—

-

VISTO EM:
SESSRO DE: {0 [ill ] 939

RELATOR

PROCURADOR DA FAZENDA
NACIONAL




Participaram, ainaa, do presente julgamento, os seguintes Conselhei-
ros: Sylvio Rodrigues, Francisco dé‘Assis Miranda, Carlos Alberto Gon
.galves Nunes, Agostinho Serrano Filho, Fernando Cicero Velloso e
Raul Pimentel,




SERVICO PUBLICO FEDERAL

PROCESSONe 1080/015.238/81-25"

RECURSO No: - 87.158
ACORDAO No: - 101-74.,806

RECORRENTE N?: -~ INCORPORACOES E REPRESENTACOES SILVA SANTOS . LTDA.

RELATORIO

O Contribuinte acima identificado, com domicilio
fiscal em Porto Alegre (RS], interpds, tempestivamente, em 3.de
fevereiro de 1983, Recurso (fls. 1040/1043) a este Conselho con
tra a R. Decisfo (fls, 1032/1037) do Sr. Delegado da “Receita
Federal em Porte Alegre, que julgou procedente a aclo fiscal,pe
la qual se coenstitui o lancamente do cré&dito tributlrio no mon-
tante de Cr$ 25.681.548,00, formalizado pele Buto de Infraclode
fls, 101871019, em 2.10,81,

2. A base fatica:do langamento pelo lucre arbitrado,
se constituiuna falta de apresentacdoe, pela Butuada, de sua de-
claragao de rendimentos devida ne exercicio de 1980 (AB-79],ndo
tendo sido exibido & fiscalizaclo o Livro Didrio, conforme .es-
clarecimentos prestados pelo sdcio e pelo contabilista (fls.995
997 e 998). O lucro arbitrado de Cr$ 21,.,575,440,00 foi calcula-
do conforme demonstrativo de fls. 1018, com base na venda .. de
194 lotes, nos meses de setembro e outubro de 1979 (fls, 121/
127) incluida a comiss&@o paga a vendedores e deduzido o custo
do ' imdvel loteado corrigidec monetariamente a partir da data de
sua aquisicao. Foi aplicada a multa de 50% (art. 728, IT doRIR/
/80) . sobre. o: imposto: c@rrlg;do e cobrada a multa fixa de Cr$...

3,000, 00 (arE. 7285

s arts. 676, T, 399, T; 400 e 645 do RIR/80 CDec.85;450]

DMF - DF /19 C-C - Secgraf - 1600/75




SERVICO PUBLICO FEDERAL ’ Processo n?® 1080/015.238/81-25 03.
Acordao n9 101-74.806

3. Ciente da decis@o de la. Insténcia, que lhe foi des
favoravel, inconformado o Contribuinte, perante este Conselho expoe

as suas razdes de defesa como segue:

al conforme j& afirmara na impugnacdo, ndo detinha,
ela, posiclio juridica outra que nfo a de mandatd
ria e mediadora na realizacio das compras e ven—
das preliminarmente ajustadas nas "Chacaras Cam-

pos Verdes";

bl a repercuss&@o da obrigaclBio tributiria ndo pode
refugir ao &mbito dos contratos onerosos soleni-
zados, dos guais, ela, Recorrente, foi mera me-

diadora/procuradora;

c] a Autoridade Fiscal se baseou na existé@necia de
um "compromisso particular de compra e venda" ce
lebrado entre ela e o casal José Flor&ncio dos
Santos - base dos deveres tributlrios;-

d) apesar de o Estadeo se arrogar em direitos ~ac¢ima
do habitual, mesme assim,os fatos geradores de
renda emergem dos cempromisses de compra e ven-
da firmades entre os proprietfrios de terra e os
compradores finais;

e) estranha estar a Autoridade Fiscal dando crédito
a um decumento ndo inscrito, que ndo atribui di-
reito real, ndo constitui nenhuma relacdo juridi
ca eficaz, tanto assim & gue esse compromisso ndo
foi arrolado entre as obrigagbes do .inventdrio
ou gravame sobre o imbyel loteado, como se prova
r8, diz a Recorrente, nos préximos cinco dias;

-

= -

f] a Recorrente ndo & credora dos contratos firma—

respondendo pela totalidade da receita, como se
fossensua a renda, com a exigéncia fiscal emques
t8o Zg

=0

i
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g) & palpavel a ilegitimidade passiva da Recorren-

te na autuacido em tela;

h) o crédito estd gub—judice, pertence aos titula—

res da gleba, presentemente ao Espdlio de  José
F. dos Santos, cujo inventiArio se processa en

Viamdo:

i] doutra parte, no entender da respeitfvel Decisgio
recorrida (item 7], estaria a promessa de compra
e venda firmada entre a Recorrente e os proprie-
tarios da gleba, devidamente inscrita;

jl essa iﬁscrﬁgao ndo chegou a realizar-se, o do-
cumento foi apenas protocolado. Pela na3o inscri-

prietarios passaram a responder pelos compromls—

gos finaisy

1] sem a Inscriclo a promessa ndo tem efeitos erga
" ‘omnes nem pode gerar a carga tributiria ora pre-
tendida;

ml a Recorrente como intermedidria/procuradora nao
pode ser responsabilizada para pagar esse tribu-
to.

4. A Recorrente teymina sua defesa, reguerendo a este
Conselho sua exclusfo da obrigacl@io tribut8ria, objeto do presente e
protestando pela juntada, ne praze de cinco dias, dos documentosmen

cionados no Recurso,

5, Aos sete dias do més de fevereiro do corrente, o
Contribuinte anexa aos Autos duas Certiddes de Cartdrio do Registro

u.c -LJU.\IV\—-I—D uv VLM!WW&Q@%—@ &dq’l iitrente

José Floréncio dos Santes, por escritura publlca de 8 de mato de
1950, de tr8s fracdes de terra, e por escritura piblica de 23 de ou
tubro de 1941, de duas fracbes de terra gque, conjuntamente, ating
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a area de 50 hectares e 2,072 metros quadrados, correspondentes a
gleba cujos lotes foram vendidos pela Recorrente. Quanto & = prova
prometida de que nado constaria do inventdrio de José& Floréncio dos
Santos, nem como obrigacao, nemg@qmo gravame, O compromisso particu
lar citado acima, nao foi feit%%ﬁ

1

E o relatério. >~
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‘yorTo
Conselheiro BRAZ JANUARIO PINTO, Relator:

Tomo conhecimento do presente Recurso por ter sido
interposto no prazo e condicdes exigidas pela lei.

2, O questionamento se estabeleceu em torno da legiti
midade passiva da Recorrente, da obrigacao tribut8ria nascida do
fato gerador pela receita de venda de lotes da gleba adquirida pe-
la mesma, por instrumento particular nao registrado em cartdrio,do
casal proprietfrio legftimo do imével, José Flordncio dos Santos e
Herma Cardoso dos Santos (fls, 1001/1003).

3. A Autoridade de la. Instf@ncia manteve o langamento
pelo lucro arbitrado, congiderando:

a)l que, em termos claros e precisos, conforme com-
pr®misé® de Compra e Venda (fls. 2/3), o casal
José Floré&ncio dos Santos, legitimo proprietda—
ric da gléba, depois loteada, se comprometeu ven
der através de sua procuradora, ora Autuada;

b) que esse mesmo casal outorgou, por procuracio de
fls. 1009, em carédter frrevogivel e irretratd—
vel, 8 Autuada, para promover as vendas ou com-
promissos de venda dos respectivos lotes,  cuja
receita, & primeira vista, parecia destinar-.se
ao mandante e comissdes ao mandatirio;

c)l que, entretanto, compulsande os Autos,verific¢ca- -
-se que o Contrato de Promessa de Compra e Ven-
da constante de fls. 1001/1003, e ainda o Termo
de TransacBo Judicial (fls. 1004/1008), verifi-

—ca=gse que a gleba loteada fora objeto de Contra

to de Promessa de COmpE 8y
irreveogdvel, daquele casal em favor da Autuada,
‘pretoccliZad% para registro em cartdrio  (fls.

/q“’/w V;%ﬁ
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d] que, apesar da diivida quanto ao registro do con-
trato acima, sua existéncia & irrefutavel e cons
ta do prépric Termo de Transagao (f1ls.1004/1008),
no qual & ratificado, alterando-lhe apenas nas
clBusulas de preco e prazo do pagamento ajustadg

el que nio & mero contrato de prestacido de 'servico
de corretagem, come afirmara a Autuada;

f£) a falta do seu registro poderia afetar o direito
real da compromissadria contra terceiros e adgui-
rentes, Jamals afetaria ogs direitos de terceiros,
inclusive do Fisco;

gl que, de acorde com © citado contrato de promessa
de Compra e Venda, na clfusula 6 (fls. 1002), o
prometente vendedor se obrigou a conferir escri-
tura definitiva a Anﬁuada ou a quém ela indicas-

se;

h) gue a finalidade do contrate foi a venda da gle-
ba para a Autuada promover o seu loteamento,cuja
realidade econdmica foi plenamente realizada, fi
cando provado nos Auvtos gque a Impugnante assumiu
divetamente o empreendimente, apesar de nido pos-
sufr a propriedade plena do empreendimento,

4, Como vimes ne Relatdrio (fls. - L a Recorrente ten
tou anular os fundamentos da R. Decisi3o de la. Instdncia, .alegando
ser mera mandataria e mediadora/procuradora do empreendimento, por
ser um compromisso particular, o documento em que se baseou a Auto-
ridade Fiscal para efetuar o lancamento ora contestado; por esse do
cumento, ndo inscrito no Registro Piiblico, nfo lhe atribuir direito
real sobre a gleba, nem se constituir em relacao juridica eficaz,

tanto-assim &, gue ndo consta do inventdrio do Espdlio de José Flo-

réncio dos Santos, nem como obrigacio, Nem COmo gravanme; ——Prometew—
provar o acima relatado e afirmou n8o ser credora dos - ‘adquirentes .

dos lotes e conseqlentemente ndo seria o legitimo sujeito passivo

S
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Auto de Infrac8o. O crédito estaria sub—judice e seria do Espdlio.

Pela falta de inscricao pliblica do compromisso particular, que foi
apenas protocolado, a situacdo, segundo a Recorrente, retorna = ao

'statu quo ante, ndo gerando, a referida promessa, o tributo exigi-
do.

5, Por esta sintese, conclulmos gue a tentativa anula
tdéria dos fundamentos da Decisdo recorrida naoc logrou éxito, face
8 realidade econdmica dos fatos que caracterizou a disponibilidade
relatada pelo préprio Administrador Judicial, bem como a éitua§§o

jurfdica ratificada pelo Termo de Transacao homologado pelo MM
Juiz da 9a. Vara Civil em Porto Alegre (fls, 1004/1008) e pela Pro
curagao por instrumento pt@blico em favor da Becorrente (fls. 1009),
com poderes, inclusive, para transemitir a posse e o dominio do
do terreno loteado, em car8ter irrevogivel e irretrativel.  Enfim
nio consta dos Autos nenhuma prova de que essa situacBo . jiridica
se tenha modificado com a abertura da sucessfo de Jos& Floréncio
dos Santos, ou que come fato novo tenha, de per si, o poder de re-
torna-la a statu gue ante.

6. Essa realidade econdmica, entretanto, face & legis
lag8o aplicada ao caso exige uma regquantificacdo do quantum tribu-
tavel delimitando-o ao efetivamente recebido com a exclusao das
prestagBes futuras que, ne arbitramenteo de lucro, ndo integram a
receita total do ano-base, mencionada pela Port, MF n? 22/79, Item
ITT, letra "c", mas t3o somente,integram a receita futura das ven-
das realizadas, cujo fate gerader ainda n8o ocorreu, O caso n&o
comportaria outra interpretaclo,sabendo-se que noe arbitramento pre
valece o regime de caixa; que inexistindo a figura da compensacio

de prejulzos ou a anulaclo de receita, a tributaclo antecipada im-
butida na base de cdlculo do Auto de Infraclo jamais serd ressarci
da se essa futura receita ndo se realizar. Por outro lado, o Con-
tribuinte antecipar compulsoriamente o tribute devido, sem expres-
sa determinacdo legal, além de itlegal, implica no seu empobrecimen

U S a7 uMa— Ve Z—Crge Sen-paty LMo Nnro-—gdecresce anctes da percep=— /

7
ﬂ///ﬁz:::> Isto posto e




SERVICO PUBLICO FEDERAL Processo n9 1080/015.238/81-25 09.
Acbrdao n® 101-74.806

Considerando ser de Cr$ 24.989.770,00 o valor to-
tal dos 194 lotes vendidos no pericdo de 35 dias, entre 15 de se-
tembro e meados de outubro de 1979, para serem pagos no prazo de
3 a 4 anos, conforme Relatbrios de fls. 104/106 e 120/129, . espe-
cialmente o que consta de fls, 104 e 127, do Administrador Judici-
al da Empresa;

Considerando ser de 48 meses o prazo fixado para
recebimento em prestacbes dos lotes vendidos, em sua maioria;

Considerando ser de Cr$ 520,620,00 a m@dia mensal
da receita bruta arrecadada pelo Administrador Judicial, conforme
Relatdrio (fls. 104);

Considerando ter sido de Cr$ 3.064.134,00, o valor
total conhecido das entradas dos lotes wvendidos recebidos pela em-
presa em 1979;

Considerando ser de Cr$ 24,189,250,00 o valor de
custo do imbvel reajustado conforme de Termo de Transaclo 8s fls,
1007, homologado judicialmente;

Considerando ser de 22,1543 hectares a &drea corres
pondente aos lotes vendidos; e

Considerando tudo o mais que dos Autos consta,

Vote pelo provimento parcial deo Becurso, para gque
a base de c8lculo do Imposto seja reduzida de Cr$ 21,575,440,00,pa
ra Cr$ 3.956,125,00, na forma,” abaixo indicada, e sem prejuizo de
nova acdo fiscal para langamento e cobranca do imposto porventura

ndo declarado nos exercicios de 1981 e seguintes, oriundo -dessas
vendas recebidas apbds 1979:

mente, conforme Relatdrio de En-
contro de Contas (fls., 104) nos
meses de Outubro a Dezembro/79:...Cr$ 1.561.860,

=
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Entradas recebidas, como comissoes,
das vendas realizadas dos 194 lotes
em 1979, conforme Relatdrio do Ad-
ministrador Judicial 8s fls, 127:..Cr$ 3.064,134,00
SOMAZeesssnsssossssssssssessseasssessCr$ 4.625,994,00

Menos: Custo do imével reajustado ,

conforme Termo de Transacdo e ratea

do pelas unidades vendidas, propor-—

cionalmente a receita recebida en

1979t usurensansnsnnossscansnssseasessCr$ -~ 669,869,00
Lucro Tributé@vel no Exercicio de

1980t e uuenensnnnnneonnessnnnseenes CrE_3.956,125,00/

Bﬁ/WNMIO PINT® -  RELATOR /
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