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ITR/94 - VALOR DA TERRA NUA.

Nio comprovado, através de Laudo Técnico de Avaliagio de Imével
Rural emitido dentro dos padrdes estabelecidos pelas normas da
ABNT (NBR 8799), que o imdvel questionado encontra-s¢ em
condigdes inferiores & da média dos imoveis da regido, capaz de
merecer um VTN abaixo do VTN minimo fixado para o municipio

onde se localiza.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

ACORDAM os Membros da Segunda Camara do Terceiro Conselho

de Contribuintes, por unanimidade de votos, em negar provimento a0 recurso, na
forma do relatorio e voto que passam a integrar o presente julgado.

Brasilia-DF, em 19 de abril de 2001

HENRIQ RADO MEGDA
Presidente

125 MAI2001

Participaram, ainda, do presente julgamento, os seguintes Conselheiros: ELIZABETH
EMILIO DE MORAES CHIEREGATTO, MARIA HELENA COTTA CARDOZO,
LUCIANA PATO PECANHA (Suplente), HELIO FERNANDO RODRIGUES
SILVA e PAULO AFFONSECA DE BARROS FARIA JUNIOR. Ausente o
Conselheiro LUIS ANTONIO FLORA.
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RELATORIO

Versa o presente litigio sobre a cobranga do ITR do exercicio de
1994, do imével denominado FAZENDA CAMPO VERDE, localizada no municipio
de CRIXAS - GO, com éarea total de 1.452,0 ha.

O crédito tributario exigido inicialmente foi da ordem de UFIRs
2.038,56, tendo sido declarado o VTN de 14.000,00 UFIRs ¢ tributado 386.638,56
UFIRs, tudo conforme Notificagio acostada as fls. 02 dos autos.

A interessada apresentou impugnagdo ao langamento, argumentando
que o valor do VTN aplicado esta fora da realidade, assim como esta errada a

indicagio do municipio ao qual pertence o imével, sendo correto o municipio de
“NOVA CRIXAS™.

Apresentou, em anexo, Declaragio da Prefeitura Municipal de Nova
Crixas (fls. 04), que apenas indica o Valor da Terra Nua como sendo de 186.930,48
UFIRs.

A ora Recorrente, pela Intimagdo de n® 161/98 (fls. 14), foi intimada
a apresentar, no prazo de 20 dias, copia da escritura, ou Certidio de cartério,
comprovando a verdadeira localizagdo do imovel,

Foi também avisada que a possibilidade de revisio do VTN
tributado, no caso o VTN minimo fixado para o municipio, estaria condicionada 4
apresenta¢do de Laudo Técnico emitido por profissional devidamente habilitado ou
empresa de reconhecida capacidade técnica, nos termos da legislagdo especifica,
acompanhado de copia da ART e, ainda, atender 4s normas da ABNT.

} Em atendimento foi trazido aos autos o LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL, emitido por Engenheiro Agrdnomo, com
juntada da respectiva ART (docs. de fls. 17 a 23).

Nada foi trazido, entretanto, com relagio a comprovagio da
localizagdo do imovel.

A autoridade julgadora de primeiro grau, Sr. Delegado da DRJ em
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Brasilia, proferiu Decisdo DRI/BSA N° 225/00 (fls. 26/31), julgando o langamento
procedente em parte, a fim de reduzir o VTN tributado para UFIRs 381.685,75,
acothendo apenas as reivindicagdes que indicam a alteragdo da distribuicdo e
utilizacdo da area do imovel.

Rejeitou os argumentos concernentes ao municipio de localizagdo
do imédvel, por ndo ter sido trazido pela contribuinte documento habil da comprovagio
de suas alegagdes, ou seja, Certiddo ou Escritura Piblica emitida por Cartorio de
Registro de Iméveis, contendo as averbagdes de todas as possiveis alteragdes sofridas
pelo imdvel.

Quanto ao VTN aplicado, no acolheu o Laudo Técnico apresentado

pela Impugnante, por ndo obedecer o0 mesmo aos padrdes estabelecidos na Norma
Técnica — ABNT - NBR 8799.

Cientificada da Decisdo em 17/04/00, por AR as fls. 38, apresentou
Recurso tempestivo em 15/05/00 (fls. 39/41), trazendo, em anexo, cdpia do mesmo
Laudo Técnico anteriormente apresentado e, as fls. 49, Guia de Recolhimento relativo
ao deposito obrigatorio de 30% (trinta por cento).

Em suas razdes de recorrer, a interessada abandona o
questionamento sobre a localizagdo do imoével e atem-se, unicamente, a discusséo
sobre o VTN aplicavel ao caso.

Ressalte-se que a repartigdo fiscal utilizou, no caso, 0 VINm fixado
para ¢ municipio.

Para melhor entendimento de meus [. Pares leio, nessa
oportunidade, a fundamentagiio da Recorrente, estampada as fls. 39/41 destes autos,
deixando de aqui transcrevé-la para ndo alongar em demasiado este Relatorio.

(leitura....fls. 39/41).

Foi, entdo, dado seguimento ao Recurso Voluntario em epigrafe,
com seu encaminhamento ao E. Segundo Conselho de Contribuintes, conforme
despachos as fls. 053 e 054 dos autos.

Por sua vez, atendendo ao disposto no art. 2°, do Decreto n® 3.440,
de 25/04/2000, aquele E. Conselho encaminhou os autos a este Terceiro Conselho,
para o competente julgamento, conforme se verifica as fls. 55.

Finalmente, como atesta o documento anexado pela Secretaria —
ENCAMINHAMENTO DE PROCESSO, acostado as fls. 56 (por mim numerada), foi
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o processo distribuido a este Relator, nada mais existindo nos autos, a partir de entdo,
sobre o referido litigio.

E o relatorio.
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VOTO

Por ser tempestivo € reunir as demais condigdes de admissibilidade,
conheco do Recurso e passo ao seu julgamento.

Como visto, restou para exame deste Colegiado exclusivamente a
questdo do VTN tributado, no caso o VTN minimo fixado para o municipio onde se
localiza a propriedade em questéo.

Como ¢é sabido, quando aplicado, na apura¢@o da base de calculo do
ITR de uma determinada propriedade, o VTNm fixado para o municipio, sua revisio
s6 pode ser atendida quando comprovado, de forma inequivoca, que a propriedade
envolvida tem um VTN inferior a0 minimo fixado para o respectivo municipio.

Tal comprovagio se fard através do competente Laudo Técnico de
Avaliagio de Imovel Rural, emitido por empresa ou engenheiro agrénomo
habilitados, devendo ser tal Laudo elaborade em conformidade com as Normas da
ABNT, especificamente a NBR 8799,

Com razio a Autoridade Julgadora de primeiro grau em rejeitar,
como documento habil para reduzir o VIN do imovel questionado, o Laudo
apresentado pela Recorrente, pois que: “apesar de emitido por profissional habilitado
(Engenheiro Agrénomo) e devidamente anotado no CREA (fls. 23), nfio atende aos
requisitos das Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT (NBR
8799), limita-se a atribuir um valor ao imovel e excluindo dele valores atribuidos as
benfeitorias, culturas e pastagens deduz o Valor da Terra Nua, sem esclarecer as
fontes em que se baseou para apura-los nem descrever a metodologia empregada para
seu levantamento, ndo serve como prova documental para revisdo do VIN. Além de
contrariar o disposto no art. 3°, § 1°, ao excluir do valor venal do imovel benfeitorias
ndo relacionadas nos incisos I a VI desse paragrafo.”

“Também o Laudo ndo faz qualquer referéncia as particularidades
do imovel em comparagdo com as demais terras dos imoveis rurais circunvizinhos,
que justifique o valor nele atribuido & terra nua. Néo evidenciando que o mesmo
possua caracteristicas particulares desfavoraveis diferentes das caracteristicas gerais
da microrregido de sua localizagdo, muito ao contrario, o grau de utilizagdo do imével
indicado no Laudo, encontra-se dentro do normal para a regido onde se localiza o
imoével, o que faz supor que se trata de propriedade com as mesmas condi¢Ses dos
outros imoveis da regido onde se situa, ja levadas em consideragdo por ocasido do
levantamento realizado com vistas a fixagdo do VTNm/ha daquele municipio”.
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Assim sendo, ndo vejo razdo para promover qualquer reparo na
Decisdo ora recorrida.

Isto posto, voto no sentido de negar provimento ao Recurso aqui em
exame.

Sala das Sessdes, em 19 de abril de 2001

7

-~
PAULO ROBERT&ZC ANTUNES - Relator
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TERMO DE INTIMACAO

Em cumprimento ao disposto no paragrafo 2° do artigo 44 do Regimento
Interno dos Conselhos de Contribuintes, fica o Sr. Procurador Representante da Fazenda
Nacional junto a 2° Camara, intimado a tomar ciéncia do Acérdio n.° 302-34.750.

Brasilia-DF, fo,/0{/ @/

| o Presidente da Z.* Cimars

Ciente em: ’L§/0 'S/O !

felo trcnts
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