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PROCESSO N9 10140-000.073/91-80
Recurso 101 .283
Recorrente FINANCIAL IMOBILIARIA S.A.

Recorrida DRF EM CAMPO GRANDE - MS
Acordao n? 101-86.365

Relatério (em continuacdo)

Convertido o julgamento de 21/09/92 em
diligéncia, para as devidas explicagdes sobre o real
acontecido, em relac¢do a acusa¢do e impugnacdo (fls. 167),

manifestou-se a Recorrente afirmando:

a) que a questdo dizia respeito ao valor de
4 apartamentos a serem construidos, que serveriam de
quitacdo para pagamento do pre¢o do valor de dois terrenos
utilizados para incorporag¢do de um edificio;

b) segundo a Recorrente, enquanto nao
construidos os mesmos, devidos os valores, obrigacgdo
classificdvel no passivo da empresa, jd que a entrega deles
em pagamento corresponderia a liquidagdo da permuta
contratada;

c) a construgdo se faria a preg¢o de custo
suportado pelos condéminos. Portanto, para a Recorrente, o
custo dos apartamentos era o prec¢o do terreno proporcional

mais o custo da construcgio;
d) pudesse prevalecer o entendimento do

Fisco, uma vez dque org¢ados os apartamentos em CZQ
4.780.000,00, ainda que admitida a venda deles, o que se de
em troca do terreno, haveria neutralidade;

e) que ndo havia receita a ser tributada,
enquanto é <certo que as partes ideais do terreno,
correspondentes aos demais apartamentos (38), tinham sido
vendidas e oferecidas a tributagéo.

f) para a Recorrente o custo dos
apartamentos entregue em permuta,para quitagdo do terreno,
correspondia as partes ideais das 4 (gquatro) unidades mais o

custo da construcdo.
Juntou documentos e cépias dos lancamentos.
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O Fisco se manifestou a fls., expondo o seu
raciocinio e tornando mais clara as razdes de seu proceder:

a) que a entrega do terreno com promessa de
pagamento através de unidades <condominiais a serem
construidas equivalia a venda das mesmas;

b) dque vendidas, deviam ter o seu lucro
oferecido a tributag¢do, para isso tomando o valor do
terreno, dividindo pelo nimero de wunidades a serem
construidas, multiplicadas pelo nimero de unidades
prometidas (4), para se chegar ao custo. Depois a diferenga
entre o valor das unidades (igual ao do terreno em sua
totalidade), -equivalia ao lucro a ser oferecido a
tributacgdo.

Tudo, segundo o Fisco, com fundamento no
disposto na IN SRF 84/79.

E o relatério.

Voto.

Ndo podemos <concordar com a pretensdo
fiscal. Em primeiro lugar porque entendemos que ndo fez ele
distingdo entre os diversos institutos que envolveram a
transacgédo.

Ndo viu diferengca entre compra e venda e
permuta, ndo considerou que o custo das unidades entregues .
aos proprietdrios, recebidas em permuta, além do valorwég
parte ideal delas também devia ser acrescida do valor/ga
construg¢do. Isto porque, como constou dos autos e ndo foi
objeto de contestagdo, a constru¢do do edificio se deu a
pre¢o de custo.

Se a Recorrente pagou pela construg¢do, nada
recebendo pela parte ideal dos terrenos, no que se refere ao
pagamento das 4 (quatro) unidades, dos antigos proprietdrios
dos mesmos, estd claro que a férmula apresentada a fls. 247,
se apresenta sem sustentagdo. O entender é antes de mais
nada l6gico. N3o exige grandes elucubrag¢fes. E simples.
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Ndo vemos nas normas da IN SRF 84/79, o
entendimento do Fisco, jA& que a leitura da mesma leva-nos a
composigdo de custo, na qual té&m que ser considerados os
elementos apontados.

Embora insista (o} Fisco com a sua
interpretacdo da referida IN SRF 84/79, entendo que o
processo estaria muito mais para o disposto na IN SRF
107/88, que embora editada apdés o ano dos fatos, nada mais
fez do que tornar expresso um procedimento que emergia
naturalmente dos principios tributérios e contébeis
aplicdveis a espécie.

A transcrig¢do de alguns trechos da mesma é

suficiente para deixar claro as razdes ora esposadas:

" 3.2.1. No caso de permuta sem pagamento de
torna, a pessoa juridica observara o}
disposto na divisdo do subitem 2.2.1. A
pessoa fisica, na hipétese de alienagdo de
unidade pronta, deverd observar o que a ela
se referir na divisdo de subitem 3.1.1. Caso
prometa entregar unidade a construir,
considerard o custo de producdo desta como
integrante do custo da unidade adquirida.

3.2.2. No caso de permuta com pagamento de
torna, a pessoa juridica observara 9//
disposto na divisd3o do subitem 2.2.2;?%A
pessoa fisica, na hip6tese de alienagéo;de
unidade pronta, devera observar o que agela
se referir na divisdo de subitem 3.1.2.

Caso prometa entregar unidade a construir,
considerard o custo de produgdo desta como
integrante do custo da unidade adquirida e
observard, quanto & torna, o disposto no
subitem 1.5.

3.2.3. Na hipétese de permuta nas condigdes
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referidas no subitem 1.3., a pessoa juridica
observard o disposto na divisdo de subitem
2.2.3. A pessoa fisica, caso aliene unidade
pronta, deverd observar o gue a ela se
referir na divisdo de subitem 3.1.3. Caso
prometa entregar unidade a construir,
considerard o custo de produgdo desta como
parte integrante do <custo da unidade
adquirida e observarda, quanto & torna, o
disposto no subitem 1.5.".

Em verdade, o negécio havido e noticiado nos
autos, corresponde as compras dos terrenos com promessa da
entrega, em pagamento, por permuta, de unidades condominiais
a serem construidas. Assim, se entendido que houve uma
compra e venda de terreno e venda e compra de unidade
condominial, claro estd que se liquidado um pelo outro, o
custo de um corresponderd ao resultado do outro negécio,
anulado qualquer resultado.

Assim, pelo dgque consta dos autos, dou
integral provimento ao recu;sﬁf“>

E o0 me v%%g; .
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