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Seuelo de @t 24 de janeiro de 1994
Recurso nr.: 76.993 - IRPF-EX: DE 1992
Recorrente : JACI TADEU FINTO RODRIGUES
Recorrida @ DRF EM CAMFPO GRAMDE - MS

IRFF ~ GANHO DE CAFITAL — LUCRO IMORILIARIO VALOR DE
AL TENACHKO - ESCRITURA FURLICA - A escritura piblica la-
vicada em cartorio & o instrumento constitutivo e trans-
lative de direltos reals sobre imdveis. 0 documento
puibliceo, assim, faz prova ndo so da formacdn do  ato,
maw, tambem, dos fTatos que o Tabeli®o declarar que
OCOrFeramn em HSua presenga.  Somente cessa a fé do docu
mento publico guando declarada judicialmente sua falsi-
dade ou retificada na esfera da juwrisdigdo voluntaria.

IRFF  — ATIVIDADE RURAL ~ ALTIENACHNO DE IMVESTIMENTOS -
Considera~se investimento na atividade rural. a aplica-
¢Ao de recursos finance:iros., exceto a parcela que cor
responder ao valor da terira nua, com vistas ao desgen-
volvimento de atividade para expansdo da produgfo  ou
melhoria da produtividade agricola (lei 8.023/%0, art.
GO ) Os investimentos. gquando alienados, terdo a re-
ceita decorrvente de sua venda computada na Receita
Bruta da atividade Rural (IM SRF 138/90, subitem 2Z2Z.1).

IRFF -~ FEMNALIDADE - MULTA DE OFICIO — AGRAVAFEWTO - k-
TIMACHD NID ATENDIDA -~ A falta de atendimento & intima-—
c¥o formulada pelo fisco awtoriza o agravamento da mul-
ta de langamento de oficio.

Recurso parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de

recurso interposto por JACI TADEU FINTO RODKIGUES

ACORDAM os Membros da Sexta Ca&mara do Fraimeiro Conse-
tho de Contribuintes, por unanimidade de votos, em DAR provimento par-

cial ao rFecursan, para considerar como pre¢o de alienaglo 48,69% do va~
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lor constante da Escrituwra de Venda, nos termos do relatério e voto

que passam a integrar o presente julgado.

Sala das Sesslies, em 24 de janeiro te 1994

IS

JOSE CARLOS GUINMARAES - FPRESIDENTE
LUCIANA &

LRUITA SA 10)
cys -
VISTO EM ) UNE}/ Z% y

SESSHO DiE:
16 MAJ 1996

Farticiparam, ainda, do presente julgamento. os seguintes Conselhei-
ros: MARIC ALRERTING MUNES, WILFRIDO AUGUSTO MARAUES, HMNORTON JOSE SI-
QUETRA SILVA, JOSE FRAMCISCO PALOFOLI JUNMIOR & FAUZE MIDLED. )

D/ EREITAS - RELATORA

- FROCURADORA DA Fa
ZENDA  HMNACTOMAL
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Recurso n.:z 76.593

Recorrente: JaCL TaADEU FIMTO RODRIGUES

REIATORIO

JACT TADEU  FPINTO RODRIGUES, 14 qualificado (fls. 28)
por  sews procuradores (fls, 32/33) recorre da decisdo proferida pelo

Deleqgado da Receita Fedeval em Campo Grande, M5, (fls. 56-59).

Contra o contripuinte foram emitidas duas solicitaqgbhes
de esclarecimentos, em 2R.03.92 (fla. 03) e em 21.06.98 (fls. 01).

conforme AR de fla. 04, e 02, respectivamente. para que apresentasse:

1) a coHpia do DaARF relativeo ao recolhimento do imposto de reénda
tncrdente sobre o ganho de capital, pela alienago do i1mdvel rural de-
nominado gleba wv-R, da Fazenda Varzea Alegre, em JTerenos, M5. em

29.09.91 75

2) copia do "Demonstrativo de Apuragfo dos ganhos de Capital' e

HO N T e | et ik b4 ot n i bl bl

3) céHpia da escritura de compra e de wvenda, bem como  lawdo de
avaliago fornecrdo pela FPrefeitura municipal da durisdicdo do imdvel,
s estabelecendo o valor da terra nua. sem gue houvesse resposta. Bolici-
tada ao Cartdrio do Registro Civil ¢ Tabelionato de Terremos. for Juan-
tada aos autos copila de escritura pablicea de compra e venda de 1mdveel

uwral e contrato de parceria pecuaria com garantia hapotecdria (fls.

v
08/15) . lavrada em 29.01.91, tendo como vendedores JACL TADEU FINTQO

RODRIGUES e s/mulher . como compragora, MARLERE DE ASSIS FORCHESAT

-,

T referente a "gleba V-R", atualmente denominada Fazenda Faraiso”,

“ma gual consta tgue os outorgantes vendedores adaguiriram o imowvel poy

IMCz®s  12.000,00. (doze mil cruzados nowvos) em L0.04.8Y, e o alienaram

por Cr$ &.000.000,00, nas seguintes condigfies; Cr$ 1,5%00.000,00 (hum

]
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milhdec & quinhentos mil cruzeiros) em moeda nacional; Cr$ 2.000.000,00
representados por 1 camioneta Fickup diesel, ano 89, e Cré
2.500.000,00 representados por cem vacas nelore, gque ficam em regime
de  parceria  pecudria com a compradora pelo prazo de trés anos, ini-
ciando~se em 30.01.921. para terminar em igual dia e més do  ano  de
1994, recebendo o9 parceiros proprietdrios, anualmente, 29 bezerros
nelore, COm wm ane, ou o correspondente valor, em dinheiro, a &poca.
Findo o prazo, a parceira criadora deveria entregar o citado rebanho.

Com o documento foram enviados, também, pelo mesmo Cartdrio de Regis-
tra Civil de Terenos, copia da guia de Informagfo do [TRI & do Doou-

mento de Arrecadac®o Municipal.

Em 27.07.92. contra o contribuinte foi lavirada Motifi-
cacdo de Langamento, (fls. 197723). na drea do imposto de renda — pes-—
soa fisica pela falta de recolhimento do imposto de renda sobre o ga-—
rhe de capital, com arbitramento do wvalor de wvenda em - Cx%
13.275.026,08, e agravamento da multa de 50 para 75%%, pelo n¥o atendi-
mento, no prazo, as intimag¢fes de 25.03. e 25.06.92, o/base nos arts.
10. 20.. 30. 80., 16 a 22 da Lei 7.713/68 e 18, parg. parg. e 2o. da
L.ei nir. 8.134/903 676 & 678 do Regulamento do Imposto de Renda, apro-
vadoe pelo Dec. 85.450/80 RIR/80. '

Ciente da Hotificagdio em 29.07.922. conforme AR de fls.
26. 0 contribuinte apresentou a impugnagXo de fls. 28/31. onde contes-

tou o langamento, argumentando:

- que havia adquirido, em 10.04.8%, por MCz$ 12.000,00 a gleba
v~ER, denominada Fazenda Faraiso, sem benfeitorias, no municipio de Te-
renos, a& época avaliada Fela Frefeitura local em MCz$s 73.894,5%, para

efeito de recolhimento do ITERI.

- que, em 31.07.8%, efetivou neo imdvel a colocagdoc de energia
elétrica pelo prego de HNCZ$ 4.%00,00 & em 30 de derembro do mesmo ano

wltimow as seguintes benfeitorias:
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1 = construg¥o de mangueirn com tronco. no valor de  MCz$
£1.000,00;

&2 = formagio de pastagens (NCZ$ 8.000,00):
3 —~ reforma e construg®o de novas cercas, por NCZ4 2.000,00.

L.angou estas despesas na sua declarac®o de rendimentos re-
lativa ao ano-hase de 1989, sem merecer qualquer reparo por parte do

fincos

=~ gque em 29.01.91, vendeu o imédvel, por CR$ 4.000.000,00, sendo
CR% 3.000.000,00 o valor da terra nua e CR% 3.000.000,00 o das ben—

feitorias.

= que, a é&poca, ndo apresentou o Demonstrative de apuracdo do ga-
nho de capital nem recolheuw o imposto de renda referente ao lucroe apu-
rado, por desconhecer tal obrigatoriedade. Entretanto, quando instado
a fazé—lo apresentou uma declaragfo retificadora, em 10.08.92., & reco-

lhew o valor apurados

-~ assim, tendo atendido ao chamamento do fisce antes de ser no-
tificado de eventual infragfo que houvesse cometido” (fls. 29), seria
de se desagravar a multa, reduzindo-a para 10X, como permite a legis-

lag¥o vigentes

=~ que contestou o critério uwtilizado para o langamento. a0 consi-
derat, cons - wvalaor de agquisicdo, o da escritura, e, de aliena¢fo o
gue serviu de base o ITEI, deixando, ainda, de corrigir o valor gasto

com benfeitoriasg

=~  que nd&o pode ser o langamento realizado por arbitramento, de
ver que realizou, tempestivamente, a declarag¥o retificadora. seguindo

orientagdn emanada do Conselho de Contribuintes, "verbis":

]
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"Desde que o contribuinte declarou os rendimentos, em-
bora erroneamente, os considere intributdveis, n¥o cabe consideri-los
CoOMmo omitido e inexata a declarag®o; a hipotese enseia a retificac8o
do  erro, em simples revisdo interna, procedendo-se ao langamento pov
declaragfio, e n¥o ao langamento de oficio" (Ac. CSRF/01-0.914/8%).

- que requer sela recalculado o valor do imposto devido, tomando-
se por base o valor da compra devidamente corrigido e, da vanda,o de
Cre  3.000.000,00, que foi, efetivamente, o relativo & venda da terra
Nua, J4 que aguele referente ads benfeitorias constitul receirta da ati-

vidade rural.

= aplicando-se & multa em seuw grau minimo (1LO%), mais Jjuros de 1%
aoc mes, calcula um débito de aproximadamente 200 UFIRs,. para o que so-—

licita parcelamento em quatro vezess:

-  entretanto, se assim ndo entender o Fisco, que sejiam tomados
por base de cdlculo ou o valor das duas escrituras (de compra e de
venda) ou as duas guias do ITEI, considerando, ainda para a composigXo
da compra atualizada, as despesas efetivadas com as benfeitorias,
aplicando-se, ademais, a sulta em sew grauw minimo e p@rmitindmmﬁe' e

parcelamento em quatro vezes.

Através da Informacfo de fls., G3/735. a fiscalizaclo re-

bateu os argumentos da defesa.esclarecendo:

- que, com a selicitagidio de esclarecimentos emitidos em 25.03.92

fol inibida a espontaneidade do contribuintes

- que "ndco tem subsistédncia & afirmativa de gque o fisco utiliza
dois pesos e duas medidas, uma vezr na aguisicio nfo hd que se falar em
Obrigagda tributaria a ser cumpraida, a ndo ser por ocasi¥o da entrega
da declaragio de Imposto de renda - pessoa fisica, quando, na declara-

f¥o de bens o contribuinte, entXo, informa e atualiza as alteragces em
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s patrimOnio; neste caso especifico, além da escritura piblica, &
declaragio de bens traz como valor da aquisigliio em 10.04.89., NCZ$
12.000,00 (doc. fls. 4é6v. item 01).

Jd na alienagfo, para efelitos tributarios, considera-se
ganho de capital a diferenga positiva entre o valor de alienag8o dos
bens ouw direitos e o respectivo custo de aquisigfio corrigido moneta—
riramente. PFortanto, na alienag®o, apura—-se o ganho de capital, para

depois cobrAr—-se o imposto, se devido.

Guanto ap arbitramento, o0 artigo 20 da Lei 7.713/788 de-—

terminas

‘A antoridade langadora, mediante processo regular, ar-
bitrard o valor ouw prego,. sempre que ndo merecer Té, por notoriamente

diferente do de mercado,o valor ouw prego informado pelo contribuinte.’

Em cumprimento ac pressuposto legal. arbitramos o valor
da operagdo ao preco de mercado e, para estabelecer o pregd de metrca-
do, utilizamos a avaliagdo feita pela Prefeitura Municipal de terrenos
constante da aguia de Infornag®o para o ITHI, devidamente aceita pelas
partes conforme consta da escritura piblica de compra & venda (pie ser-
viu de base de cdlculo pavra o imposto de transmissXo de bhens imévels,

devidamente recolhido na época.

Isto posto, optamos por aceitar os valores declarados
como benfeitorias, muito embora a avalia¢8o feita através da guia de
Informacdio para o ITEI conste muito claro no campo relativo &s benfei -
torias como se estas ndo existissem, portanto.o valor de avaliac8o,
sem computar as benfeitorias, ¢ tributa—-las como receita da atividade
rural; na proporgfo de sua participaefo no valor total da venda. arti-
trado pelo fisco em Crd 13.275.026,00, passando o demonstrativo de

apuragiio do ganho de caprtal a ter os seauintes valores:
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- Data e valor de aquisigo: 10.04.89 -~ HNCZE 12.000,00
=~ Data & valor de alienag®ioy 29.01.91 — CR$ 13.275.026,05
- Benfeitoriass dezx/89 -~ MCZ$ 35.500.00
- custo corrigido: ~E...-B0bre o total
terra nuat Crd 1.152.219.4%5 68,69 %
benfeitoriass Cr#s  320.271.497 wlanl %
Cr$% 1.677.490,94 100,00 X
- 68.6%9% do valor da venda = valor de venda da terra nua =

= Cr$ 9.118,39

- luwere = Cré F.9646.395,94

-,

% e valor de redug®o —~ O -~

-~ ganho de capital tributdvel: Cr$ 7.966.390,94

Ao Sr.Contribuinte deve-—-se informar que, agora, preci-
sa providenciar a retificagdio da declarac8o de rendimentos exercicio
1992, ano—base de 1991, para informar devidamente o ganho de capital
auferido., o imposto pago & o valor da receita recebida da atividade

rural no m#s de sua efetiva realizacdo.

A decisdico recorrida (fls. L56/75%9) acatow os  argumentos
da fiscalizago, reduzindo-se o ganho de capital tributdvel de Cr$
12.122.806,00 para Cr$ 7.966.395%,94, ¢ considerando insubsistente a

impugnagdc no tocante & redus®o da multa langada.

A
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L

tanto  ao arbitramento., entendeu haver respaldo do av-—
tigo 148, CTN., verbiss

e i iy 23 S

"quando o cdlculo do traibuto tenba por base, ou em
consideragfo., o wvalor ou o prego de bens, direitos,
servigos ou atos Jwidicos, a autoridade langadora, me-—
diante processo regular,arbitrara sguele valor ou pre—
€0y SBempPre gue Selam omnissos ouw nEo merecam e as  de—
claragiies ou os esclarecimentos prestados, ouw os dgocu—
mentos expedidos pelo suieito passivo ou pelo terceiro
legalmente obrigado, ressalvada, em caseo de contesta—-
e, avaliagdo contraditédria, administrativa ou  dudi-
cial."”

Sustentouw & uwtilizagd3o do valor informado pela guia do
ITEI como valor de mercado. pois foi aceito pelas partes interessa-
das. & &poca, Jvlgando "procedente, em parte a impugnacdo do recorren—
te para determinar o recolhimento do IR sob ganho de capital no valor

de 3.335, 67 UFIR, com os acréscimos que se Tizerem necessarios".

Cientificado da deciado em 22.12.92 (conforme AR de
fle. 61, o contribuinte dela recorrew, em 20.01.93. conforme razfes de
fla. &63/66, reeditando os termos da impugnagdo. & aditeando a seguinte

FRzACY

"— na corre¢do do custo das benfeitorias, estas foram considera-
das como se todas as despesas tivessem cocorrido em 31 dezembro de
198%. gquando, na realidade, houve um gasto de MCZ% 4.500,00, e em ju-

lho de 1989%.

E o relatdrio

b
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Conselheira LUCIANA MESQUITA SARING DE FREITAS CUSSI, Relatora

0 recurso & tempestivo e esta assinado por procurador
devidamente habilitado, pelo instrumento de fis. 32. Assim, presentes

seus requlisitos de admissibilidade, dele tomo conhecimento.

Trata-se de apuracfo de Impoasto de renda sobre ganho de

capital na alienagdo de imdével rural.

A decisdo de praimeira anstincia arbatrou o valor da
venda com base na guia de informac¥o do ITRI. (fls. 18), por entender
que o valor constante da escritura estava notoriamente inferior ao de
mercado, embasando~se no art., 20 da Lei nr. 7.7135/88.

é entendimento deste Conselho gque a esoritura pabilica
laviada em cartdério @ o instrumento constitutivo e translativo de di-
reitos reais sobre imdveis. 0 documentc piblico, assim, faz pvéva
n¥o s6 da formaglo do ato. mas, também dos fatos, gue o tabeliXo de-—
clarar gue OCOrreram em sua presenga. Somente cessa a fé do documento
piblico guando declarada judicialmente sua falgsidade, ou retificada

na esfera da Jjuwrisdigdo voluntaria. (Ac. 106-2.340/89).

Assim, improcedente se torna tal arbitramento, por ba-

gear—-se s em valor informado por guia do ITEI.

Cuante ao cOHmputo das benfeitorias no c&loulo da corve-
¢qo do custo de aquisiefo. € de frisar-se que, consoante o disposto na
Lei nr. Z.715/788, arts., 19 e parg. Unico.na alienacfo de imOvel rural

comn benfeitorias, serd considerado apenas o 0 valor correspondente &
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terra nua. 0 valor da aliena¢do das benfeitorias deve ser computado

no reswl tade da atividade rural.

Cumpre observar, ainda, gue parte do pagamento fez-se
atraves do contrato de parceria compreendendo 100 vacas nelores, com
pagamentos anuais de Z0% do rebanho em bezerros de 1 ano ou sew  prego

eguivalente & épaca.
Felo exposto e, por tudo mais que do processo consta
conhege do recurso, por tempestivoe, e apresentado na forma da lei, e,

no mérito, dou—-lhe provimento parcial paraz

=~ qonsiderar com o valor de aliena¢do 68.49% do valor constante
da escritura TCr$ 6.000.000,00);

- conpsiderar a apuwragdo da alienagdo das benfeitorias no Anmexo da

Atividade Rural do exercicio respectivos

— manter O agravamento da penalidade, pela resistencia do conteri-
buinte em atender as solicitacles de esclarecimentos expendidas em

margd & Junho de 1992 (fls. 1 & 3).

Brasilia—-DF.. em 24 de janeiro de 1994.

LUCTIANA MESQUITA SABINMO DE FREITAS CUSSI - RELATORA
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