PROCESSO N9 10166/003.689/87-74

MINISTERIO DA FAZENDA

Sessio de. 03, de maio de 19,“_8“?___ ACORDAC Ne. 103-08, 374

[ILITE TP TN Sy

Recurso n? 92,191 -~ IRPJ ~ EX.: DE 1984

Recorenta  NOVO LAR-IMOVEIS, ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES S/A.

Recorrida : DRF em BRASILIA (DF).

IRPJ - ISENCAO DL N? 1950/82 ~ RESPONSABI
LIDADE TRIBUTARIA.

A isencao prevista no Decreto-lei n?e ....
1950/82 estd condicionada ac .recebimento
do prego do imdvel em dinheiro.

Negado provimento.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de
recurso interposto por NOVO LAR-IMOVEIS, ADMINISTRAGAO E PARTICIPA~-
COES S/A.

ACORDAM os Membros da Terceira Camara do Primeiro Con
selho de Contribuintes, por unanimidade de votos, em negar provimen
to ao recurso.

Salaj/das Sessoes, em 09 de maio de 1988

-~ PRESIDENTE

~ RELATOR
VISTO EM - PROCURADOR DA FAZENDA _NA-
SESSEZO DE: CIONAL

12MA) 1988

V.V,



Participaram, ainda, do presente julgamento, os seguintes Conselhei
ros: CARLOS AUGUSTO DE VILHENA, AMAURY JOSE DE AQUINO CARVALHO, LO__I_?
GIO RIBEIRO, DICLER DE ASSUNGAO, FRANCISCO XAVIER DA SILVA  GUIMA-
RAES e SEBASTIAO RODRIGUES CABRAL.
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RECURSO N¢ 92,191

ACORDAO N9 103-08.374

RECORRENTE: NOVO LAR-IMOVELS, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES S/A.

REL A TORIO

NOVO LAR-IMOVEIS, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCBES S.A.,
inscrita no CGC sob ne 00,.629.188/0001-31, tendo por atividade eco-_

_nomica a compra e venda de bens imbveis recorre da decis3do do  Se-

nhor Delegado da Receita Federal em Brasilia, o qual manteve o cré-
dito tributdrio constituldo conforme o Auto de Infrag3o de fls. 1.

2. A matéria tributivel estd descrita no referido  Auto
de Infragao nos seguintes termos:

"Exercicio de 1984, perfodc-base de 01.01.83 a 31.12,83

Venda de 180,000 m2, de um imdvel, em 03.02.84, de
acordo com contrato particular de compra e venda,
correspondente a parte de um imbvel de 300 000 m2 in
corporado ao patrimonlo da pessoa juridica pelo so-
cio Everaldo José da Silva para aumento do capital
social em 27,12.83, tendo recebido em 30,06,84 por
dagao em pagamento 20 (vinte) apartamentos no valor
de Cr$ 1.199.470.000,00 (hum bilhao, cento e noventa
e nove milhoes e'quatrocentos e setenta mil :cruzei-
ros). Infringiu ao art. 109, item I, art. 59 e art.
19, item TI e § 19 do Decreto-lei n? 1.950 de ..ev..
14,07.82, publicado no DOU de 15.07.83, e item 8 e
subitem 19 2 da Portaria n9 142 de 16. 06 83, publica
do no DOU de 17.06.83,

Os acréscimos legais correspondentes a cor-
regao monetiria e juros de mora foram calculados com
base nos arts. 39, 7? e 99 do Decreto-lei n¢ 1.968
de 23.11.82," :

3. Cientificada em 30.06.87, a recorrente apresentou sua
impugnagao de fls. 27/35 em 27.07.87.

4. Na impugnag¢io foi alegado, em resumo, que niao ocorre-
ra qualquer dagEo em pagamento, sendo que os fatos passaram-se da
seguinte forma: que para fazer jus aos beneficios do DL. n9 1950/82,

" a autuada precisava vender o imovel incorporadc até& o dia 31.12.84,
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nos termos do art. 59 do referido DL; que em 03.02.84 vendeu o imd-
vel para a fi;pa Integral Rioc S.A. - Empreendimentos e Participa-
goes pelo prego de Cr$ 1.800.000.000,00.3 vista. e na.mesma.data, e,
pelo mesmo contrato comprou vinte apartamentos pelo prego a vista
de Cr$ 1.199.470.000,00 e recebeu a diferenga a que tinha direito
en duas parcelas, a primeira de Cr$ 300.530.000,00, em 31.10.84 e a
segunda de Cr$ 300.000.000,00 em 31.12.84; que utilizou por equivo-~
co o termo "dagao em pagamento” no contrato particular firmado em
03.02.84,_documento -que-nunca foi regiSffédéﬁﬁb_éérﬁéfib de imdveis
e sequer tem as firmas reconhecidas; que o termo "dagac em pagamen-
to" nao foi usado nas respectivas escrituras de compra e venda; que
para que juridicamente haja "dagao em pagamento" seria necessaria
é'existéncia de uma divida anterlor nac paga no. vencimento e _.paga-—
mento aceito pelo credor em colsa que nao seja dinheiro, ...conforme
disposto no art. 995 do Codigo Civil; gue houve vinte e uma compras
e vendas, todas & vista; que no DL. n? 1.950/82, nao hd nenhuma ve-
dagao para que logo a seguir 3 venda do imdovel incorporado, pudesse
a pessoa juridica comprar imoveis; que a recorrente é uma imcbilia-
ria e para exercer a mercancia precisa comprar e vender imdveis.

5. A informagao fiscal consta a fls. 206/208, manifes-
tando-se o autuante pela manutengao do crédito tributdrio consti-
tuido pelo Auto de Infracao.

6. A decisao de primeira instancia consta a fls. 210/212.
As razoes de decidir e conclusiac da decisao recorrida estao redigi-
das nos seguintes termos:

"CONSIDERANDO que a empresa recebeu como par
te do pagamehto 20 (vinte) apartamentos;

CONSIDERANDO que o Decreto-lei n? 1.950/82
dispoe que "o recebimento do prego seja feito  inte-
gralmente em dinheiro, no prazo maximo de trés anos
contado da data da celebragac do contrato";

CONSIDERANDO tudc o mais que do processo
consta,

RESOLVO INFEDERIR a impugnagao interposta e

MANTER o auto de infracido de fls. 01."
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7. A recorrente fol cientificada da decis3o de primeira
instancia em 13.01.88 e em 10.02.88 apresentou seu recurso, redigi
do nos seguintes termos:

"Em 3 de fevereiro de 1984, contratamos com
a firma, Integral - Empreendimentos e Participacgdes,
Ltda., com sede no Rio de Janeiro, i Av. Cdnego de
Vasconcellos n?.. 82, sala n? 309, um Contratd Parti
cular de Compra e Venda de um terreno com uma Area
de 180.000 m2 (cento e oitenta mil metros quadrados), -
pelo prego certo e-ajustado de Cr$ 1.800,000,000,00
" (hum bilhao e oitocentos milhdes de cruzeiros),cépia
anexa, importincia essa efetivamente recebida e con-
tabilizada. '

. O digno Delegado da Receita em seu deciso-
rio NAO EXAMINOU nenhum dos fundamentos juridicos da
defesa apresentada.

Nunca houve dagao em pagamento e sim a com
pra de 20 (vinte) apartamentos.

Nas proprias escrituras consta, claramente,
que a NOVO LAR, pagou, em dinheiro, os apartamentos
- {(item 2@ da defesa apresentada).

Juridicamente, para que houvesse DACAO em
pagamento, a NOVO LAR deveria ser devedora & Inte-
gral.

A venda do terreno foi concomitante & com
pra dos apartamentos, compras essas que foram, no mes
mo ano, RESCINDIDAS contabilizando-se entao a entra
da EM DINHEIRO, o que por gi sd destrdi qualquer ar
gumento em ¢ontrario.

Tais fatos foram relatados ao DD. Fiscalau
tuante gque examinou a escrituracgao.

Para provar o que acima afirmamos e de ma-
neira inconteste € o fato das escrituras publicas men
cionarem a forma de pagamento a dinheiro. ..Veja-se,
por exemplo, a escritura, passada no Tabeliao Marin
Tavares, Av. Nilo Peg¢anha n? 1ll, scbre loja e 29 an-
dar, Rio de Janeiro, referente d aquisigao do aparta
mento n® 1015, que na sua clausula - DA PROMESSA DE
CESSAO DE DIREITO DA OUTORGANTE PARA O OUTORGADO, re
za textualmente 0 seguinte:

"2.1 - Pela presente e na melhor forma de
direito, a OUTORGANTE, promete e se obri-
ga ceder e transferir para o OUTORGADO (A}
(8) todos os seus direitos aquisitivos re
lativos 3 aquisigdo da fragao ideal de
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Cr$ 20.556.000,00, bem ccmo das acessdes oor
respondentes, relativas aos apartamentos, pe
lo prego de Cr$ 30.834.000,00, perfazendo ©
preco total, certo e ajustado de Cr$ ......
51.390.000,00, do gqual ja recebeu Cr$....
51.380.000,00, do gual da quitacac para nao
mais reclamar a gualquer titulo." (O .grifo
‘€ nosso) .

Pela redagac de todas as escrituras, compro-

va-se, que as conpras e vendas foram efetuadas a di-

nheiro, restando ainda um saldo de Cz$-10. 000 00 -(dez

-~ -—------mil cruzados) a pagar.

Emn nenhuma das clausulas da escritura, se fa
la ou se faz referencia a "dagao em pagamento".

Ao ser concretizado o negdcio, com celebra-
¢ao das escrituras piblicas (xerox anexas) as partes
deiram.bem claro, que a venda dos apartamentos foi
efetuada 3 vista, a dinheiro.

A corroborar, o atras exposto, que sO por si
explica, quanto & forma de pagamento dos apartamentos
adquiridos pela NOVO LAR, ha ainda os fatos que passa
mos a expor, que comprovam ainda mais a forma de paga
nmento a dinheiro, dos referidos apartamentos.

O mexcado imobilidrio, no ano de 1984, apre-
sentava forte recessao, sendo quase impossivel a ven-
da de qualquer imdvel a prazo relativamente curto. As
vendas, quase, na sua maioria, so podiam ser ..efetua-
das através do BNH.

Sucede gue a nossa empresa, nao satisfazia
as exigencias do BNH, por nao ser uma incorporadora.

Assim por sugestao da NOVO LAR, a Integral,
que podia satisfazer as exigéncias do BNH, ... .aceitou
efetuar a rescisao das escrituras de compra e venda
dos apartamentos, o que fol feito em 13.08.1%984 (xe-
rox juntas) pelas quais, a INTEGRAL recompra os refe-
ridos apartamentos pelo prego, porque havia wvendido.

Ao serem elaboradas as escrituras de . recom-
pra, no texto, faz-se mengao que:

"A Integral recompra o apartamento pelo pre-
¢ porque havia vendido, por nao convir mais
as contratantes a efetivagao daquela.transa
¢do e pela presente e na melhor forma de di
reito, de comum e reciproco acordo, rescin—
dem e distratam entre si dita escritura, re-
cebendo ela OUTORGANTE, DA OUTORGADA, em de
volucao, a referida importancia de Cr$.....
51.380.000,00 (cinguenta e hum milhoes,

=
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trezentos e oitenta mil cruzeiros) que repre
senta tudo guanto havia pago".

Se a NOVO LAR, recebeu, em devolugao, a refe
rida importancia de Cr$ 51.380.000,00 é mals que evi-
dente que pagou a referida meortancia guando da com
pra dos apartamentos.

Com a recompra por parte da Integral, dos re

feridos apartamentos, a NOVO LAR, recebeu em dinheiro,

0 valor dos apartamentos. Posto isto,comoa NOVO LAR,

ja havia recebido, em notas promlssorlas, o valor de

- "~ 77 “parte da venda do terreno, toda a transaqao, foi efe-
tuada, a dinheiro, como exige a Lei n® 1950, de 14 de

julho de 1982, art. 19, alinea II, no mesmo exercicia

Anexamos cOpia de uma das rescisdes (doc. 1
em anexo), sendo que todas foram legalmente escritura
das. Na ocasiao, o DD. Fiscal levou consigo os livros
para melhor exame e comprovou-se tais fatos.

Observe-se gque toda a transagao foi efetuada
dentro do ano de 1984, quando o § 19 do art. 19 do De
creto-lei n? 1950, de 1982, a venda poderia ser .efe-
tuada com um prazo de até 3 anos.

E mais que evidente, que naoc houve qualquer
sonegagao de imposto por parte da NOVO LAR, tendo-se

cumprido integralmente toda a legislagac do Decreto-
=lei n% 1950."

7.1 Finalizando, pediu o provimento do recurso.

E o relatorio.

vyorzro
Conselheiro RICHARD ULRICH KREUTZER, Relator:
0 recurso & tempestivo.
2. Para fins de gozo do beneficio fiscal instituido pelo

Decreto-lei n? 1950/82 a recorrente deveria ter alienado os imoveis
em guestao integralmente em dinheiro, como claramente estabelece o

inciso II do artigo 19 do DL. n? 1950/82. :%g?;i://
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3. Conforme o contrato particular de compra e venda de
fls. 18/19 o imdvel vendido foi pago:

a) Cr$ 300.530.000, representados por uma nota promis
soria com vencimento para o dia 20.02,84;

b) Cr$ 300.000.000, representados por uma nota promis
sOria com vencimento para o dia 03.08.84, valor es

__ _ - -te corrigivel monetariamente; e

c) Cr$ 1.199.470.000,00 pela daqao em pagamento de
vinte apartamentos.

4. No Auto de Infragao consta a expressac dagao em paga-
mento pela simples razdo de a prdpria recorrente té-la usado no con
trato particular por ela firmado. .Examinando o referido contrato
particular de compra.e..venda, entendo gue se trata antes de um con- -
trato de troca, nos termos do artigo 1.164 do Cddigo Civil. No en-
tanto, se contrato de compra e venda com dagao em pagamento, cohfo;
me terminologia usada no mesmo, ou se contrato de troca, ou de per
muta conforme terminologia fiscal, o seu efeito tributario é o mes-
mo. A proposito desta matéria a Portaria M.F. n? 142, de 16.06.82,
esclareceu en seu item 8:

"8. A isengao prevista nos arts. 19 e 2¢ do Decreto-
~lei n? 1950/82 somente se aplica.se a escritura pua-
blica registrada no cartdrio de imdveis .competente
referir-se a contrato de compra e venda, naoc abran-
gendo as hipdteses de dagao em pagamento, permuta,
etc."

4.1 No caso do presente recurso houve um contrato em gque
o pagamento foi convencionado, em termos redondos, um tergo em .. .di-.
nheiro e dois tercgos mediante a entrega de vinte apartamentos. Onde
0 alegado pagamento integral em dinheiro? A recorrente sequer apre-
sente qualquer informagao sobre cheque que tivesse sido emitido pa-
ra pagamento dos vinte apartamentos ou extrato bancario que .ateste
a movimentagdo de recurso financeiros. Inadmissivel, a meu ver, ale
gagdo gue teria havido movimentagao fisica de numerario, quer pelo vo

2,
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lume de dinheiro envolvido, quer pelos aspectos de seguranga.

4.2 Ao julgar o presente recurso nao se pode esquecer que
o artigo 111 da Lei n? 5.172, de 25.10.66 - Codigo Tributdrio Nacio
nal, determina que deve.ser interpretada literalmente a .legislagao
tributaria que dispunha sobre outorga de isengao.

4.3 Poder-se-ia alegar que validas 559 apenas as escritu-
ras piliblicas e ndo o -contrato particular. O primeiro ato firmado foi
O contrato particular de compra e venda, de fls. 18/19, firmado em
03 de fevereiroc de 1984; as escrituras piblicas s3ao de data poste-
rior. Sob.o aspecto. tributario valido € o contrato particular. De-
termina o artigo 100, e seu paragrafo 19, do Regulamento do Imposto
de Renda aprovado pelo Decreto-lei n? 85.450, de 04.12,.80 - RIR/8(:

"Art. 100 - Caracterizam-se a aquisigao e a
alienaqao pelos atos de compra e venda, de permuta,de
transferencia do dominio Qitil de imdveis foreiros, de
cessao de direitos, de promessas dessas operaqoes,
de adjudicaqao ou arremataqao em hasta publica, pela
procuragao em causa propria, ou por outros contratos
afins em que _haja transmissaoc de imoveis ou de direi-
gos sobre imdoveis (Decreto-lei n? 1.381/74, art. 29,

19).

§ 19 - Data de aquisigao ou de alienaqao e
aquela em que for celebrado o contrato inicial.da ope
ragao imobiliaria correspondente, ainda que através
de instrumento particular (Decreto-lei n? ..1.381/74,
art. 29, II).

4.3.1 Embora a norma supra transcrita esteja inserida no ca
pitilo éaé empiesas individuais, o entendimento acima & reforgado
pelo disposte no subitem 10.1 da I.N. - SRF n9 84, de 20.12.79, a
qual estabelece normas para a apuragao e tributagao do lucro nas ati
vidades de compra e venda, loteamento, incorporagao e construgao de
imdveis. Diz o referido subiten:

"10.1 - Considera-se efetivada ou realizada
a venda de uma unidade imobiliaria quando contratada
a operagao de compra e venda, ainda que mediante ins-
trumento de promessa, carta de reserva com principio
de pagamento ou gualquer outro documento representati
vo de compromisso, ou quando implementada a condigao

suspensiva a que estiver sujeita essa venda.:jézéief/,
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4.3.2 No pertinente 3 alegagac da recorrente que o contrato
particular e uﬁ documento que nunca foi registrado no cartorio de
imbveis e sequer tem as firmas reconhecidas (item 15 da impugnacgao)
tal fato ndo invalida o referido contrato, pois & inconteste ... que
ele existe e, mais, foi expressamente ratificado na escritura de
compra e venda de fls. 40/42, conforme se lé no final do anverso da
folha 41 e inicio do verso dessa mesma folha, onde inclusive consta
que o contrato particular foi registrado no 29(0ficio do registrode
T{tulos e Documentos do Rio de Janeiro: _

- 5. A recorrente pretende infirmar. o lancamento, argumen-
tando que a venda do terreno e as compras dos apartamentos teriam
sido em dinheiro. Reporta-se ao subitem 2.1 das escrituras de pro-
messa de cessao de direitos dos vinte apartamentos redigidos confor
me transcrigao parcial a seguir, divergindo apenas quanto aos valo-

res:
"... perfazendo o prego total, certo e ajustado de
Cr$ 51.390.000,00, do qual"ja recebeu Cr$51.380.000,00,
do qual d& guitagao para naco mais reclamar a qual-
quer titulo."

Ora,o trecho transcrito apenas diz gue a vendedora recebeu, mas

nao diz como. E o recebimento, como se sabe, fol mediante a entrega
de. imtwvel antes pertencente . 3 recorrente.

6. No que tange ao argumento da recompra dos . apartamen-
tos pela Integral Rio S.A. vale aqui a observagao ja feita em 4.1
deste voto, no sentido de que a recorrente nao comprova a emissao
de cheque gque tenha sido emitido para o pagamento dos referidos apar
tamentos neﬁ’apresenta extrato bancario que evidencia a ..movimenta-
¢ao dos recursos financeiros. Vale, ainda, a cobservagao que & inad-
missivel a alegagac que teria havido a movimentagao fisica do nume-
rario, quer pelo volume do dinheiro envolvido, quer pelos ' aspectos
de seguranga.

6.1 Admitindo, apenas para argumentar, que efetivamente
tivesse ocorrido ¢ pagamento em dinheiro dos referidos apartamen-
tos, ainda assim o langamento deveria ser mantido, pois a transagao
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valida que gerou os devidos efeitos tributarios foi a realizada con
forme o contrato particular de 03 de fevereiro de 1984, que, confor
me ja evidenciado neste voto, nao correspondeu a pagamento integral

mente em . dinheiro.

7. De todo o exposto, voto por negar provimento ao recur

SO.
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