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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL - ITR
Exercicio: 2005
ITR, AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE, COMPROVACAO

A comprovagdo da area de Preservagdo Permanente ou da Area de Reserva
Legal, para efeito de sua exclusdo na base de céalculo do ITR, ndo depende,
exclusivamente, da apresentagdo do Ato Declaratorio Ambiental (ADA). E
também necessaria a comprovagdo da extensao das areas de preservagao
permanente, mediante laudo técnico.

AREA DE RESERVA LEGAL. OBRIGATORIEDADE DE AVERBACAO
A MARGEM DE REGISTRO PUBLICO DO IMOVEL RURAL.

Por se tratar de condi¢ao essencial estabelecida em lei para a constituicdo de
reserva legal, ¢ imprescindivel a averbagdo de tal area & margem da inscrigao
de matricula do imével, no Registro de Imdveis competente. Assim sendo,
para fins de exclusdo da base de célculo do ITR, a citada averbagdo ser
anterior ao fato gerador da obrigacao tributaria

VTN. MODIFICACAO. LAUDO TECNICO. OBSERVANCIA NORMAS
ABNT. IMPRESCINDIBILIDADE

Com fulcro nos dispositivos legais que regulamentam a matéria, notadamente
artigo 3°, § 4°, da Lei n° 8.847/1995, vigente a época da ocorréncia do fato
gerador, o Laudo Técnico de avaliagdo de imdvel rural somente tem o condao
de alterar o Valor da Terra Nua - VTN minimo na hipotese de encontrar-se
revestido de todas as formalidades exigidas pela legislagdo de regéncia,
impondo seja elaborado por profissional habilitado, com ART devidamente
anotado no CREA, além da observancia das normas formais minimas
contempladas na NBR 14.653 da Associagao Brasileiras de Normas Técnicas
- ABNT.

Recurso negado.



Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do Colegiado, pelo voto de qualidade, negar
provimento ao recurso. Vencidos os Conselheiros Guilherme Barranco de Souza, Odmir
Fernandes e Rafael Pandolfo, que proviam parcialmente o recurso para restabelecer o Valor da
Terra Nua (VTN) declarado pelo Recorrente, em razao da apresentagdo do 2° Laudo Técnico.

(Assinado digitalmente)
Nelson Mallmann — Presidente
(Assinado digitalmente)

Antonio Lopo Martinez — Relator

Composicdo do colegiado: Participaram do presente julgamento os
Conselheiros Maria Licia Moniz de Aragao Calomino Astorga, Guilherme Barranco de Souza,
Antonio Lopo Martinez, Odmir Fernandes, Rafael Pandolfo e Nelson Mallmann. Ausentes,
justificadamente, os Conselheiros Pedro Anan Junior e Helenilson Cunha Pontes.
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Relatorio

Em desfavor dos contribuintes, ALFREDO NARCHI FILHO E OUTROS foi
lavrado no valor de R$ 1.015.243,76 consolidado em 12/2007, referente ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, exercicio 2005.

O contribuinte foi devidamente intimado (folhas 06 e 07), a apresentar:

1. Copia do Ato Declaratorio Ambiental — ADA requerido junto
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis — IBAMA;

2. Laudo Técnico emitido por profissional habilitado, caso exista
Lea de preservagdo permanente de que trata o artigo 2° da Lei
4.771/65, acompanhado de ART, identificando o imovel rural
através de memorial descritivo de acordo com o artigo 9° do
decreto 4.449 de 30/10/2002;

3. Certiddo do orgdo publico competente, caso o imovel ou parte
dele esteja inserido em Area declarada como de preservagdo
permanente, nos termos do artigo 3 ° da Lei 4.771/65,
acompanhado do ato do poder publico que assim o declarou;

4. Copia da matricula atualizada no registro imobiliario, com
averbagdo da reserva legal, caso o imovel possua matricula ou
copia do Termo de Responsabilidade/Compromisso de
Averbagdo da Reserva Legal ou Termo de Ajustamento de
Conduta da Reserva Legal, acompanhada de certiddo emitida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis comprovando que o imovel
ndo possui matricula no registro imobiliario;

5. Ato especifico do orgdo competente federal ou estadual, caso
o imovel ou parte dele tenha sido declarado como drea de
interesse ecologico.

6. Laudo de avaliagdo do imovel conforme estabelecido na NBR
14.653 da ABNT com fundamentagdo e grau de precisdo I, com
anotagdo de responsabilidade técnica — ART registrada no
CREA, contendo todos os documentos de pesquisa identificados.
A falta de apresentacdo do laudo de avaliagdo ensejara o
arbitramento do valor da terra nua, com base nas informagoes
do Sistema de Pregos de Terra — SIPT da RFB;

Em resposta ao termo de intimagdo (folha 15), o contribuinte apresentou
diversos documentos.

O Auditor-Fiscal emitiu a Notificacdo de Langamento (folhas 01 a 05) onde
consta, em apertada sintese, na descri¢ao dos fatos que:

- O langamento foi efetuado em nome do condominio e os
condéminos sdo responsaveis solidarios,



- O ADA informa uma area de 780,0ha referente a Reserva
Legal, menor que o declarado em DITR. Alem disso, ndo hd
averbagdo da reserva legal em matricula em data anterior a do
fato gerador do ITR;

- Em relacdo a Area de Preservacdo Permanente, o laudo
apresentado ndo discrimina, caso a caso, cada drea de
preservacgdo, detalhando os respectivos valores, ndo sendo
possivel a andlise do mesmo, sendo desconsiderado o valor
declarado,

- Em relagdo ao VTN, foi aceito o valor estipulado em laudo de
avaliagdo apresentado para o VIN do imovel de RS
2.287.745,00;

Em sua impugnacao de folhas 199 a 214, o interessado alega que:

- Preliminarmente, o contribuinte alega que o imovel esta
localizado no Municipio de Ribeirdo Castanheira-MT embora na
DITR/2003 tenha sido erroneamente informado o municipio de
Barra do Gar¢as-MT;

- Quanto a drea de reserva legal, o contribuinte reconhece que
ndo ha averbagdo. Diz que houve erro material e que a area de
reserva legal se confunde com a Area de preservacdo
permanente para o imovel dele;

- Quanto a area de preservacdo permanente, o contribuinte
reconhece as limitagoes do laudo técnico assinado pelo
Engenheiro Agréonomo "VELDENEZIO XAVIER DA SILVA",
onde se denota, segundo ele, a falta de conhecimento técnico ao
descrever e classificar as dreas de reserva legal e de
preservagdo permanente. (O presente imovel apresenta
caracteristicas proprias e desfavoraveis, pois tem 90% de suas
dreas alagadas, improprias para utilizagdo, com vegetagdo
denominada IPUCA;

- 0 referido imovel é abrangido pela lei estadual 7.520/2001, do
Estado de Mato Grosso, instituida como Refugio da Vida
Silvestre e Quelonios do Araguaia,

- 0 imovel esta proximo a Reserva Indigena Pimenta Barbosa,

- A area aproveitavel do imovel é inferior a 20% de sua area
total;

- O contribuinte apresenta novo laudo técnico elaborado com a
observancia das normas técnicas,

- Protocolou ADA tempestivamente em 24/03/2004;

- Cabe ao IBAMA através de vistoria "in loco" fazer a
conferéncia das informagoes prestadas pelo sujeito passivo para
posteriormente emitir o ADA. Assim, as informagoes prestadas
pelo contribuinte sdo verdadeiras até que se prove o contrario
com a vistoria do orgdo competente;

- Quanto ao VIN, o Auditor Fiscal afirmou que ndo foi
comprovado por meio de laudo de avaliagdo do imovel,
conforme estabelecido na NBR 14.653 da ABNT. Apesar disso, o
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Agente do Fisco utiliza o valor constante do laudo apresentado
pelo contribuinte para atribui¢do do valor da terra nua;

- 0 laudo foi desconsiderado apenas na parte que, em tese,
beneficiaria o contribuinte;

- O contribuinte reconhece as falhas e limitagoes do primeiro
laudo apresentado que concluiu que o valor da terra nua é de R$
2.287.745,00;

- O seu imovel possui caracteristicas diferenciadas dos demais
imoveis e apresentou novo laudo técnico de acordo com os
requisitos da norma técnica;

Assim, solicita:

O cancelamento da Notificagdo de Lancamento em face da
verdade material provada, restabelecendo-se as glosas feitas
pela Autoridade Fiscal, alterando-se o GUT em face da
existéncia de drea de Preservacdo Permanente e seja revisto o
VTN com base no Laudo Técnico apresentado;

A DRIJ/Campo-Grande julgou o langamento procedente, nos termos da
ementa a seguir:

ASSUNTO:  IMPOSTO  SOBRE A  PROPRIEDADE
TERRITORIAL RURAL - ITR

Exercicio: 2005
DA AREA DE RESERVA LEGAL

A reserva legal, assim entendida a drea de, no minimo, 20%
(vinte por cento) de cada propriedade, onde ndo é permitido o
corte raso, devera ser averbada a margem da inscrigdo de
matricula do imovel, no registro de imoveis competente.

DA AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE.

A drea de PRESERVACAO PERMANENTE, para fins de
exclusdo do ITR, deve ter sido reconhecida como de interesse
ambiental ou, no minimo, comprovada a protocolizagdo
tempestiva do requerimento do competente Ato Declaratorio,
junto ao IBAMA/orgdo conveniado.

Para efeito de exclusdo do ITR. Ndo serdo aceitas como de
interesse ecologico ou como de PRESERVACAO PERMANENTE
as areas declaradas, em carater geral, por regido local ou
nacional, como as situadas em PARQUE Estadual, mas, sim,
apenas as declaradas, em cardter especifico, para determinadas
areas da propriedade particular dentro dos limites do referido
PARQUE.

Para comprovagdo da drea de preserva¢do permanente, ha a
necessidade de apresentagdo de laudo especifico que comprove
as dareas, com sua discriminacdo, localizacdo, caracteristicas e
enquadramento legal. Ndo pode ser aceito laudo genérico.



DO VALOR DA TERRA NUA. VTN.

Tendo o contribuinte apresentado laudo e o valor tendo sido
aceito pela fiscaliza¢do, somente podera o valor ser retificado
atraves da apresentacdo de novo laudo apresentado com rigor
técnico previsto nas respectivas normas.

Segundo a Norma Técnica especifica, para o grau 2 é
obrigatorio, no caso da utilizagdo de fatores de homogeneizagdo,
o intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o
conjunto de fatores esteja compreendido entre 0,80 e 1,20.

Lang¢amento procedente.

Insatisfeito o contribuinte interpde recurso voluntério reiterando as razdes da
impugnagao e questionando o entendimento da DRJ.

E o relatério.
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Voto

Conselheiro Antonio Lopo Martinez, Relator
O recurso preenche as condi¢des de admissibilidade. Dele conheco.
Da Area de Utilizacao Limitada

Ainda que reconhecga-se a possibilidade do contribuinte ter se equivocado no
preenchimento do ADA, incorporando a area de reserva legal , junto com a area de preservagao
permanente.Nao ha prova de averbacdo da area no registro de imoveis, alids o proprio
contribuinte reconhece que nao o fez

Para fins de ndo incidéncia do ITR, ¢ indispensavel a averbagdo no registro
de imoveis competente, de area declarada pelo contribuinte como sendo de reserva legal,
realizada previamente a data de ocorréncia do fato gerador (condicdo prevista no Codigo
Florestal Brasileiro (Lei n°® 4.771, de 1965), incluida pelo § 2° do art. 16 da lei n® 7.803, de
1989.

A legislacdo aplicavel a matéria estabelece que ndo serdo consideradas para a
formacao da base de célculo do ITR as éareas de reserva legal, ex vi da alinea “a” do inciso II
do § 1° do art. 10 da lei n°® 9.393/1996, supra transcrito.

Conforme visto, a definicdo do que seja “area de reserva legal” encontra-se
estabelecida no § 2° do art. 16 da lei n°® 4.771, de 1965, com redacao incluida pelo art. 1° da lei
n® 7.803, de 1989:

$ 2° A reserva legal, assim entendida a area de, no minimo, 20%
(vinte por cento) de cada propriedade, onde ndo é permitido o
corte raso, devera ser averbada a margem da inscrigdo de
matricula do imovel, no registro de imoveis competente, sendo
vedada, a alteracdo de sua destinagdo, nos casos de transmissado,
a qualquer titulo, ou de desmembramento da darea.

A reserva legal ¢ uma restricdo ao direito de exploragdo das areas de
vegetacdes nativas e sua discutida averbacdo tem a funcdo de dar publicidade a terceiros
daquela restrigao.

Tal posicionamento ¢ corroborado pelo Supremo Tribunal Federal a partir do
julgamento do Mandado de Seguranca n°® 22.688/PB (Tribunal Pleno, sessdo de 28 de abril de
2000) em que se discutia tal tema relativamente a produtividade de imoével em processo de
desapropriacao para fins de reforma agraria. Veja-se o tratamento dado a matéria em voto vista
do Ministro Sepulveda Pertence:

A questdo, portanto, é saber, a despeito de ndo averbada se a
drea correspondente a reserva legal deveria ser excluida da area



aproveitavel total do imoével para fins de apuracdo da sua
produtividade (...)

A reserva legal ndo ¢ uma abstragao matematica. Ha de ser entendida como
uma parte determinada do imoével. Sem que esteja determinada, ndo € possivel saber se o
proprietario vem cumprindo as obrigacdes positivas € negativas que a legislacdo ambiental lhe
impoe.

Por outro lado, se sabe onde concretamente se encontra a reserva, se ela ndo
foi medida e demarcada, em caso de divisdo ou desmembramento de imoével o que dos novos
proprietarios so estaria obrigado a preservar vinte por cento da sua parte.

Estou assim em que, sem a averbagdo determinada pelo §2° do art. 16 da lei
n°®4.771/1965 ndo existe reserva legal.

Esta posicdo continua sendo adotado pelo STF, conforme se pode verificar
nos autos do MS 28.156/DF, cujo acérdao foi publicado no Diario de Justi¢a de 02 de marco de
2007.

Assim sendo, a afirmativa de que a existéncia da area declarada como de
reserva legal ou de que sua comprovacdao por outros meios, ou ainda de que sua averbacao
posteriormente a ocorréncia do fato gerador, supriria a condicao estabelecida na lei ndo condiz
com a norma que emana da analise conjunta da alinea “a” do inciso II do § 1° do art. 10 da lei
n° 9.393, de 1996 e do § 2° do art. 16 da lei n°® 4.771, de 1965, com redagao incluida pelo art. 1°
da lein® 7.803, de 1989.

Tal norma estabelece a obrigacao de dar publicidade a terceiros da criagao de
area correspondente a, no minimo, 20% da propriedade rural protegida do uso indiscriminado,
impondo ao proprietdrio um controle social em relagdo a conservacdo da cobertura vegetal
daquela area.

Quando a Lei n°® 9.393, de 1996 reproduziu a obrigatoriedade de averbagao
estabelecida no Codigo Florestal, ndo estava criando obrigagdo acessoria, com vista no
interesse da arrecadacao ou da fiscalizagdo dos tributos, mas, sim, repercutindo condi¢ao
essencial a institui¢do de area de reserva legal, que deve ser cumprida pelo interessado para
fruicao da exclusao de tais areas da base de calculo do ITR.

O conceito de obrigagdo acessoria, a luz do §2° do artigo 113 do CTN,
confirma a conclusao trazida no paragrafo anterior, posto que a obrigatoriedade da averbagdo
ndo foi criada por legislagdo tributaria, sendo assim nao ha que se falar em obrigagdo tributaria
acessoria:

113. A obrigagdo tributaria é principal ou acessoria.

(..)

2% A obrigagdo acessoria decorrente da legislacdo tributaria e
tem por objeto as prestagdes, positivas ou negativas, nela
previstas no interesse da arrecadagdo ou da fiscaliza¢do dos
tributos.

Neste sentido, entendo ser condi¢do essencial para a constitui¢do de reserva
legal a averbacao de tal 4area a margem da matricula do imoével no registro de imoéveis
competente. Apenas cumprida tal condigdo serd possivel a exclusdo de tal area da base de
calculo do tributo.
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Sendo assim, apenas posteriormente a averbagdo considera-se constituida a
area de reserva legal, ndo produzindo efeitos para periodos de apuragdo anteriores.

Na forma do art. 144 do CTN, o lancamento tributdrio reporta-se a data da
ocorréncia do fato gerador da obrigagdo e rege-se pela lei entdo vigente, ainda que
posteriormente modificada ou revogada.

Uma vez que na data do fato gerador da ITR, ndo estavam averbada a area,
ndo ha como acolher o pleito do contribuinte.

Da Area de Preservacio Permanente

A comprovagdo da area de Preservagdo Permanente ou da Area de Reserva
Legal, para efeito de sua exclusdo na base de calculo do ITR, ndo depende, exclusivamente, da
apresentagdo do Ato Declaratorio Ambiental (ADA). E também necessaria a comprovagdo da
extensao das areas de preservagdo permanente, mediante laudo técnico.

No caso concreto, cabe registrar que o contribuinte reconhece as limitagdes
do primeiro laudo técnico assinado pelo Engenheiro Agronomo "VELDENEZIO XAVIER DA
SILVA", onde se denota, segundo ele, a falta de conhecimento técnico ao descrever e
classificar as Areas de reserva legal e de preservagao permanente. Diz ainda que o presente
imovel apresenta caracteristicas proprias e desfavoraveis pois tem 90% de suas Areas alagadas,
improprias para utilizagdo, com vegetacao denominada IPUCA.

Para justificar os seus argumentos, o contribuinte apresentou um segundo
laudo técnico ambiental (folhas 64 a 81) elaborado pela empresa INFINITY ENGENHARIA
AMBIENTAL assinado pelo Engenheiro Agronomo JOSE LUIS ELIAS e apresentou a ART
(folhas 100 e 101).

Cumpre registrar que o ADA protocolado em 24/04/2004 (folha 18) onde
declarou que possui uma area de preservacao permanente de 6.233,6ha.

Ao apreciar o segundo laudo assim se manifesta a autoridade recorrida:

Neste segundo laudo, o Engenheiro Agronomo descreve varias
hipoteses previstas na legislagdo de dreas de preservagdo
permanente. Poréem, tal laudo padece do mesmo vicio do laudo
originalmente apresentado, ou seja, ndo discrimina cada Area de
preservagdo, detalhando os respectivos valores e localizagdo e
em qual inciso do artigo 2° ou 3° da lei 4.771/65 cada drea se
enquadra, demonstrando os motivos do enquadramento.

O laudo apresentado descreve de forma genérica as hipoteses
em que a area total se enquadraria, ndo sendo possivel precisar
A qual artigo da legislac¢do cada drea se subsume.

Como prova de fragilidade do laudo, urge registrar ponto suscitado pela
autoridade recorrida, em suas consideracdes finais sobre essa matéria:

Nas conclusées e consideragoes finais o laudo confirma este
entendimento ao afirmar que a Area é utilizada como pasto:



"embora as formagoes campestres, em geral, serem utilizadas
como drea de pastoreio extensivo, em razdo do denso tapete
graminoso, as Ipucas, por serem dreas extremanente frageis a
intervengoes antropicas, e pouco interligadas, sdo consideradas
dreas de preservag¢do permanente, sendo estreitamente ligadas
ao ciclo hidrologico sazonal desata Depressdo."

Veja que, mesmo considerando que a drea é de preservagdo
permanente, o laudo diz ao mesmo tempo, que a drea é utilizada
como pasto.

Assim, ndo é possivel aceitar os argumentos do contribuinte
quanto A drea de preservacdo permanente.

Como outro fator que colabora para fragilizar os argumentos do interessado ¢
o fato de que em 30/10/2007, este apresenta novo ADA onde reduziu a area de preservagao
permanente para 2.337,0ha e aumentou a area de reserva legal para 4.676,0ha. Tais
informacdes foram baseadas no primeiro laudo apresentado a fiscalizacdo elabora pelo
Engenheiro Agronomo Valdenezio Xavier da Silva e divergem do segundo laudo apresentado
pelo interessado elaborado pela empresa Infinity.

Diante da fragilidade dos laudos para atestar a 4area de preservagao
permanente, nego provimento nesta parte do recurso.

Do Valor da Terra Nua

O laudo técnico de avaliacdo habil a comprovar o VTN pleiteado ¢ aquele
emitido por profissional habilitado, que faga ex pressa referéncia ao preco de mercado em 1° de
janeiro do ano de ocorréncia do fato gerador.

Cabe registra que ndo entendo que apenas pela fato de um laudo estar
subscrito por profissional devidamente habilitado, atende ao disposto no artigo 3° , paragrafo
quarto, da Lei n°® 8.847/94, que assim estabelece:

“Art. 3° A base de calculo do imposto ¢ o Valor da Terra Nua
(VIN), apurado no dia 31 de dezembro do exercicio anterior.

$ 1°0 VTN é o valor do imovel, excluido o valor dos seguintes
bens incorporados ao imovel:

I - Construgoes, instalagoes e benfeitorias;
1I - Culturas permanentes e temporarias,
III - Pastagens cultivadas e melhoradas;
1V - Florestas plantadas.

$ 220 Valor da Terra Nua minimo (VINm) por hectare, fixado
pela Secretaria da Receita Federal ouvido o Ministério da
Agricultura, do Abastecimento e da Reforma Agraria, em
conjunto com a Secretaria de Agricultura dos Estados
respectivos, terd como base levantamento de pregos do hectare
da terra nua, para os diversos tipos de terras existentes no
Municipio.

10
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$ 3° 0 VIN aceito sera convertido em quantidade de Unidade
Fiscal de Referéncia (Ufir) pelo valor desta no més de janeiro do
exercicio da ocorréncia do fato gerador.

§ 4° A autoridade administrativa competente poderd rever, com
base em laudo técnico emitido por entidades de reconhecida
capacitacdo técnica ou_profissional devidamente habilitado, o
Valor _da Terra Nua minimo (VINm), que vier a_ser
questionado pelo contribuinte.” (grifamos)

Com efeito, ainda que devidamente assinado por profissional habilitado, o
Laudo Técnico somente terd o conddao de modificar o VTN minimo presumido da Regido, na
hipotese de alinhavar-se com as normas procedimentais ditadas pela ABNT, mais
especificadamente aquelas relativas a avaliacdo de imoveis rurais.

Outro n3o ¢ o entendimento levado a efeito por este Conselho
Administrativo, ao tratar da matéria, como se extrai dos julgados com suas ementas abaixo
transcritas:

“ITR/94. VALOR DA TERRA NUA - VTNm. LAUDO
TECNICO DE AVALIACAQ. REVISAOQ. - O laudo técnico de
avaliacdo _para que tenha validade e produza _efeitos
pretendidos através da revisdo do VINm, além de ser elaborado
por_profissional habilitado e _acompanhado da _Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, deve revestir-se _de
formalidades e exigéncias técnicas minimas, que corroborem
para_a _sua_eficacia, ndao _devendo limitar-se a_ser um_mero
documento _informativo. A base de cdlculo do imposto é o valor
da terra nua — VIN, apurado no dia 31 de dezembro do exercicio
anterior. A data registrada no laudo técnico o torna inservivel,
por encontrar-se em desacordo com a lei de regéncia sobre a
matéria. Recurso especial provido.” (3" Turma da Céamara
Superior de Recursos Fiscais, Recurso n° 325.167 — Acordao n°
CSRF/03-04.255 — Sessdo de 21/02/2005) (grifamos)

“TR_— EXERCICIO 1994. VALOR DA TERRA NUA. A
revisdo do VTN minimo é condicionada a_apresentacdo de
laudo _técnico _de acordo com _as _exigéncias _legais,
especialmente as referentes ao valor e as fontes de sua
pesquisa. JUROS DE MORA Os juros de mora tém cardter
compensatorio e sdo exigidos pela ndo disponibiliza¢do do valor
devido a Fazenda Publica. Sua fluéncia so se interrompe se a
impugnagdo for acompanhada do deposito integral do crédito
tributario considerado devido. MULTA DE MORA Nos
lancamentos de ITR em que ndo exista a obrigagdo de
antecipagdo do imposto, havendo impugnagdo, a multa de mora
80 ¢é cabivel apos o vencimento do prazo de intimagdo de decisdo
final administrativa. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
POR UNANIMIDADE” (1* Camara do 3° Conselho — Recurso n°
326.064, Acordao n® 301-30761, Sessdo de 11/09/2003)

“ITR/95. VIN. REVISAQ. LAUDO. PROVA INSUFICIENTE.
Laudo Técnico de Avaliacdo que ndo atenda as exigéncias
legais, especialmente as relativas a pesquisa e comprovacao das
fontes, é prova insuficiente para _a revisdo do lancamento em




gue se adotou 0 VINm. CNA. LEGALIDADE. As contribui¢oes
lancadas com o ITR tém natureza tributdaria e fundamento nos
art. 149 e 8°, inc. V, parte final, da CF/88, e art. 10, § 2 ° do Ato
das Disposi¢oes Constitucionais transitorias. MULTA DE
MORA. A multa de mora so é exigivel, na vigéncia da Lei
8.847/94, apos a constitui¢do definitiva do crédito tributdrio.
JUROS DE MORA. A fluéncia dos juros de mora so é
interrompida se a impugnacdo for acompanhada do deposito
integral do crédito tributario contestado. Recurso parcialmente
provido por unanimidade.” (1* Camara do 3° Conselho —
Recurso n°® 322.872, Acorddo n° 301-30534, Sessdo de
25/02/2003)

Destarte, o laudo apesar de descrever as dimensdes do imovel, os seus
aspectos fisicos e nivel de manejo pela andlise da vegetagao, hidrografia, solos, relevo, tipo de
exploragdo, clima, conservacao do solo e recursos hidricos, quais as areas sao destinadas a
pastagens, culturas, a preservacao ambiental, inclusive as inaproveitaveis, pecou no sentido de
trazer elementos imprescindiveis quanto a avaliacio do VTN.

Para tanto, deveria ter observado as normas constantes da ABNT/NBR
14.653-3, especialmente o disposto nos itens 2 e 3, de modo que restasse devidamente
comprovada a justificativa da fixagdo do VIN de forma individualizada e especifica para a
propriedade do contribuinte, confira-se:

“«“

2 — Pesquisa de valores, com identificagdo das fontes
pesquisadas, abrangendo:

2.1 — avaliacdo e/ou estimativas anteriores;

2.2 —valores fiscais;

2.3 — transagoes e ofertas;

2.4 — valor dos frutos;

2.5 — produtividade das exploragoes;

2.6 — formas de arrendamento, locagdo e parcerias;

2.7 — informagoes (bancos, cooperativas, orgdos oficiais e de
assisténcia técnica);

3 — Escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliagdo;

4 — Homogeneizagdo dos elementos pesquisados, de acordo com
o nivel de precisdo da avalia¢do,

5 — Determinagdo do valor final com indica¢do da data de
referéncia;

6 — Conclusoes com os fundamentos resultantes da andlise final;
e

>

7 — Data da vistoria;’

Ademais, referido laudo, igualmente, ndo fez mengdo detalhada a
metodologia utilizada, seja para a coleta ou mesmo para a homogeneizacdo dos dados
levantados, com o fito de justificar a conclusdo levada a efeito pelo perito, sobretudo em
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relagdo ao procedimento adotado para a demonstracdo do valor da terra nua que, de fato,
deveria ser aplicavel a propriedade rural do contribuinte.

Ressalte-se, que a metodologia dos trabalhos do perito engenheiro agronomo,
além de ser requisito expressamente exigido pela NBR 14.653-3 da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, ¢ o ponto de partida para que terceiros, no caso a Secretaria da
Receita Federal e este proprio CARF, faca uma correta valoracdo do laudo apresentado pelo
contribuinte, porquanto ¢ deste ponto que se extrai a forma de analise do conjunto fatico das
caracteristicas da propriedade de maneira a se compreender como acertada ou ndo a conclusao
do perito.

Sobre o novo laudo apresentado assim se pronunciou a autoridade recorrida:

O laudo de avaliagdo diz que a determinagdo de valores para o
imovel foi baseada em negociagdes (contempordneas), na
andlise de ofertas e nas opinides de corretores e pessoas
atuantes no meio rural local como também de escrituras de
compra e venda, e refere-se a um valor a vista .

Em todas as Escrituras Publicas apresentadas (fls. 152 a 171)
constam apenas a Area do imovel rural objeto da compra e
venda e o valor declarado pelos contratantes, sem maior
detalhamento da situacdo de cada imovel e o valor das
benfeitorias.

Alem disso, é possivel observar das Escrituras Publicas em que
foi destacado o valor do ITBI que, pelos valores pagos, o orgdo
tributante considerou para a tributa¢do um valor superior ao da
transagdo declarada pelos contratantes.

Diante dos fatos expostos, ndo hd como acolher o novo laudo para o
proposito de avaliar o VIN. Uma vez que o langamento foi realizado com base na informacao
prestada pelo recorrente, ¢ de se manter o valor langado, uma vez que reflete a melhor
informagao disponivel, aquela apresentada em determinado momento pelo recorrente.

Ante ao exposto, voto por negar provimento ao recurso.
(Assinado digitalmente)

Antonio Lopo Martinez



DF CARF MF Fl. 306

Autenticado digitalmente em 23/11/2011 por ANTONIO LOPO MARTINEZ, Assinado digitalmente em 28/11/201
1 por NELSON MALLMANN, Assinado digitalmente em 23/11/2011 por ANTONIO LOPO MARTINEZ 14
Emitido em 10/01/2012 pelo Ministério da Fazenda



