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CIRO NOGUEIRA LIMA

FAZENDA NACIONAL

Assunto: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR
Exercicio: 2006
Ementa:

ITR. AREA DO IMOVEL. ERRO DE FATO. No caso de evidente erro de
fato no preenchimento do DITR, comprovado com documentais habeis, cabe
a autoridade administrativa rever o lancamento para adequa-lo a realidade
fatica do imovel.

Recurso Voluntario Provido em Parte.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do colegiado, por maioria de votos, em dar provimento

parcial ao recurso para reconhecer como area total do imovel 556,211ha, devendo a autoridade
preparadora abater eventuais pagamentos relativos a esse débito do saldo devedor. Vencidos os
conselheiros Pedro Paulo Pereira Barbosa e Eduardo Tadeu Farah.

(assinado digitalmente)
FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA JUNIOR - Presidente

(assinado digitalmente)
RAYANA ALVES DE OLIVEIRA FRANCA — Relatora

EDITADO EM: 14/02/2012

Participaram da sessao de julgamento os conselheiros: Pedro Paulo Pereira

Barbosa, Rayana Alves de Oliveira Franca, Eduardo Tadeu Farah, Rodrigo Santos Masset
Lacombe, Gustavo Lian Haddad e Francisco Assis de Oliveira Junior (Presidente).

Relatorio



DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Contra o contribuinte acima identificado, foi lavrado Auto de Infracao
(fIs.01/02) para exigir crédito tributdrio de ITR, exercicio de 2006, no montante total de
R$29.830,31, incluindo multa de oficio de 75% e juros de mora calculados até 28/09/2007,
originado do arbitramento, com base no SIPT — Sistema de Pregos de Terra, do Valor da Terra
Nua — VTN declarado ¢ n3o comprovado.

Conforme se depreende do Demonstrativo de Apuracdao de ITR (fls.03), que
acompanha o auto de infragdo, foi elevado o valor do VTN de R$4.944,50 para R$451.934,95 ,
do imove! denoinninado Sumaré, localizado no Municipio de Teresina/PI, Nirf n°® 1.329.160-3,
cuja area declarada ¢ 631,2 ha.

DA IMPUGNACAO

Cientificado do auto de infragcdo, o contribuinte apresentou tempestivamente,
impugnacao, fls.11/22, acompanhada de Laudo Imovel Rural de fls. 36/46, ART de fIs.33 e
anexos acostados as fls.47/61, cujos principais argumentos estdo sintetizados pelo relatério do
Acoérdao de primeira instancia, o qual adoto, nesta parte:

I - que o VTN utilizado pela fiscalizagdo ndo corresponde a
realidade dos fatos, em razdo do laudo que ora esta sendo
acostado nos autos em face de a propriedade ter sido submetida
a laudo de avaliagdo de imovel rural com fundamentagdo legal
na NBR-14.653-I - Avaliacdo de Bens e NBR-14.653-3 - Imoveis
rurais, tendo como objeto 0 alcance do valor de mercado,
atendendo ao Grau de Precisdao II, onde o relatorio de
avaliagdo indica que o valor final da Terra Nua do Imovel é de
RS 355,58ha, ndo podendo prevalecer o valor arbitrado pelo
autor do procedimento fiscal;

Il - que na apurac¢do do credito tributario ndo foi levado em
consideracdo o fato de que da area total do imovel de 631,2
hectares, 73,0 foi transferida para Construtora Mafrense Lida,
conforme apontada no registro de imoveis; que ficou de drea
remanescente de propriedade da requerente 0 montante de
556,2113ha, conforme se comprova com o registro de imoveis e
laudo de avaliacdo;

Il - que o langamento deve ser reformulado para excluir do
demonstrativo de apura¢do do imposto devido a area de
75,0000/ha transferida, conforme registro de imoveis, devendo o
imposto incidir sobre a area remanescente de 556,2113ha,
aplicando sobre esta area o valor do VTN de 355,58 por hectare,
conforme valor final da Terra Nua do Imovel apurado através do
Laudo Agronémico de Avalia¢do elaborado por engenheiro
agronomo. Pede que seja julgado improcedente em parte o
lancamento.”

DA DECISAO DA DRJ

ApoOs analisar a matéria, os Membros da 1* Turma da Delegacia da Receita
Federal de Julgamento em Recife/PE, acordaram, por unanimidade de votos, em julgar
procedente ‘o’ langamento; nos’termos do “Acérdao' DRJ/REC n° 11-26.968, de 15 de Julho de
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2009, f1s.78/84, para acatar o VTN apontado no laudo, no montante de R$355,58ha, reduzindo
o valor do VTN arbitrado para R$224.442,09, em decisdo assim ementada:

VALOR DA TERRA NUA. O Valor da Terra Nua - VIN é o
nreco de mercado da terra nua apurado em 1°-de janeiro
do ano a que se referir a DITR.

bl

Lancamento Procedente em Parte.’
DO RECURSO VOLUNTARIO

Cientificado da decisdo da DRJ em 30/07/2009 (“AR” fls. 88), o contribuinte
apresentou na data de 27/08/2009, tempestivamente, o Recurso Voluntario de fls. 89/99,
alegando, in verbis:

“A autoridade julgadora de primeira instdncia manteve a
exigéncia do ITR sobre a Area de 750ha transferida a
construtora Mafrense Ltda. alegando que ndo ficou comprovado
nos autos ser a drea total do imovel de valor diferente do
declarado na DITR, o que ndo concordamos, porque estd
comprovado nos autos que a Area total do imével de
propriedade do requerente é de apenas 556,211ha, e ndo de
631,2 hectare, conforme entendeu a autoridade julgadora de
primeira instdncia.

Para comprovar e reforcar a veracidade dos fatos estd sendo
acostado nos autos Juntamente com este recurso, certiddo
vintendria, onde comprova mais uma vez o que estd sendo
alegado na impugnacdo e neste recurso voluntdrio. Assim,
senhor julgador ndo ha porque continuar com exigéncia do ITR
sobre a area de 75,0ha.”

No seu recurso, o contribuinte apresentou ainda Recibo de Desisténcia de
Parcelamentos anteriores, de que trata o art.10 da Lei n°10.552/2002, referente ao Processo
n°10384-006.308/2007-30 (f1s.107/109), acompanhado de DARF de pagamentos (fls.109/111).

O processo foi distribuido a esta Conselheira, numerado até as fls.117
(Gltima).

E o Relatorio.

Voto

Conselheira Rayana Alves de Oliveira Franca

O recurso ¢ tempestivo e atende aos demais requisitos de admissibilidade.
Dele conhego.

Nao ha argiii¢do de preliminar.

Primeiramente, importa ressaltar que a autoridade recorrida acatou o Laudo
apresentado pelo contribuinte.



A controvérsia subsiste na area total declarada pelo contribuinte na DITR,
como 631,2 ha, e sobre a qual o mesmo alega que houve erro de fato e que a mesma ¢ de
556,211ha.

Neste tocante assim se pronunciou a decisao primeira instancia:
Area Total do Imével

8. O Impugnante alega que - na apurag¢do do crédito tributario
ndo foi levado em consideragdo o fato de que da darea total do
imovel de 631,2 hectares, 75,0 foi transferida a Construtora
Mafrense Ltda; conforme apontada no registro de imoveis; que
ficou de darea remanescente de propriedade da requerente o
montante de 556,2113ha, conforme se comprova com o registro
de imoveis e laudo de avaliacao.

9. Na Declaracao do Imposto sobre a Propriedade territorial
Rural de 2003, DITR/2003, foi declarada como Area Total do
Imovel 631,2ha, fl. 26. Para comprovar o alegado erro de fato o
Impugnante apresenta:

9.1. Copia de Certiddo emitida pelo 1° Oficio de Notas e
Registro de Imoveis — 2 Circunscri¢do, Teresina — Piaui, onde
consta apenas que "na coluna de averbacdo consta o seguinte:
Transt. a Construtora Mafrense Ltda 75.00.00ha, conf. reg. n° R-
1-662, fls. 62, L 2-A (2° Oficio)", f1.24.

9.1.1. Este documento comprova a transferéncia de 75,0ha de
propriedade do Impugnante para a Construtora Mafrense Ltda
porém ndo tem como esta relatora saber se a drea que foi
transferida pertencia ao imovel rural objeto do auto de infracdo
bem como nao identifica a data da transferéncia.

9.2. Copia de Certiddo do 2° Tabelionato de Notas e Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridica — 33
Circunscri¢do, datada de 30/10/2007, onde consta que: a
Ceramica Mafrense Ltda adquiriu um imovel constituido de um
galpdo industrial com drea de 6.617m2, coberto com estrutura
metdlica e telhas de amianto e 804m2 com telhas também de
cimento amianto, suportado com estrutura de madeira, piso
cimentado de um prédio administrativo com darea de 47,50m2, de
uma caixa d'agua, dois caxdes alimentadoras, doze fornos,
cantina, perfazendo um total de 14.326.744,00, encravado em
uma gleba de terras situada no lugar denominado Salobro,
propriedade de Sumaré deste municipio, com drea de 75.00.00
hectares, por compra feita a Construtora Manfrese Ltda, nos
termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Liberagdo de
Garantia, Assung¢do de Divida, Pacto Adjeto de Hipoteca e
Outros Pactos, lavrada em 15 de outubro de 1982. Que a
Construtora Mafrense Ltda adquiriu por feita a DR. Ciro
Nogueira Lima por for¢a de transcrigdo.

9.2.1. Este documento ndo comprova que da propriedade
"Sumaré", Nirf 1.239.160-3, declarada como drea total do
imovel 631,2ha em 2003, 2004 e 2005, tenha sido transferida a
Construtora Mafrense Ltda 75,0ha. Ressalte-se que a Cerdmica
Mafrense Ltda adquiriu o alegado hectare em 1982 da
Construtora Mafrense Ltda que havia adquirido do Impugnante.
Assim, esta relatora entende que ndo ficou comprovado ser a
area total do imovel de valor diferente do declarado na DITR.
Cabe ainda salientar que jd transcorreu 27 anos (1982— 2007)
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da data da transferéncia da propriedade de 75,0ha da
Construtora Mafrense Ltda para a Cerdmica Mafrense Ltda, o
que significa dizer que se Construtora Mafrense Ltda tiver
transferido a propriedade de 75,0ha no mesmo ano em que
adquiriu ja transcorreu 27 anos, e o Impugnante continua
declarando a propriedade como tendo 631,2ha.

10. Por todo o acima, ndo acato a alega¢do de erro de fato em
relacdo ao valor declarado como area total do imovel.

Nos documentos apresentados para comprovar sua pretensdao, o contribuinte
acosta as fls.104/106, copia das certiddes juntadas as fls.24/26, referidas na decisdao de primeira
instancia, as quais anteriormente estavam datadas de 2007 e reemitidas em 2009.

Para melhor elucidagdo da questdo, importa transcrever o conteudo da
Certidao de fls.104:

“CERTIFICO, que revendo neste Cartorio do 1° Oficio de
Notas e Registro de Imoveis, dentre eles os livros de
TRANSCRICAO DAS TRANSCRICOES, 3-Z-B, as
fls.150v/151, sob n.37.448, datado de 24/09/1973, nele
consta como adquirente.: A) Que CIRO NOGUEIRA
LIMA adquiriu por compra feita a Raymundo Nonato dos
Santos e Silva e sua mulher nos termos da escritura publica
de compra e venda lavrada nestas notas, em 18/6/73,
devidamente registrado no livro 3-ZB As fls. 149/150, sob
nr.37.448 de 24/09/1973, ja cima mencionado. CERTIFICO
MAIS, que na coluna de averbacdo consta o seguinte:
Transf. a Construtora Mafrense Ltda 75.00.00ha, conf. reg.
n° R-1-662, fIs. 62, L 2-4 (2° Oficio”.

No mesmo sentido, parte do contetido da certidao de fls.106, emitida pelo 2°
Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridica
da 3* Circunscrigao:

“a Ceramica Mafrense Ltda adquiriu um imovel constituido de
um galpdo industrial com darea de 6.617m2, (...), encravado em
uma gleba de terras situada no lugar denominado Salobro,
propriedade de Sumaré deste municipio, com area de 75.00.00
hectares, por compra feita a Construtora Manfrese Ltda, nos
termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Liberagdo de
Garantia, Assun¢do de Divida, Pacto Adjeto de Hipoteca e
Outros Pactos, lavrada em 15 de outubro de 1982. Que a
Construtora Mafrense Ltda adquiriu por feita a DR. Ciro
Nogueira Lima por for¢a de transcri¢do, sob o numero 37.448,
livro 3-Z-B, fls.149/150.”

A Certidao de fls.106, apenas acresce a informagdo que o imovel encontra-se
livre e desembaracado.

Diferentemente do entendimento da decisdao de primeira instancia, ndo ha
duvida que todas as certiddes referem-se ao mesmo imovel registrado no livro 3-Z-B,
f1s.149/150 sob 0 n°37.448,



Conforme se depreende dos documentos acima elencados, o contribuinte Ciro
Nogueira Lima, vendeu um galpao de terra de 75 hectares a Construtora Manfrese Ltda, em
15/10/1982 e apos construir um galpdo industrial de 6.617m2, este foi vendido a Ceramica
Mafrense Ltda, conforme registros datados de 26/01/1984 e 09/12/19987.

Efetivamente, conforme posicionamento da autoridade recorrida, passaram-se
muitos anos e o contribuinte continuou declarando a area originalmente adquirida.

Euntretanto, as certiddes refere-se a uma venda de 75ha. O laudo acatado pela
decisdo de primciia instancia também se refere a drea do imével de 556,211ha, nos seguintes
termos:

“3— REGISTRO DE IMOVEIS:

Escritura Publica de Compra e Venda, e Registro de Imoveis As
folhas 150-151, do Livro de Transcri¢do das Transmissoes do
Registro de Imoveis 3-ZB, sob numero 37.448, do Cartorio do 1°
Oficio de Notas e Registro de Imoveis da cidade de Teresina,
Estado do Piaui.

()

6.2 — Area e dimensédes De acordo com o registro de Imoveis, a
Area original do terreno era 631.2113 ha, no entanto foi
realizada uma averbacgdo de 75,0000 ha, o qual foi,—alienado A
Construtora Mafrense Ltda, restando uma Area de 556,2113 ha,
valor adotado neste Laudo. O imoével ndo possui benfeitorias
implantadas nem ocupacoes de moradores, embora estes
realizem a implantacdo de lavouras temporarias de culturas de
subsisténcia,”

Assim, diante do Laudo Técnico, acolhido parcialmente pela decisdo de
primeira instancia e as certiddes apresentadas, entendo que apesar de ter se passado tao longo
lapso de tempo, entre a venda de parte do imdvel e a declaragcdo da DITR, efetivamente houve
erro de fato no seu preenchimento, devendo a area total do imovel ser corrigida para
corresponder a verdade de fato.

Diante do exposto dou parcial provimento parcial ao recurso para reconhecer
como darea total do imovel 556,211ha, devendo a autoridade preparadora abater eventuais
pagamentos relativos a esse débito do saldo devedor.

(assinado digitalmente)
Rayana Alves de Oliveira Franga - Relatora
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MINISTERIO DA FAZENDA
CONSELHO ADMINISTRATIVO DE RECURSOS FISCAIS
SEGUNDA CAMARA DA SEGUNDA SECAO DE JULGAMENTO

TERMO DE INTIMACAO

Em cumprimento ao disposto no § 3° do art. 81 do Regimento Interno do
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais, aprovado pela Portaria Ministerial n® 256,
de 22 de junho de 2009, intime-se o (a) Senhor (a) Procurador (a) Representante da
Fazenda Nacional, credenciado junto a Segunda Camara da Segunda Secio, a tomar

ciéncia da decisdo consubstanciada no acérdao supra.

Brasilia/DF, 14/02/2012

(assinado digitalmente)
FRANCISCO ASSIS DE OLIVEIRA JUNIOR
Presidente da Segunda Camara / Segunda Sec¢ao

Ciente, com a observag¢ao abaixo:

(......) Apenas com ciéncia
(......) Com Recurso Especial

(......) Com Embargos de Declaragao

Data da ciéncia: / /

Procurador(a) da Fazenda Nacional



