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ITR. ALIENACAO DO IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA.

No caso de alienagdo do imovel, quando constar do titulo a prova da quitagao
dos créditos tributarios, estes nao se sub-rogam na pessoa do adquirente.
ARBITRAMENTO. VTN.

Cabe a fiscalizagao arbitrar o VTN com base no SIPT, sempre que os valores
apresentados pelo contribuinte ndo forem confidveis, resguardado o direito de
apresentacao de Laudo Técnico, com vistas a infirmar o valor arbitrado pelo
Fisco.

Recurso Negado

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do colegiado, por unanimidade de votos NEGAR

PROVIMENTO ao recurso nos termos do voto do relator.

(assinado digitalmente)
Jorge Claudio Duarte Cardoso - Presidente.
(assinado digitalmente)

German Alejandro San Martin Fernandez - Relator.



EDITADO EM:

Participaram da sessao de julgamento os conselheiros: German Alejandro San
Martin Fernandez, Lucia Reiko Sakae, Julianna Bandeira Toscano, Dayse Fernandes Leite,
Sidney Ferro Barros e Jorge Claudio Duarte Cardoso (Presidente). Ausente justificadamente o
Conselheiro Carlos André Ribas de Mello.

Relatorio

O Recorrente recebeu a Notificacdo de Lancamento de fls.06/08, por meio do
qual se exige o pagamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, no valor de R$
22.87R,16, ano-base 2005, decorrente da ndo comprovagdo do VTN (valor da terra nua)
declarado, por meio de laudo de avaliagdo do imovel, conforme estabelecido na NBR 14.653
da ABNT. Pela auséncia de pagamento, foi aplicada multa de oficio, e respectivos juros de
mora.

Inconformada com o langcamento, o Recorrente apresentou Impugnacao de
fls. 01/05 acompanhada da escritura publica de compra e venda do imdvel, datada de
26.12.2005 (fls. 9/22), do Diac — Comunicacao de Alienagao (fls. 23), Laudo de Vistoria e
Avaliag¢ao do Imével (fls. 56/89).

Perante o 6rgdo colegiado a quo, a acdo fiscal foi julgada procedente
(fIs.140/148) sob fundamento de que os créditos tributarios de ITR ndo extintos, relativos a
imovel rural cuja area tenha sido adquirida por outro contribuinte, na hipétese de constar do
titulo a prova de quitacdo dos tributos em questdo (fls. 21), devem ser integralmente exigidos
do alienante, restou também mantido o VTNmédio/hd fixado pelo SIPT no valor de R$
3.000,00, considerado valor mais benéfico para o autuado do que o valor determinado pelo
laudo apresentado, bem como a glosa referente as benfeitorias por auséncia de comprovagao
desta area.

Nas razoes de Voluntario (fls. 152/157), a Recorrente reafirma que nao pode
ser responsabilizado pelo pagamento de qualquer quantia a titulo de ITR relativa ao imével
rural Santa Maria em razao da transferéncia de sua propriedade, uma vez que o imposto se sub-
roga na pessoa do respectivo adquirente e que cabe a autoridade administrativa provar o
desacerto do valor declarado na DITR.

Era o de essencial a ser relatado.

Passo a decidir.

Voto

Conselheiro German Alejandro San Martin Fernandez, Relator.

Por tempestivo e presentes os demais requisitos de admissibilidade, conheco
do recurso interposto.

No mérito, ndo assiste razao o Recorrente.

E certo que nos tributos incidentes sobre a propriedade, por se tratar de
obrigacdo propter vem, hd sub-rogacdo no-caso 'de compra venda. Tao certo quanto, porém, ¢&
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que a transferéncia da sujeicdo passiva ao adquirente somente se opera se ndo houver prova da
quitagao do tributo. Presente a prova da quitacdo, ndo ocorre o fato gerador sucessorio e

mantida fica a responsabilidade do antigo proprietario.

No caso em julgamento, consta que o Recorrente por ocasido da alienacao
apresentou as certiddes de regularidade do imdvel dos ultimos cinco anos, de sorte a manter a

responsabilidade do tributo na figura do alienante.

Castro Meira:

sujeito passivo.

Nesse sentido, 1a. Turma da 2a. Camara da 2a. Se¢ao deste E. Conselho:

ACORDAO 2201-00.747 em 17/06/2010
CARF - 2a. Secdo - la. Turma da 2a. Camara

Exercicio: 2002 ITR, ALIENA C/f O DO IMOVEL,
LEGITIMIDADE PASSIVA.

No caso de alienagdo do imovel, quando constar do titulo a
prova da quitacdo dos créditos tributarios, estes ndo se sub-
rogam na pessoa do adquirente.

No mesmo sentido, Segunda Turma do Superior Tribunal de Justica, rel. Min.

PROCESSUAL CIVIL. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL.
SIMILITUDE ~ FATICA.JUNTADA DO INTEIRO TEOR.
DEFICIENCIA. TRIBUTARIO. ITR. RESPONSABILIDADE
PELO RECOLHIMENTO. ALIENANTE OU ADQUIRENTE.
TITULO TRANSLATICIO DA PROPRIEDADE. PROVA DE
QUITACAO. ART. 130 DO CTN.

()

2. 0 art. 130 do CITN foi claro ao ressalvar a responsabilidade
do adquirente de bem imovel em relacdo aos créditos tributarios
quando conste do titulo de transferéncia a prova de sua
quitagdo, o que se faz pela apresenta¢do de certidoes de
quitagdo das Fazendas Publicas federal, estadual e municipal.

3. Nos termos do art. 205 do CTN, a certiddo negativa de débito
é o meio de que dispoe o adquirente para fazer prova da
quitagdo de tributos incidentes sobre o imovel adquirido, o que
ndo afasta a possibilidade de posterior constitui¢do do crédito
tributdario cujo fato gerador ja tenha ocorrido. Desse modo,
subsiste a responsabilidade tributaria do alienante, antigo
proprietario.

4. Recurso especial conhecido em parte e ndo provido. (REsp
1073702/PR. RECURSO ESPECIAL n. 2008/0158193-9. j. em
17/03/2009. DJe 14/04/2009.

Acertada a decisdo recorrida ao rejeitar o pleito de erro na identificacdo do



Do mesmo modo, ndo devem ser acatadas as alegagdes feitas nas razdes do
recurso, a respeito do dever do Fisco em infirmar as informagdes prestadas pelo Recorrente
quanto ao VTN adotado e da improcedéncia da intimacao feita para apresentacao do respectivo
laudo.

Nos termos da legislagdo (art. 14 da Lei n® 9.393/96) e da jurisprudéncia
deste E. Conselho, “Cabe ao contribuinte interessado produzir prova em seu favor, de forma a
demonstrar que o valor do VIN arbitrado pelas autoridades fiscais ndo corresponde a
realidade dos fatos.” (Acordao 2102-00.751). Portanto, cabe ao contribuinte a apresentacao de
Laudo Técnico, assinado por profissional competente e secundado por Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, para contraditar VTN arbitrado com base no SIPT.

No caso dos autos, o VTN constante no laudo de Avaliagdo apresentado pelo
Recoirente ¢ ainda superior ao arbitrado pela fiscalizagdo com base no SIPT. Dai a correta
adocdo, pcla decisdo colegiada a guo, do VTN arbitrado por ocasido da autuagdo, sob pena de
agravamento da autuagdo em fase processual adiantada e em prejuizo a ampla defesa
(reformatio in pejus).

Posto isso, conhego e nego provimento ao recurso voluntario.
E o0 meu voto.
(assinado digitalmente)

German Alejandro San Martin Fernandez



