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SERTANEJA EMPRESA AGROPASTORIL S.A.
DRJ em Salvador - BA

ITR - VALOR DA TERRA NUA MINIMO - VINm - O Laudo de
Avaliagio Técnica, mesmo acompanhado de coOpia da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, devidamente registrada no CREA, ndo €
suficiente como prova para impugnar o VINm adotado, quando ndo
demonstre o atendimento dos requisitos das Normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR 8799), através da explicitagdo
dos métodos avaliatorios e fontes pesquisadas, e que ndo avalia o imo6vel
como um todo e os bens nele incorporados. Recurso negado.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por:

SERTANEJA EMPRESA AGROPASTORIL S.A.

ACORDAM os Membros da Terceira Cdmara do Segundo Conselho de

Contribuintes, por unanimidade de votos, em negar provimento ao recurso.

Sala das Sessoes, em 12 de maio de 1998

Otacilio Dantas Cartaxo
Presidente e Relator

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros Elvira Gomes dos Santos,
Francisco Sérgio Nalini, Renato Scalco Isquierdo, Mauro Wasilewski, Daniel Corréa Homem
de Carvalho, Sebastido Borges Taquary e Francisco Mauricio R. de Albuquerque Silva.

Sass/GB



MINISTERIO DA FAZENDA

SEGUNDO CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Processo : 10580.005985/96-28
Acordao : 203-04.446

Recurso : 106.637
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RELATORIO

Sertaneja Empresa Agropastoril S/A, nos autos qualificada, foi notificada do
langamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR e das Contribuigdes
Sindicais do Empregador e ao SENAR, exercicio de 1995 (doc. de fls. 03), referente ao imével
rural denominado “Fazenda S&o Francisco”, de sua propriedade, localizado no Municipio de
Barreiras- BA, com area total de 7.000,0ha, inscrito na Receita Federal sob o n® 1151697.6.

Inconformada, a contribuinte ingressou com a Impugnagdo de fls.01/02,
alegando que o valor do hectare da Fazenda Sio Francisco é de R$ 60,00, totalizando um
VTN tributado de R$ 420.000,00.

Juntou Laudo Técnico devidamente registrado no CREA-BA, sob Anotagio
de Responsabilidade Técnica - ART n° 262971, que diz comprovar sua alegagao.

A autoridade singular, desconsiderando o Laudo Técnico de Avaliagdo
apresentado as fls.04/05, julgou o langamento procedente, assim ementando sua decisdo:

“IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL.
O Valor da Terra Nua minimo - VINm podera ser questionado pelo
contribuinte com base em laudo técnico que obedega as normas da ABNT

(NBR n° 8799).

NOTIFICACAO PROCEDENTE.”

Irresignada, a interessada recorreu da decisdo singular que lhe foi adversa
(doc. de fls. 18/20), tempestivamente, reiterando as razdes da impugnagao.

E o relatorio. %\
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VOTO DO CONSELHEIRO-RELATOR OTACILIO DANTAS CARTAXO

O recurso € tempestivo e dele tomo conhecimento.

Conforme estabelece o paragrafo 4°, artigo 3°, da Lei n® 8.847/94, o Laudo
Técnico, emitido por entidade de reconhecida capacitagdo ou profissional habilitado, € o
instrumento probatoério que da respaldo a revisdo da base de calculo do ITR

Entretanto, referido Laudo Técnico estda subordinado as exigéncias das
Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR 8799/85), dai a
necessidade, para o convencimento da propriedade do Laudo, que nele sejam demonstrados,
entre outros, os seguintes requisitos:

1- escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliag@o,

2- homogeneizag¢do dos elementos pesquisados, de acordo com o nivel de
precisio da avaliagdo;

3- pesquisa de valores, abrangendo avaliagdes e/ou estimativas anteriores;
produtividade das exploragdes; transagdes e ofertas;

4- caracterizagdo fisica da regido (relevo, solo, ocupagdo e meio ambiente);
melhoramentos publicos existentes (energia elétrica, telefone e rede viaria), servigos
comunitarios (transporte coletivo e da produgdo, recreagéo, ensino e cultura, rede bancéria,
comércio, mercado, seguranga, saude e assisténcia técnica); potencial de utilizagdo (estrutura
fundiaria, praticabilidade do sistema viario, vocagdo econdmica, restrigdes de uso, facilidades
de comercializagdo e disponibilidade de mao-de-obra; classifica¢do da regido);

5- caracterizagdo do imovel, abrangendo cadastro, plantas, memoriais
descritivos € documentagfo fotografica, em grau de detalhamento compativel com o nivel de
precisdo requerido pela finalidade da avaliagdo, propiciando todos os elementos que influem na
fixagdo do valor e englobando a totalidade do imovel; denominagio, localizagio, destinagdo do
imovel; situagdo mapeamento do uso atual, identifica¢do pedoldgica e classificagdo das terras,
segundo a capacidade de uso, com detalhamento compativel com o nivel de precisdo da
avaliacdo; caracterizagdo das exploragdes; descrigdo, caracterizagdo e apreciagdo sobre a
adequacdo das benfeitorias, instalagGes, culturas, obra e trabalhos de melhoria das terras,
equipamentos, recursos naturais, animais de trabalho e de produgdo.

Ao contrario do que afirma a postulante o Laudo Técnico anexado ao
processo nio satisfaz as exigéncias da lei, pois ndo atende aos critérios legais acima expostos.
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O Laudo em exame ndo determinou tecnicamente o valor qualitativo e
quantitativo da terra nua por hectare contemplando toda e qualquer caracteristica do imovel
avaliado, especialmente a qualidade do solo, a topografia, a presenca ou auséncia de
eletrificagdo e a qualidade de acesso a sede do municipio e aos centros urbanos mais proximos.
Nem ao menos demonstrou os métodos de avaliagdo e as fontes pesquisadas que levaram a
convicgdo do valor atribuido ao imével. Limitou-se a identificar o imével e a descrevé-lo,
segundo varios aspectos (caracteristicas edaficas e climaticas do imével), para, afinal, atribuir o
Valor da Terra Nua - VIN, meramente indicando as fontes que teriam sido levadas em conta
(EBDA e Banco do Brasil).

Portanto, ndo avaliou o imoével como um todo ¢ nem os bens nele
incorporados, ndo demonstrou os métodos avaliatdrios e as fontes pesquisadas, ndo identificou
as particularidades que diferenciariam o imovel das demais terras da regifio, que justificariam
uma redugio no VIN minimo estabelecido para a regifo.

O simples fato de estar acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART néo o torna elemento habil para a revisdo do VTN minimo.

A apresentagdo de cOpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
devidamente registrada no CREA (fls.09), atesta, tdo-somente, a habilitagdo legal do
profissional responsével pelo Laudo de Avaliagdo juntado aos autos pela contribuinte.

Ademais disso, o Laudo apresentado refere-se a valores de setembro de
1996, enquanto que o langamento reporta-se ao preco da terra em 31 de dezembro de 1994.

Diante do exposto, voto no sentido de negar provimento ao recurso.

Sala das Sessdes, ®m 12 de maio de 1998

OTACILIO DANTASXCARTAXO



