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RESULTADO DE EMPRESAS QUE PRATICAM A COMPRA E
VENDA, CONSTRUCAO OU INCORPORACAO DE IMOVEIS.
MOMENTO EM QUE SE CONSIDERA EFETIVADA A VENDA-
CONDICAO SUSPENSIVA- Para efeito do item 10 da Instrugdo
Normativa 84/79, s6 se caracteriza como condi¢gao suspensiva a que
subordine a eficacia da compra e venda a evento futuro. Rescisao
administrativa por interesse publico caracteriza-se como condigéo
resolutiva, pois autoriza o desfazimento do negdcio quando
prejudicial a coletividade.

OPCAO POR COMPUTAR O CUSTO ORCADO-Se a empresa nao
apurou 0 lucro bruto na venda de um empreendimento em
determinado exercicio por entender que estava ela subordinada a
condicdo suspensiva, e se esse reconhecimento estd sendo
determinado de oficio, tem o contribuinte o direito de , por ocasidao
do langamento de oficio, exercer a opg¢ao pela inclusdo do custo
orcado na apurag¢ao do lucro bruto.

PROVA- Todos os fatos que reduzem o lucro real a ser oferecido a
tributacdo devem estar comprovados por documentos habeis e
idoneos. Laudos de avaliagdo que se louvam em informagbes e na
escolha arbitraria do avaliador, que nao se fagam acompanhar de
elementos comparativos e de pesquisa, ndo se prestam para fins de
reduzir o resultado e, consequientemente, o imposto.

ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL-
Configuram-se como mutuo, para efeito do reconhecimento da
receita de correcdo monetaria, os adiantamentos com aquela
finalidade se 0 aumento de capital ndo se efetivar por ocasido da
primeira AGE ou alteracao contratual que ocorrer apds o ingresso
dos recursos na sociedade.

TRD - Até a entrada em vigor da Lei 8.218/91, os juros de mora néo
podem ser calculados segundo os indices da TRD.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de FeCUrso

,q
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ACORDAM os Membros da Primeira Camara do Primeiro Conselho
de Contribuintes, por maioria de votos, DAR provimento parcial ao recurso, nos
termos do voto da Relatora. Vencidos os Conselheiros Sebastido Rodrigues Cabral,
Raul Pimentel e Francisco de Assis Miranda, que proviam mais os itens: a) imposto
postergado (proviséo para ajuste de bens ao valor de mercado); b) ~  omisséo
da Correcdo Monetaria sobre empréstimos a coligada; ¢) omissdo da Corregéo

Monetaria sobre passivo ficticio relativo a venda de imével.

— W\ »Q T
SANDRA MARIA FARONI
RELATORA

FORMALIZADO EM: ] & MAI 1997

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros: JEZER DE OLIVEIRA

CANDIDO, KAZUK! SHIOBARA e CELSO ALVES FEITOSA.
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RECURSO N° : 110.630 )
INTERESSADA : CONSTRUTORA LIDER LTDA

RELATORIO

Conforme auto de infracéo de fls. 1/5, exigiu-se de Construtora Lider
Ltda. créditos tributario no valor de 4.003.929,30 UFIR, sendo 767.304,10 a titulo de
imposto de renda -pessoa juridica. e a diferencga. a titulo de multa de oficio e juros

de mora.

Os fatos que ensejaram a exigéncia estdo assim descritos pelo

autuante :

1 - Receitas néao tributadas ( ajuste do lucro do exercicio)

1- Venda de imével a prazo
Imposto postergado no exercicio de 1988/87 caracterizado pela venda de

imével em construg!do a LBA, sem oferecer a tributagdo no ano-base de 1987
a parcela proporcional ao lucro bruto apurado nos termos da IN 84/79 e
23/83, conforme descrito no Termo de Verificagao Fiscal em anexo.

Ano-base 1987 - Exercicio 1988 ...........cc.c..c..... CZ$ 119.364.426,10

2 - Venda de imobveis a prazo sob condigdo suspensiva
Imposto postergado nos exercicios de 1988 e 1989, anos-base de 1987 e

O

caracterizado pela contabilizagdo indevida dos recebimentos com
antecipacéo de clientes, em lugar de reconhecé-los como receita operacional
do ano, devido a inxisténcia da implementagdo da condicdo suspensiva
determinada na IN 84/79.

Foram apuradas as seguintes bases de calculo conforme Quadros
Demonstrativos e Termo de Verificagdo Fiscal em anexo.

Base de calculo
ANO-base de 1977 ... 1.779.581,66
Ano-base de 1988......ccoveeiiiieris 206.958.538,20 /
\<L/
!
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Ano-base de 1988.........ccooeueeeeereeeeeeeeaeee 3.966.371,44
Ano-base 1987- Exercicio 1988..........cccvvveieivenieiin. CZ$ 1.779.581,66
Ano-base 1988- Exercicio 1989.......ccovniiiiiiiiainann... CZ$ 210.924.909,64

2 - Despesa/Custo indedutivel ( ajuste do lucro real)

1 - Apropriacgao indevida de encargos finanaceiros
Antecipacdo indevida para o ano de 1988 de despesas do ano seguinte,
1989, sem promover o respectivo ajuste do lucro liquido no LALUR,
postergando o pagamento do imposto devido, conforme descrito no Termo de

Verificagao Fiscal em anexo.
Ano-base 1988 - Exercicio de 1989......................... CZ$ 620.001.272,60

2 - Provisao indevida em 1988
Imposto postergado no exercicio de 1989/88 caracterizado pela constitui¢ao
de provisdo para imbveis a comercializar em 31/12/88, nao respaldada em
laudo fundamentado, como determina o § 1° do Art. 8° da Lei 6.404, conforme
descrito no termo de verificacao fiscal em anexo.
Ano-base 1988 - Exercicio 1989..............ccccccecivnnnneen. CZ$ 672.918.514,20

3 - Correcédo Monetaria

1 - Correcao monetaria sobre empréstimos
Omisséo de receita de correcdo monetaria sobre empréstimos concedidos a
pessoas juridicas coligadas, controladas, interligadas - AGROSSANTA -
Agropecuaria Santa Idalia S/A, ndo apropriada na contabilidade e/fou LALUR,
conforme Termo de Verificagcao Fiscal em anexo
Ano-base 1988 - Exercicio 1989...............cceeeernvvinnnnnn CZ$ 72.954.403,79

2- Omissao de receita
Omissdo de receita de corre¢do monetaria de imoveis, caracterizada pela

venda ficticia de imbveis em estoque, conforme descrito no Termo de

Verificagao Fiscal em anexo

Ano base 1987 - Exercicio 1988.........ccoooe e CZ$ 369.895.852,41
Ano base 1988 - Exercicio 1989.........ccvveoeviiiiieeeeei CZ3 605.521.856,30

i
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As infragbes cometidas estdo explicadas no Termo de Verificagédo

Fiscal de fls . 15/24 como a seguir :

“OMISSAO DE RECEITA DE CORRECAO MONETARIA - IMOVEIS

Aos 16.12.87 a Construtora Lider Ltda. “vendeu’para a Construtora
Real Ltda, empresa do mesmo grupo e dos mesmos donos, varios
iméveis em estoque, conforme descritos no quadro demostrativo n°

1.
Para que se procedesse a venda esses iméveis foram avaliados por

Guilherme Branddao Federman, Engenharia de Avaliagbes e
Servigos Técnicos Ltda.- CGC 22.571.087/0001-90, que expediu
laudos de avaliagdo com datas posteriores ao evento e a precos de
mercado em dezembro de 1987 préximos ao custo contabil dos
imoveis em dezembro de 1986.

Com isso, um ano de corre¢do monetaria dos iméveis em estoque
sumiu. Nao foram apresentados os critérios de avaliagdo e os
elementos de comparagao adotados, essenciais para a eficacia dos
laudos, nos termos do artigo 8° , § 1° da Lei 6.404/76, S6 houve
pagamento de quatro laudos, conforme NFF 000023, documento em
anexo, sendo os demais laudos concedidos graciosamente a
empresa, inclusive aqueles que avaliaram os imoéveis situados
noutro Estado, em Cabo Frio/RJ.
Verificamos, também, que nao obstante tratar-se de alienacéo de
bens imoéveis, ndo houve a transcricdo no Registro de Iméveis em nome da
adquirente, Construtora Real Ltda., bem como, ndo foram apresentadas a esta

Fiscalizacdo as competentes escrituras de compra e venda devidamente

registradas.

Constatamos que no desdobramento seguinte dessa operagao, nao
obstante os iméveis tenham sido vendidos - sem correcdo monetaria - quinze dias
depois, em 31.12.87, a Cosntrutora Lider incorporou a Construtora Real Ltda.,
voltando os iméveis para o estoque da Construtora Lider de onde, de fato, nunca
sairam, mas com isso a correcao monetaria do periodo compreendido entre
31.12.86 e 31.12.87 evaporou-se e nao foi submetida a tributagao.

Em vista do exposto, resultou comprovado para esta Fisgalizacéo

que ndo existia entre as partes contratantes a vontade manifesta de vender, por

=
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parte da Construtora Lider Ltda. e a de comprar por parte da Construtora Real Ltda,
tratando-se de venda meramente contabil, realizada com o intuito de elidir a

correcao monetaria dos iméveis em estoque em 31.12.87.

O artigo 19 do DL 2.065/83 prescreve que, a partir do periodo-base
correspondente ao exercicio financeiro de 1985, a correcdo monetaria do custo dos
iméveis em estoque, prevista no art. 27, item Ill e § 2° do DL 1.598, de 26.12.87,

passa a ser obrigatoria.

O DL 2.072/83, em seu art. 8° lll, determina que a corregdo
monetdria do custo dos imdveis em estoque, obrigatéria segundo o disposto no art.
19 do DL 2.065/83, sera feita , em relagdo aos iméveis existentes no balango de
abertura do periodo-base correspondente ao exercicio financeiro de 1985, mediante
a aplicagdo dos seguintes percentuais sobre a variagdo da ORTN do
periodo......... Il 100% nos periodos-base correspondentes aos exercicios

financeiros de 1987 e seguintes.

Assim sendo, procedemos a correcao monetaria da conta Imoveis
em Estoque, conforme consta do quadro demonstrativo n° 2, tendo sido encontrado
o valor de CZ$ 369.895.852,41 nao submetido a tributacdo no exerciciode 1988
periodo-base de 1987.

Tendo em vista que no calculo da corregdo monetéaria oferecida
de

como receita do exercicio de 1989, periodo-base de 1988 foi utilizado como custo
original o valor da “venda’ou re-aquisicdo dos iméveis, enquanto o valor correto
seria o valor corrigido em 31.12.87, assim procedendo a empresa deixou de
oferecer a tributacdo uma diferenga no valor de CZ$ 2.567.593.716,81 no Ex.

89/88, a titulo de correcdo monetaria conforme quadro Demonstrativo n° 3.

IMPOSTO POSTERGADO-VENDA IMOVEL LBA
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O contribuinte vendeu a Legido Brasileira de Assisténcia - LBA, em
17/07/87 um imoével em construcdo por CZ$ 318.251.545,37 ( equivalente a
868.377,16 OTNs), com corecdo monetaria a base da variagdo da OTN, com

pagamento parcelado.

Contabilizou o valor pago pelo cliente em 1987 na conta
219.906.0601-1 Adianta.Cientes Edf. Real Center, no valor de CZ$ 205.550.638,11,
sem oferecer a tributacao no ano-base de 1987 a parcela proporcional ao lucro

bruto apurado nos termos da IN 84/79 e 23/83.

O contribuinte nao optou por utilizar o custo orgcado para este

empreendimento e a venda nao foi efetuada com condicdo suspensiva, conforme

doc. de fls.

IMPOSTO POSTERGADO - PROVISAO PARA IMOVEIS A
COMERCIALIZAR

Verificamos que o imével constituido pelos lotes 18, 19, 20 QD 4 A

Sto. Agostinho, BH, constava na contabilidade da empresa em 31.12.88 pelo valor

de CZ$ 1.511.113.887,69.

Através do laudo de avaliacdo 624/88 de Guilherme Brandao
Federman- Engenharia de Avaliagbes e Servigos Técnicos - CGC 225.710.870/001-
90, mencionado imoével foi avaliado em CZ$ 800.000.000,00 nesta mesma data.

Deta forma, a empresa constituiu a provisdo para ajuste de iméveis
a comercializar, no valor de CZ$ 711.113.887,69 em 31.12.88 ( 1.511.1 1"_3,@},37,69 -

800.000.000,00) Y
¥
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Intimada a fiscalizada em 27/7/92 a indicar as fls do Diario onde foi
contabilizado o pagamento do laudo de avaliagao, informou que n&o houve

pagamento do servigo executado, uma vez que o mesmo fora gratuito.

Intimada a empresa em 03/08/92 a apresentar os documentos
referentes as pesquisas efetuadas, bancos de dados consultados, consideracoes
técnicas desenvolvidas e demais critérios adotados para instrucdo do mencionado
laudo, utilizado e fornecido pelo avaliador, conforme determina o § 1° do art. 8° da

Lei 6.404,76, elementos essenciais para a eficacia do laudo, informou ndo possuir

respectivos dados.

Os elementos de comparagdo séo essenciais para eficacia do laudo,
nao bastando simples declaragdes genéricas sobre precos, ndao escorados em

documentacgéao de suporte.

Procedemos ao calculo da diferenca de imposto, uma vez que a
provisdo para imdveis a comercializar, ndo respaldada em laudo fundamentado e

constituida no periodo-base de 1988 foi revertida no periodo-base seguinte.

EMPRESTIMOS ENTRE EMPRESAS

Verificamos, conforme legislacdo em vigor, que nos negécios de
mutuo contratados entre pessoas juridicas coligadas, interligadas, controiadoras e
controladas, a mutuante deve reconhcer, para efeito de determinar o lucro real, pelo
menos o valor correspondente a correcdo monetaria calculada segundo a variagcéo
do valor da OTN (art. 21 DL 2.065/83).

Essa obrigacdo € aplicavel a partir de todos os. contratos

compreendidos dentro do periodo-base, sendo irrelevante a forma pela q

empreendimento se exteriorize. \\\n)//
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Segundo a IN 127/88, os adiantamentos de recursos finanaceiros,
sem remuneragao ou com remuneracao inferior as taxas de mercado, feitos por uma
pessoa juridica a sociedade coligada, interligada ou controlada, ndo configuram
operacdo de mutuo desde que : a) entre a prestadora e a beneficiaria haja
comprometimento contratual e irrevogavel de que tais recursos se destinem a futuro
aumento de capital e b) o aumento de capital seja efetuado por ocasiéo da primeira
assembléia geral extraordinaria ou alteragao contratual, conforme o caso, que se

realizar apds o ingresso dos recursos na sociedade tomadora, o que ndo ococrreu.

Através da ata de reunidao da Agrossanta-Agropecuaria Santa Idalia
S/A, documento em anexo, constatou-se que em 11/08/88 houve aumento de capital
com subscricdo do Fundo de Investimento do Nordeste -FINOR no valor de CZ$
10.000.000,00 passando a posi¢gdo do capital social de CZ$ 209.970.067,00 para
CZ$ 219.970.067,00, sem contudo ocorrer aumento de capital com recursos

fornecidos pela Construtora Lider Ltda.

Através dos quadros demonstrativos n°s 4 e 5 apurou-se os valores
de CZ$ 15.878.816,96 e CZ$ 157.075.586,83 a titulo de correcado monetaria -

empréstimos entre empresas.

DESPESA INDEDUTIVEL- DESPESA FINANCEIRA- VARIACAO
MONETARIA PASSIVA

A construtora contabilizou a débito da conta 311.103.0007-0 Vari.
Mont. Passivas em 31.12.88, indevidamente, o valor de CZ$ 655.192.971,00 e a
crédito da conta Financiamentos CEF correspondente a corregao monetaria de
janeiro /89 (28,79006%) do saldo devedor do contrato de mutuo de 26.07.86.
Antecipou desta maneira para o ano de 1988 despesa do aansegujp;te 1989 sem
promover o respectivo ajuste ao lucro liquido no LALUR, pcs‘tergan‘d‘é 0 pagamento

A

do imposto devido.
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IMPOSTO POSTERGADO - VENDA DE IMOVEL SEM
IMPLEMENTACAO DA CONDICAO SUSPENSIVA

O contribuinte contabilizou os recebimentos relativos a venda de
unidades imobiliarias nos exercicios de 1988 e 1989, periodos-base de 1987 e
1988, como Adiantamentos de Clientes - conta do passivo n° 219, alegando que as

operagdes foram contratadas com clausula suspensiva.

Solicitado a comprovar a existéncia da condi¢gdo suspensiva destas
operagdes e sua implementacédo, o contribuinte informou que : 1) As condi¢des
suspensivas encontram-se nos contratos de compra e venda e referem-se a
obtencao de financiamento, apés o habite-se. Nestes contratos de compra e venda
também se encontra a possibilidade do comprador quitar o valor que poderia ser
financiado. 2) Que a implementacéo da condigao se verificaria no momento em que
o comprador obtivesse o finanaciamento ou quitasse o valor restante com recursos

préprios.

Conforme legislagao vigente, o lucro bruto na venda de cada
unidade imobiliaria sera apurado e reconhecido quando contratrada a venda, ainda
que mediante instrumento de promessa, carta de reserva com principio de

pagamento ou qualquer outro documento ou quando implementada a condicéo

suspensiva.

Condicdo suspensiva, conforme definida pela IN 84/79, item
10,caracteriza-se pela existéncia de condi¢cdo que subordine a aquisi¢do do direito a

verificagao do fato nele previsto.

Da documentacao apresentada pela empresa e juntada pelo Fisco

como elemento de prova infere-seque : U//
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1) Nas escrituras definitivas de compra e venda nao houve financiamento.
2) Nas promessas de compra e venda com clausula de condigdo suspensiva
as mesmas nao foram implementadas, ou seja, o cliente pagou a aquisicdo

da unidade imobiliaria a prazo, com recursos proprios.

Desta forma, a Fiscalizagao elaborou quadros demonstrativos para
apuracao do lucro na venda, reconhecendo o lucro tributavel proporcionalmente a

receita realizada.

Nestes quadros demonstrativos foram utilizadas as escrituras de
compra e venda para determinagdo do valor das vendas, a contabilidade para
determinar a parcela recebida e o custo total, inclusive o custo orgcado quando

apurado e apresentado pelo contribuinte.

A impugnacéo do contribuinte deu origem ao presente litigio, julgado
em primeira instancia pelo Delegado da Receita Federal em Belo Horizonte, que
entendeu parcialmente procedente a acao fiscal, decidindo, resumidamente, o

seguinte :
- Iltem 1.1 do auto de infragdo (Imposto postergado- Venda de

imoével a LBA):
Lancamento procedente em parte, para inclusdo, para efeito de

apuracao do lucro bruto, do custo do terreno corrigido até 31/12/87.

- tem 1.2 do auto de infragdo (Imposto postergado- Venda de

imoével sem implementac¢ado da condigao suspensiva ) :

Langcamento procedente.

- Item 2.1 do auto de infragdo (despesa/custo indedutivel):

v
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Lancamento parcialmente procedente, para reduzir as variagbes
monetarias passivas glosadas, de acordo com a declaracdo prestada pela Caixa

Econdmica Federal e anexada pelo contribuinte.

- tem 2.3 do auto de infragdo ( Provisdo para imodveis a

comercializar):
Lancamento procedente

- Item 3.1 do auto de infragdo (Empréstimos entre empresas)

Langcamento parcialmente procedente, para excluir a corregéo
monetaria sobre a parcela de CZ$ 7.000.000,00, incorporada ao capital até a data

da primeira AGE.

- Item 3.2 do auto de infragdo ( Omissao de receita de corregao

monetaria- imoveis)
Lancamento procedente.
- Juros segundo a TR
Procedente.

De sua decisao, a autoridade recorre de oficio a este Colegiado.

A empresa, por sua vez, apresenta recurso voluntario, alegando que
a autoridade singular acolheu apenas as partes da impugnagao relativas a erros
materiais praticados ora pelo contribuinte, ora pelo autuante, nada acolhendo
quanto as razbes de direito. Ratifica a impugnacéo e articula, ainda, os seguintes
argumentos, a seguir resumidamente reproduzidos : "

LA
)
A

-ltem 1.1 do auto de infragao:

12
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a) - Condicao suspensiva

A venda a LBA foi PROMETIDA em carater irrevogavel, porém com
CLAUSULA SUSPENSIVA, face a sujeicdo as normas do Decreto-lei 2.300/86, cujo
artigo 68 , inciso Xlll, determina que constitui motivo de rescisdo do contrato “razées
de interesse publico”. A autoridade singular, apds reconhecer a submissdo do
negécio as normas do DL 2.300/86, estranhamente, decide pela inexisténcia da

condic&o suspensiva.

A expressdo ‘razbes de interesse publico” é muito vaga e,
obviamente, seriam razbes futuras e incertas- 0 que vem de encontro ao
pressuposto da existéncia de condi¢ao suspensiva. Qualquer evento que viesse a
ocorrer justificaria a rescisdo do contrato, por decisao unilateral do administrador
publico. Tratava-se, pois, de compromisso fragilissimo, negécio totalmente inseguro,

nao podendo ser caracterizado como perfeito e acabado.

A autoridade julgadora afirmou que a venda do imével foi efetivada
através de escritura publica de promessa de compra e venda, cujo compromisso foi
feito em carater irrevogavel e irretratavel, excluida a hipétese de arrependimento, o
que afasta a tese de tratar-se de condicdo suspensiva. Ha, nessa concluséo, dois
equivocos. Primeiro, o que foi efetivado na escritura puablica foi o COMPROMISSO
DE COMPRAR E VENDER e nao a transmissdo da propriedade. Portanto, a
escritura de promessa nao gera direito, mas expectativa de direito, que s6 seria
consumado quando da lavratura da escritura definitiva, SE ATE LA NAO
OCORRESSE NENHUMA RAZAO DE |INTERESSE PUBLICO QUE
DETERMINASSE O DESFAZIMENTO DO NEGOCIO. Segundo, porque a
irrevogabilidade e irretratabilidade ndo afastam a tese da condi¢éo suspensiva, mas
a fortalecem. O contrario é que descaracterizaria, porque a eficacia do negécio se

subordinaria a vontade das partes.

b) - Alternativa, por hipétese .
7
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A autoridade , no seu relatério, diz que a interessada solicitou , caso
nao acolhida sua tese de condigdo suspensiva, que se considerasse como custo
orcado o custo real incorrido até o final da obra, além do custo corrigido do terreno,
porém a empresa ndo solicitou nenhuma alternativa, apenas denunciou erro

praticado pelos autuantes na apuragdo da base de calculo, segundo seu

entendimento.

O julgador reconheceu um dos erros praticados pelo autuante,
computando o custo corrigido do terreno, mas ndo computou como custo or¢ado o
custo real, sob o argumento de que o contribuinte ndo optou pela incluséo do custo
orcado no custo do imével vendido. Trata-se de sofisma, pois se o contribuinte néo
apurou resultado, como dizer que ele exerceu opgéo pela n&o inclusdo do custo
orcado na apuracdo do resultado? A autoridade, entendendo que o contribuinte
deveria ter apurado resultado, teria que computar todos os custos que o contribuinte

teria direito de computar na data da apuragao.

Diga-se, por oportuno, que a inclusao do custo orcado na apuragao
dos resultados das unidades de vendas prometidas , de unidades ndo concluidas,

sempre foi feita com habitualidade pela recorrente.
Item 1.2 do auto de infragao.
Venda de iméveis sem implementacéo da condi¢cdo suspensiva

A autoridade julgadora entendeu nao haver cldusula com

suspensiva, destacando que :

a) As escrituras definitivas de compra e venda ndao mencionam a

existéncia de financiamento;

b) Nos contratos de promessa de compra e venda também nao

W

constam clausulas referentes a financiamentos; e
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c) Nos contratos de promessa de compra e venda marcados com
clausula de condicdo suspensiva, cada cliente pagou a aquisicdo da unidade

imobiliaria com recursos préprios, sem se socorrer do financiamento.

Quanto ao item a) supra, a condigdo suspensiva é contratada no ato
da venda, e nao quando da lavratura da escritura definitiva, que normalmente

ocorre no ano seguinte.

Quanto ao item b) , basta verificarem-se os contratos juntados ao

processo para ver neles as citagdes relativas a condigdo suspensiva.

Quanto ao item ¢) , a recorrente reafirma que n&o ocorreu qualquer
prejuizo para a Fazenda. O julgador afirmou que “ndo ha como acatar tal argumento
tendo em vista que o valor correspondente a correcdo monetaria dos iméveis em

estoque integra também o custo incorrido a ser computado para fins de apurar o

lucro bruto ”.
Equivocou-se a autoridade julgadora porque :

a) Nao se tendo apurado o lucro no ato da venda, as respectivas
unidades permaneceram no circulante, para onde foi, também, a correcdo monetaria

das mesmas, sem transitar, portanto, a débito da conta de resultado.

b) Apenas a contrapartida da correcéo foi para a conta de resultado,

s

através do crédito a conta “Correcao Monetaria d

(o]

o
o
[1V]

=
vO)

o]

o lucro liquido do perido-base.

c¢) As unidades vendidas ndo s&o corrigidas na data da baixa.

Levando-se em conta que, no presente caso , a contrapartida-da
corre¢gdo monetaria das referidas unidades é superior ao lucro apurado pela
Fiscalizagdo, o fato de ndo ter apurado lucro na data da venda n&o ocasionou

NV
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prejuizo a Fazenda. Esse fato justifica o cancelamento da exigéncia. Caso contrario,
seria forgoso refazer o lucro liquido e o lucro real de cada periodo fiscalizado para

excluir-se a contrapartida da correcdo monetaria, sob pena de se estar incorrendo

em bi-tributacao.
Item 2.1 do auto de infragao.

A recorrente reconhece o acerto da retificagcdo procedida pela

autoridade de primeira instancia.
Item 2.2 do auto de infragio.

Provisao para imoveis a comercializar

O julgador reconhece a obrigagdo de que os estoques devem ser
ajustados ao valor de mercado e que os artigos 189 e 222 do RIR/80 n&o exigem a
existéncia de laudos, mas refuta a provisdo afimando que os laudos apresentados
nao merecem fé. Se a lei nao exige laudo, ndo cabe a autoridade exigi-lo e, mais
ainda, questiona-lo quando foi elaborado espontaneamente. Sobre a eficacia dos
laudos de avaliacéo, cite-se os Acordaos 105-5.319 e 5.320/91 (DOU 17/06/91) e
101-81.970/91 (DOU 14/02/92)

item 3.1 do auto de infragéo.

A ftributacdo deu-se sob a alegacdo de que a empresa nao
reconheceu, por ocasido do balango de 1988, a corregdo monetaria dos valores
transferidos como adiantamento para futuro aumento de capital para sua coligada
AGROSSANTA, uma vez que essa empresa nao o incorporou ao capital na AGE de
11/08/88.

O julgador singular excluiu da tributacdo parte do valor lancado (
CZ$ 15.878.816,96), mantendo, entretanto CZ$ 57.075.586;88. Argumentou a
autoridade que embora a Reunidao do Conselho de Administracdo e a Assembléia
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Geral Extraordinaria sejam definidas de forma distinta na Lei 6.404/76, ambas tém

poder de determinar aumento do capital social, quando, na verdade, sé a AGE o

detém.

A IN 127/88 prescreve , como condicdo para nao configurar o
mutuo, que “o aumento de capital seja efetuado por ocasido da primeira assembéia
geral extraordinaria ou alteragdo contratual, conforme o caso, que se realizar apos o

ingresso dos recursos na sociedade”.

Em 08/08/88 ndo houve AGE, mas sim Reunido do Conselho de
Administracdo, ndo tendo, assim. ocorrido qualquer ofensa as disposi¢des citadas

como infringidas.
Item 3.2 do auto de infragao.
Omissao de receita de corregdo monetaria-imoveis.

Entendeu o julgador que a venda dos iméveis a Construtora Real foi
ficticia, e que a Recorrente se utilizou de artificio meramente contabil para

esquivar-se de proceder a corre¢do monetaria dos referidos imoveis até o final do

ano.

A venda dos iméveis pela Lider objetivou amortizar sua divida para
com sua coligada, Construtora Real, por faltar-lhe recursos, em espécie, para fazé-
lo. E, ainda, a operagéo foi revestida de todas as formalidades necessarias a sua
eficacia, e que o fato ndo acarretou qualquer prejuizo a Fazenda Publica. Os
motivos que levaram a Fiscalizagdo a efetuar o lancamento sdo refutados com as

seguintes indagacgdes:

a) - Onde esta escrito que os iméveis do Ativo Circulante devem ser

corrigidos até a data da respectiva baixa? \(%
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b) -Onde esta escrito que uma empresa nao pode adquirir imoveis

de outra empresa do mesmo grupo?

c) - Onde esta escrito que a transagao s6 é vdlida para efeito de

imposto de renda quando lavrada por escritura publica?

d)-Onde esta escrito que a adquirente n&o pode incorporar a

empresa que lhe vendeu imbveis?

Quanto aos laudos de avaliacdo, invoca-se os acoérddos deste
Conselho, ja mencionados neste recurso. A contestacdo subjetiva do laudo nao
basta para descaractrizar a operagdo. Para repudiar o laudo & preciso comprovar

sua imprestabilidade.

Afirma ainda, a autoridade julgadora, que “tal manobra’acarretou

prejuizo ao Erario Publico.

A operacao foi legitima, e ndo ocasionou nenhum prejuizo, porque,
se de um lado deixou de fluir a parcela de corregcdo monetaria credora, como
alegam os autuantes, por outro deixou de fluir a despesa de variagdo monetaria
passiva sobre o saldo da Construtora Real, eis que o produto da venda dos iméveis
foi aplicado na amortizagao da divida. Depois, porque os iméveis foram objeto de
incorporacao imobiliaria nos anos subseqiientes com os mesmos custos e, portanto,

geraram maior lucro quando vendidas as unidades imobiliarias.

Por essa razdo foi requerido que nao deveriam ser levadas em
conta as respectivas corregées monetarias, mas somente os encargos decorrentes

de eventual postergacao.

Entendeu a autoridade que, para que fique caracterizada a
postergacdo , é necessario que fique evidenciado que o contribuinte contabilizou
em periodo base posterior a corregdo monetaria dos iméveis, € que os elementos
b
¥

N
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trazidos pelo contribuinte ndo ha qualquer mencdo ou comprovacado de que os
efeitos da falta de contabilizacdo dessa corregcdo nos anos de 87 e 88 foram
ajustados e estancados em anos-base posteriores. E mais, que a demonstracao de
fls 65 informa apenas o ano da baixa total dos iméveis que relacionou, o que torna

impossivel a constatacdo de que houve postergagao do imposto.

A demonstragao de fls 65 é objetiva. A determinacgéo contida na IN
diz respeito a apuracgdo contabil, e foi literalmente cumprida. Oportuno lembrar que
se os iméveis houvessem sido corrigidos em 31/12/87, as corregbes teriam sido
agregadas aos respectivos custos, enquanto que as contrapartidas teriam sido
levadas a Resultado; mas com o diferimento da tributagdo como lucro inflacionario.
Conseqlientemente, o imposto so seria devido e pago, como de fato o foi, em anos
posteriores. Portanto, a demonstracdo de fl. 65 constitui elemento suficiente para
reconhecer que os efeitos da falta de contabilizacdo dessa correcdo monetaria de
87 e 88 foram ajustados em anos posteriores, sob a forma de lucro apurado na

venda das unidades.

Outro detalhe a ser observado é que se os imGveis em questdo
houvessem sido corrigidos , a contrapartida da corregdo geraria uma parcela a mais
no Patriménio Liquido, fazendo aflorar reserva oculta que deve ser levada em conta

nos langamentos de oficio relativos a ano(s) poetrior(es), conforme entendimento

reiterado do Conselho.

Quanto ao fato de nao haver sido outorgada a escritura, em nada
prejudica a operacdo, pois a legislagdo do imposto de renda reconhece a validade

do negdcio imobiliario através de qualquer documento do compromisso.
Improcedéncia da aplicagao da TR

Evoca-se todos os argumentos apresentados na impugnacgéo ,

acrescentando o que vem , reiteradamente, decidindo o Primeiro Conselho de

Contribuines sobre o assunto. (\“/f
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Requer o provimento do recurso.

E o Relatorio. \\-%/
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VOTO

CONSELHEIRA SANDRA MARIA FARONI, RELATORA

O recurso é tempestivo e assente em lei e, portanto, dele conheco.

Passo a analisar a decisao recorrida, seguindo a ordem adotada no

auto de infracao.
item 1.1 do A.lL

Este item diz respeito a venda de imével a LBA, que a recorrente
entendeu ter sido realizada sob condi¢do suspensiva, por se subordinar as normas
do Decreto-lei 2.300/86.

As disposi¢des do Decreto-lei 2.300/86 invocadas pelo contribuinte

sao os artigos 68, inciso Xlll e 69, inciso |, que rezam :
“Art. 68 - Constitui motivo para rescisao do contrato:

Xlll - Razbes de interesse do servigo publico.

Art. 69 - A rescisdo do contrato podera ser:

I- Determinada por afo unilateral e escrito do administrador nos
casos enumerados nos incisos | a Xlll do artigo anterior.”

VI e £ o NPT

De acordo com o item 10 da instrucdo Normativa 84/79, nos casos
de venda sujeita a condi¢cdo suspensiva, considera-se efetivada a venda quando
implementada a condicdo, e as quantias recebidas a qualquer titulo na fase que
anteceder o implemento da condicdo poderdo ser contabilizadas em conta de
antecipacoes de clientes, classificavel no passivo circulante. Essa mesma Instrugéo
Normativa define como suspensiva a condi¢cdo que subordine a aquisicdo do direito
a verificacdo ou ocorréncia de fato nela previsto, tal como a clausula que faga a

eficacia da operacdo de compra e venda dependente de financiamento do saldo

~ O/ ’
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devedor do preco, ou a que sujeite essa eficacia a liberagdo de hipoteca que esteja

gravando o bem negociado.

Os dispositivos do Decreto-lei 2.300/86 invocados pela Recorrente
nao constituem condi¢cao suspensiva, mas sim resolutivas. Nao ocorre subordinagao
da aquisicao do direito a qualquer evento futuro. Na condi¢cao suspensiva, as partes
protelam , temporariamente, a eficacia do negécio até a realizagdo de evento futuro
e incerto. Na condicdo resolutiva, o que fica subordinado a evento futuro e incerto é
a ineficacia do negdcio. E isso é exatamente o que ocorre nos contratos com o
Poder Publico. Tais contratos s&do dotados de peculiaridades que constituem,
genericamente, as chamadas clausulas exorbitantes, entre as quais a possibilidade
de rescisdo unilateral por interesse do servigo publico. A rescisdo adminstrativa
por interesse ou conveniéncia do servigo publico ndo é discricionaria, mas vinculada
aos motivos ensejadores do distrato. Tem por fundamento a variagdo do interesse

publico, que autoriza o desfazimento do negécio quanto prejudicial a coletividade.

Assim, com a promessa de compra € venda a LBA adquiriu, em
carater irrevogavel e irretratavel, o direito de comprar o imével e a Lider adquiriu o
direito de vendé-lo, nas condi¢des estipuladas. Um superveniente interesse publico
poderia extinguir aquele direito pré-existente. Nao se trata, repita-se, de condigdo

suspensiva, mas sim, resolutiva, nao tendo razéo a recorrente.

Quanto a determinagédo da matéria tributavel referente a esse item,
e de se considerar que a legislacao permite que, para apuragéao do lucro bruto, no
momento da efetivagdo de venda de unidade nado concluida, seja computado o custo
orcado, devendo a opgao por computar o custo orcado ser feita até a data em que

se der o reconhecimento .

A decisao recorrida nao acatou a solicitagdo do contribuinte sob a

alegacao de nao ter ele nao optado por considerar o custo orgado. Ocerre que o
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contribuinte ndo apurou em 87 o lucro bruto por entender que a venda néao se

efetivara, por estar sob condicao suspensiva.

Se é um direito do contribuinte computar o custo orgado, se a
opgao deve ser feita até a data do reconhecimento do lucro bruto da venda, se esse
reconhecimento no ano de 1987 esta sendo determinado de oficio, entendo que o
contribuinte tem o direito de , por ocasidao do langamento de oficio, exercer a opgéo
quanto a inclusdo do custo orgado. E uma vez que por ocasido do langamento de
oficio o custo exato ja era conhecido, o custo orgado a ser computado devera

coincidir com o custo exato.

Quanto a esse item, dou provimento parcial ao recurso para
determinar que na apuragao do lucro bruto seja levado em conta o custo orgado,

assim considerada a diferenca entre o custo final e o incorrido até dezembro de
1987.

item 1.2 do A.l

Esse item é semelhante ao anterior. Diz respeito a diversos
recebimentos relativos a vendas de iméveis nos exercicios de 1988 e 1989, que a
empresa contabilizou como “Adiantamento de Clientes”, alegando que as operacdes

foram contratadas sob condi¢ao suspensiva.

Os documentos relativos a este item estdo anexados as fls 101 a
256 do Anexo | do processo. Dos contratos anexados, apenas seis contém clausula
que subordina a efetivagdo da venda a condigdo suspensiva, quais sejam, 0s
relativos as alienagbes dos apartamentos 311 do Edificio Jangadeiros ( fls.
116/118), 302 do Edificio Solar dos Rouxindis, 602 do Edificio Summertime, 302,
401 e 402 do Edificio Lider da Praia( fls. 225/229, 237/241 e 250/253).Quanto aos

i
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demais, ndo consta prova nos autos de que a venda tenha sido efetuada sob

condi¢do suspensiva.

Quanto a correcdo monetaria dos imoveis que permaneceram no
circulante , ndo tem razdo a Recorrente. Porque, para fins de apuragado do lucro
bruto ao final do exercicio em que foi efetuada a venda, os custos considerados ja
se encontram corrigidos. Assim, o valor correspondente a corregdo monetaria dos
iméveis vendidos , que o contribuinte ofereceu a tributagdo por terem os mesmos

permanecido no Circulante, ja foi deduzida quando da apuragéo do lucro bruto.

Dou provimento parcial ao recurso quanto a esse item, para
determinar que sejam retirados da base de calculo os valores correspondentes aos
apartamentos 311 do Ed. Jangadeiros, 302 do Ed. Solar dos Rouxindis, 602 do Ed.
Summertime , 302, 401 e 402 do Ed. Lider da Praia.

Item 2.1 do ALL

Este item nao é objeto de recurso.

item 2.2 do A.lL

Refere-se a glosa de provisdo constituida pela empresa para ajuste
dos bens ao valor de mercado, considerada indevida pela Fiscalizagao porque nao

respaldada em laudo fundamentado.

Argumenta a recorrente que a lei ndo exige laudo, e que se a lei
ndo exige, ndo cabe a autoridade exigi-lo e muito menos questiona-lo se foi
elaborado espontaneamente. Quanto a auséncia de elementos de comparagéo ,

junta declaracéo prestada pelo avaliador (fl. 82 do processo). no seguinte teor:

“Conforme previsto na NBR-5676 da ABNT, em vigor na época do
servico e tendo em vista o solicitado pela empresa “cadastro
patrimonial”. citado nos objetivos dos laudos de avaliagdo, o nivel
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de precisdo adotado de acordo com o item 7, subitem 7.4 da
referida norma foi o de Avaliacao Expedita.

Neste subitem 7.4 esta expresso :

AvaliacGes Expeditas - Sao aquelas que se louvam em informagdes

e na escolha arbitraria do avaliador, sem se pautar por metodologia

definida nesta Norma e sem comprovagéo expressa dos elementos

e métodos que levaram a convicgdo do valor.

Sobre o assunto, ha a considerar que, embora os artigos 189 e 222
do RIR/80 ndo mencionem expressamente a necessidade de laudo de avaliagéo,
todos os procedimentos que reduzem o resultado devem estar adequadamente
justificados e provados. Assim, a provisdao de que se trata s6 se justifica mediante
prova de que o valor contabil dos bens é superior ao seu valor de mercado. E para
tanto ndo ha outra prova que nado seja o laudo de avaliagdo. Portanto, para

constituicdo da proviséo, os laudos de avaliagdo sao exigidos.

Quanto ao nivel de precisdo adotado nos laudos (Avaliagédo
Expedita), ndo é ele adequado ao fim a que se destinou. Porque, diferentemente do
que esta dito no documento de fl. 82, os laudos ndo se destinaram simplesmente a
“cadastro patrimonial”, mas foram utilizados para efeito de reduzir o resultado do
exercicio, afetando o imposto de renda, o que exige prova, e assim, a avaliagédo
deveria ser a prevista no subitem 7.3 da NBR 5676 da ABNT ( Avaliacdo de
Precisao Rigorosa), que assegura a confiabilidade dos elementos utilizados, ou, no
minimo, a prevista no subitem 7.4 (Avaliagdo de Precisdo), porém com comprovagao

expressa dos elementos e métodos que levaram a convicgao dos valores.

A falta de laudo confiavel, a provisdo pode se constituir em

instrumento de postergacao do imposto.

O que se constata € que a empresa, em 31.12.88, constituiu uma
provis&do para reduzir o valor dos iméveis em aproximadamente 50% , revertendo-a
no ano seguinte. Uma vez que nado esta suficientemente provado que o valor

&f/
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contabil dos imbveis naquela data era superior ao seu valor de mercado, pois 0s
laudos juntados nao se prestam para esse fim, a constituicdo da provisdo foi

indevida.

Deve ser mantido este item da autuacéao.

Item 3.1 do ALl

Empréstimos entre empresas.

Diz respeito ao nao reconhecimento pela empresa, por ocasiao do
balanco, da correcdo monetaria de valores transferidos como adiantamento para

futuro aumento de capital.

A Fiscalizagao desdobrou os valores transferidos em duas parcelas,
uma de CZ$ 7.000.000,00 correspondente aos empréstimos concedidos a coligada
entre 04/01/88 e 05/05/88, e outra de CZ$ 60.620.000,00, correspondente aos
empréstimos concedidos entre 05/05/88 e 29/12/88.

A decisao recorrida excluiu da base de calculo a parcela relativa ao
empréstimo de CZ$7.000.000,00 sob o fundamento de que até a data da primeira
AGE ( 03/02/89) somente essa parcela foi utilizada para aumento de capital. Contra-
argumenta a recorrente alegando que até final de 1988 néo ocorreu qualquer AGE,
e que em 08/08/88 houve Reunido do Conselho de Admistragdo, ndo tendo sido

infringidas as normas estabelecidas na IN SRF 127/88.

Nao procede o inconformismo da recorrente, estando absolutamente
certa a decisdo recorrida quanto a este item. Efetivamente, a autoridade singular
tomou como termo para efetivagdo da incorporacdo ndo a Reunido do Conselho de
Administracao de agosto de 1988, como quer fazer crer a Recorrente, mas sim a
primeira AGE realizada apés os adiantamentos para aumento de capital, que se deu
em 03/02/89. E como até essa data apenas a parcela de CZ$ 7.000.000,00 fora
utilizada para aumento de capitale a AGE de 03/02/89 n&o deliberou 0 aumento

v
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com utilizacdo da parcela de CZ$ 60.620.000,00, correta a decisdo quando

determinou a exclusao apenas em relagédo a parcela de CZ$ 7.000.000,00.

item 3.2 do A.I

Omisséo de receita de correcdo monetaria - imoveis

Relaciona-se com venda de iméveis a Construtora Real Ltda. ,
empresa coligada, por valor inferior ao contabil, lastreado em laudo avaliagéo, que a
Fiscalizagdo concluiu ter sido ficticia, e que provocou o “desaparecimento” da

correcdo monetaria dos referidos iméveis no balango de 31/12/88.

Em 16/12/87 a Recorrente contratou, pelo instrumento particular de
fls 66/70 , a venda de imodveis a sua coligada, Construtora Real Ltda., por valores
proximos ao valor contabil em 31/12/86, com base em laudos de avaliagao
justificando ser esse o valor de mercado. Em 31 de dezembro de 87, quinze dias
depois da venda, a Lider incorporou a Real. Nessa dupla operagéo, a corregéo
monetaria do ano de 1987 desapareceu. As avaliagdes que fundamentaram o valor
de venda , caso essa efetivamente tivesse sido realizada, ndo teriam eficacia
para tanto, pois foram avaliacbes expeditas, que, conforme definido na NBR 5676,
se louvam em informacfes e na escolha arbitraria do avaliador, sem se pautar por
metodologia definida nessa Norma e sem comprovagdo expressa dos elementos
que levaram a convicgdo do valor. Laudos desse tipo n&o servem de prova para

justificar redugdo do resultado com a conseqtiente reducéo do imposto.

A Instrucdo Normativa 84/79 ao estabelecer que “se considera
efetivada ou realizada a venda de uma unidade imobiliaria quando contratada a
operagéo de compra e venda ainda que mediante promessa, carta de reserva com
principio de pagamento ou qualquer outro documento representativo de
compromisso” cuida de determinar a data a partir da qual a venda real produz
efeitos frente a legislacdo do imposto de renda, mas ndo né&o é suficiente para

atribuir validade a operacao ficticia.
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No presente caso, em momento algum foi comprovado o registro da
venda no Registro de Imbveis. Se tal tivesse ocorrido, a documento particular
acompanhado do pagamento do sinal serviria para determinar a partir de que data

se considerariam vendidos os iméveis para efeito do imposto de renda.

Entendo como perfeitamente caracterizada a simulagéo na operagao
em causa. Na realidade, os iméveis ndao foram transferidos a Construtora Real,
tendo havido apenas operagao contabil para esquivar-se da corre¢do monetaria do

periodo-base de 1988.

A melhor doutrina deixa claro que a simulacédo tanto pode se dar
pela formalizagdo de um Unico contrato extrinsicamente perfeito, mas-que as partes
querem que o mesmo nao produza seus efeitos tipicos, quanto pela existéncia de

dois contratos, um aparente e outro real, que se oculta de terceiros. Veja-se, por

exemplo, as licbes a seguir :

A. Ferreira Coelho - Cédigo Civil dos Estados Unidos do Brasil-
Oficinas Graficas do Jornal do Brasil,1923:

“6. Sobre a definicdo de Simulagcdo , estdao mais ou menos de
acordo os Jurisconsultos antigos e modernos. Entre os ultimos

encontram-se os seguintes:
Ribas, no Curso de Direito Civil Brasileiro, ensina:
“Simulagdo consiste no disfarce ou ocultagdo da verda

aos atos uma das partes ou ambas, aparéncias diversas
realidade”.

Q.

CLOVIS BEVILAQUA define ; “Simulacdo é uma declaragdo
enganosa da vontade, visando produzir efeito diverso do ostensivamente indicado”.

FRANCESCO FERRARA, na sua importante monografia Della

simulazione del negozi giuridici, pag. 36, diz : “Negdcio simulado é aquele que tem
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uma aparéncia contraria a realidade, ja porque nao existe realmente, ja porque é
diferente do que se mostra aparentemente. Entre a forma extrinsica e a esséncia
intima, existe um evidente contraste: o negécio que aparentemente parece sério e
eficaz, € ao contrario mentiroso e ficticio, um simples artificio para ocultar um
negoécio diferente. Esse negocio € destinado a provocar uma ilusdo no publico, que
€ induzido a crer em sua verdadeira existéncia ou em sua natureza, conforme foi
declarada, quando ao contrario, ou ndo se constituiu negécio algum, ou foi feito um

diferente daquele expresso no contrato”.

GIORGIO GIORGI, no vol. VI da Teoria della Obbligazioni, pag. 172,
diz : ‘E simulado o contrato, quando existe contradicio deliberada entre o ato

interno do querer e a sua manifestacao “.

A simulagéo visa quase sempre enganar alguém com um fim
fraudulento de prejudicar um direito privado ou publico. A venda simulada de bens
para defraudar credores, a assinatura de titulos para evitar herancga, a estipulagéo
de prego menor do que o real em uma transagdo em que o imposto ou selo é ad

valorem, sdo negécios simulados que podem ser anulados pelos interessados.

O

judicar a terceiros, ou de violar a lei. Assim, se se quizer aparentar a diminuica
do patrimdnio com alienagdes, que na realidade ndo existem para subtrair esses
bens a garantia de credores; se se disfargam doacbes sob a forma de contratos
onerosos para frustrar as pretensées de herdeitros legitimos; se se oculta uma parte
do preco de venda para pagamento dos direitos do fisco. Outras vezes - e entdo a

simulacdo & menos temivel - quer-se evitar um preceito ou uma proibicdo da lei.
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Quando a simulagéo tem por fim encobrir um outro ato oculto, o ato
simulado ou n&o se cumpre, se ndo € querido pelas partes, que s6 o constituiram
por fingimento, ou cumpre-se nas condi¢gbes exigidas pelo ato dissimulado, se ndo

ofende interesses de terceiros ou nao viola disposicdes legais.

............................................................................................................................

SPENCER VAMPRE, em seu Cédigo Civil Basileiro Anotado,
resume a doutrina neste pequeno trecho “- “Ha duas espécies de simulagédo : - a
absoluta e a relativa. Da-se a simulagao absoluta quando as partes celebram um
ato sem inteng¢ao de realizar esse ato aparente, ou qualquer outro. Isso se verifica
quando o ato é realizado para nao ter eficacia ou para ser anulado em seguida. Os
simulantes costumam, neste caso, obter uma ressalva, destinada a ser exibida, se
for mistér.................. Da-se a simulacgédo relativa quando as partes disfarcam o ato,

na inteng¢ao de realizarem outro ato de diversa natureza”.

J.M. de Carvalho Santos , Codigo Civil Brasileiro Interpretado,

Freitas Bastos, 9° Edi¢do. 1964:

“1- Que é simulacdo. E a declaracdo enganosa da vontade, para
produzir efeito diverso do ostensivamente indicado, com intengéo de
violar direito de terceiro, ou disposicédo de lei (VAMPRE, Man. Dir.
Civ,vol. 1, § 60); ou, nesta feliz sintese : negécios simulados s&o os
concluidos por aparéncia (DERNBURG, Pand.. vol. 1, § 100).

2- Caracteristicos da simulacdo. O principal deles esta em ser a
simulagao conhecida da outra parte contratante (SAVIGNY, Droit
Romain, § 135), ignorada apenas por terceiros. A simulacdo de um
contraente para com outro & o préprio dolo, como ensina LACERDA
DE ALMENDA (Obrigacdes, cit., § 55, nota 1).

O outro caracterisitico da simulacao € o desacordo intencional entre
o ato interno da vontade e a declaracdo ou sua manifestacéo
externa. Este é um trago que serve para caracterizar perfeitamente e
distinguir a simulagéo, que pressupde um ato inexistente, da fraude
da lei ou de credores, em que ha um ato real, verdadeiro, embora

doloso”.
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Orlando Gomes - Introdugio ao Direito Civil- Forense, 6° Edigao,

1979:

“Ha simulagdo quando em um negédcic juridico se verifica
intencionalmente divergéncia entre a vontade real e a vontade
declarada, com o fim de enganar a terceiros. E uma deformacgéo
voluntaria para escapar a discipiina normal do negdécio, prevista na
lei.

A simulacdo ¢é absoluta ou relativa. Absoluta quando as partes
guerem que o contrato nao produza seus efeitos tipicos. Realiza-se,
de regra, para a ocultacdo de bens ou para fingir que existe
situacéo patrimonial inexistente ( MALSINEQ) . Relativa, quando ao
lado do negdécio simulado ha um contrato dissimulado que disfarca
sua verdadeira causa....”

Washington de Barros Monteiro, Curso de Direito Civil, Saraiva,

12° edigéo:

A simulacdo se caracteriza, como diz Washington de Barros
Monteiro, pelo “intencional desacordo entre a vontade interna e a declarada, no
sentido de criar, aparentemente, um negécio juridico, que, de fato, néao existe, ou
entéo ocultar, sob determinada aparéncia, o negécio realmente querido”.

Maria Helena Diniz, no seu Curso de Direito Civil Brasileiro,
Saraiva, 8° Edigdo, 1991, ensina que “a prova da simulacao é dificil, pois se deve
demonstrar que ha um negocio aparente, que esconde ou néo outro ato negocial,
por isso o Codigo de Processo Civil, nos arts. 332 e 335, da, implicitamente, ao
magistrado o poder de valer-se dos indicios e presuncbes para pesquisar a

simulagdo. Ensina-nos Silvio de Salvo Venosa que s&o indicios reveladores de

simulacdo : ...(omissis)....; a continuagdo do alienante na posse da coisa

alienada: ......... etc.”(grifei)

No presente caso, entendo como perfeitamente carag},@rizada a
simulagdo absoluta. A “compra e venda” formalizada pelo documento de fis. 66/70

nunca foi querida pelas partes e nunca se efetivou. Os iméveis nunca sairam, de
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fato, do patriménio da Lider . Apenas a correcdo monetaria de um ano
desapareceu. Nao se alegue que a Recorrente baixou os iméveis em sua
contabilidade, porque essa foi, exatamente, a finalidade da simulagéo: retirar os
imoéveis contabilmente do ativo da recorrente a fim de ndo submeté-los a correcéo
monetaria. Além disso, o artificio contabil ndo é suficiente para provar que os
iméveis sairam da propriedade da Lider e passaram para a propriedade da Real.
Conforme dispbe o artigo 676 do Cédigo Civil, os direitos reais sobre iméveis s6 se
adquirem depois de transcritos no registro de imoéveis. Portanto, ndo tendo havido o
registro da venda no RGI, os imbveis nunca sairam da propriedade da Lider, e esse
fato, aliado a incorporacédo da Real 15 dias apds a formalizagdo da venda, sao

elementos suficientes para revelar a simulagéo.

A Recorrente diz que a venda dos imoéveis objetivou amortizar sua
divida para com sua coligada. Ora, € notério, e como tal, independe de provas, que
em 16/12/87, quando formalizou a transacéo, a Lider ja sabia que dentro de 15 dias
se concretizaria a incorporagdo da Real nao havendo qualquer justificativa para
amortizar uma divida que desapareceria com a incorporagdo, quando seria

considerada no patriménio liquido da Real para fins da operacéo.

Quanto a alegacgéo de que referidos iméveis, tendo sido objeto de
incorporagao imobilidaria em anos subseqlientes, com os mesmos custos, sem a
corregdo monetaria questionada, geraram maior lucro quando vendidos, deveria o
contribuinte ter trazido aos autos a comprovacdo de que os imoéveis ja foram
realizados, e em que periodo, a fim de caracterizar ndo a falta, mas a postergacéo
do pagamento do imposto, e permitir a fiscalizacdo cobrar apenas os efeitos da

postergagéo. Nao o tendo feito, ndo ha como leva-la em consideracao.
TRD como fator de corre¢gio monetaria.

No que se refere a TRD, a exigéncia constante do Auto de Infragao,

deu-se a titulo de juros de mora.
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A jurisprudéncia dominante neste Conselho é no sentido de
considerar que tais encargos s6 podem ser cobrados a titulo de juros de mora a
partir do més de agosto de 1991, quando entrou em vigor a Lei 8.218/91. Funda-se
essa interpretacdo no entendimento de que o artigo 9° da Lei 8.177/91, ao
determinar a incidéncia a partir de fevereiro de 1991, fez retroagir a lei ou
transformou retroativamente correcdo monetaria em encargos moratorios,

contrariando o art. 1° da Lei de Introdug&o ao Codigo Civil.

Este nao tem sido meu entendimento. Conforme tive oportunidade
de manifetar-me por diversas ocasides, como integrante da Terceira Camara do
Terceiro Conselho de Contribuintes, considero que o Congresso Nacional, ao
apreciar a Medida Proviséria 294/91 e nao transformar seu artigo 7° em lei, cumpriu
a atribuicdo cometida pelo paragrafo Unico do artigo 62 da Constituicdo Federal
(disciplinar as relagées juridicas decorrentes do dispositivo nao transformado em lei
e formadas no periodo entre a edicdo da MP e o termo final para sua apreciagao)
determinando que a incidéncia da TRD naquele periodo seria a titulo de encargos
moratérios. Além disso, pronunciei-me no sentido de que os Conselhos de
Contribuintes, como 6rgaos que sao da Administragao Publica, ndo podem deixar de
aplicar dispositivo legal enquanto nao declarada sua inconstitucionalidade. E até o
presente momento, ndo houve manifestagdo do Supremo Tribunal Federal quanto a
inconstitucionalidade da incidéncia da TRD, a partir de fevereiro de 1991, a titulo

de juros de mora. O STF, na ADIN n° 493-0, vedou a utilizagdo da TR como indice

de corre¢io monetaria.

Entretanto, minha posi¢gado tem sido isolada nos érgéos julgadores
colegiados. E a Camara Superior de Recursos Fiscais, por meio do Acérdao CSRF/
01-01.733/94, uniformizou entendimento e firmou jurisprudéncia, a qual me rendo,
no sentido de que, por forca do disposto no artigo 1° da Lei de Introdugéo ao Cédigo
Civil Brasileiro, a Taxa Referencial Diaria- TRD sé pode ser cobrada como juros de

mora a partir do més de agosto de 1991, quando entrou em vigor a Lei 8.218/91.
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Tendo em vista o exposto, dou provimento parcial ao recurso

voluntario para :

a) Quanto ao item 1.1 do auto de infracdo, determinar que seja
computado, na apuragdo do lucro bruto, o custo orgado, assim considerada a

diferenca entre o custo final e o incorrido até dezembro de 1987.

b) Quanto ao item 1.2, determinar que sejam retirados da base de
calculo os valores correspondentes aos apartamentos 311 do Ed. Jangadeiros, 302
do Ed. Solar dos Rouxinéis, 602 do Ed. Summertime , 302, 401 e 402 do Ed. Lider

da Praia

¢) Quanto aos juros de mora segundo a TRD, determinar que sua

incidéncia s6 se faga a partir de agosto de 1991.

Brasilia-DF, 18 de Marco de 1997.

SANDRA MARIA FARONI.
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