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IRPJ.CUSTOS DE EXERCICIOS FUTUROS. RECONHECIMENTO
ANTECIPAQO.HIPOTESE DE POSTERGACAO TRIBUTAHIA
INOBSERVANCIA. LANCAMENTO INSUBSISTENTE. 0
reconhecimento antecipado dos custos pode caracterizar a hipotese de
postergacéo tributéaria ou até mesmo nenhum reflexo impositivo.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto
por PASSCS EMPREENDIMENTOS LTDA.

ACORDAM os Membros da Sétima Camara do Primeiro Conselho de
Contribuintes, por unanimidade de votos, DAR provimento ao recurso, nos termos do
relatério e voto que passam a integrar o presente julgado.

OS IS ALVES
RESIDENTE

NEICY ALMEIDA
RELATO

FORMALIZADO EM: 44 A G0 2003

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros NATANAEL MARTINS,
LUIZ MARTINS VALERO, FRANCISCO DE SALES RIBEIRO DE QUEIROZ, EDWAL
GONCALVES DOS S 0S, OCTAVIO CAMPOS FISCHER e CARLOS ALBERTO
GONCALVES NUNES!
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Recorrente : PASSOS EMPREENDIMENTQOS LTDA.
RELATORIO
| — IDENTIFICACAO.

PASSOS EMPREENDIMENTOS LTDA.., empresa ja qualificada na pega
vestibular desses autos, recorre a este Conselho da decisdo proferida pela SEGUNA
TURMA DE JULGAMENTC DA DRJ/BELO HORIZONTE/MG., que Ihe negara provimento
as suas razdes iniciais.

Il - ACUSACAO.

De acordo com as fls. 01/11, o crédito tributario langado e exigivel decorre
de:

01. Lucro Inflacionario Acumulado Realizado em Valor Inferior ao Limite
Obrigatorio.

Enquadramento legal: Lei n? 8.200/91, art. 3%, inciso Il. Arts. 195, inciso Il,
419 e 426, § 3% do RIR/94. Lei n® 9.065/95, arts. 42 e 62

02. lucro liquido antes da provisao do IRPJ informado a menor na
apuragao do lucro real, por glosa de despesas declaradas como nao operacionais no
valor de R$ 87.791,65, em virtude da constatagdo de que a operagdo de venda de seis
salas do edificio Executive Center ndo constituiu baixa no ativo permanente.

Enquadramento legal: arts.193 e 194 do RIR/94. Art. 41, § 2.2, da Lei n.2
8.981/95.

(KIII - AS RAZOES LITIGIOSAS VESTIBULARES
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Cientificada da autuacdo, em 01.09.2000, por via posta{AR de fls.130 ),
apresentou a sua defesa, em 28.09.2000, conforme fls. 131/133, acostando os
documentos de fls. 134 e seguintes.

Em sintese, sdo essas as razdes vestibulares extraidas da pe¢a deciséria:

No que se refere ao Ilucro sobre venda de unidades
imobilidrias, argumenta que procedeu a apura¢do do IRPJ e da CSLL no ano-
calendirio de 1995 pelo regime do lucro real, tendo auferido receitas da
atividade de venda de unidades imobilidrias, se sujeitando as normas do
art. 361 a 365 do Regulamento do Imposto de Renda aprovado pelo Decreto
n.2 1.041, de 11 de janeiro de 1994 - RIR/94, combhinada com as regras da
Instrugao Normativa SRF n.2 84, de 20 de dezembro de 1979,

Assevera que, segundo o art. 362 do RIR/1994 e item 10 da IN-
SRF n.2? 84/1979, o reconhecimento de lucro da unidade deve ser apurado
quando contratada a venda, mediante instrumento de promessa.

Prossegue, destacando que o item 11 da referida IN-SRF n.?
84/1979, dispbe que, na venda A& vista de unidades concluidas, o lucro
bruto sera apurado com base no custo constante no registro permanente de
estoques. Ressalta ainda que a referida instru¢do normativa preceitua que
o contribuinte que mantiver a escrituragio dos empreendimentos ou
unidades, Individualmente, em conta analitica de Razdo, podera utilizar
cépia da ficha sintética ou analitica dos lan¢gamentos respectivos para
suprir a exigéncia do Registro Permanente.

Ressalta que, na venda a prazo de unidades concluidas, a
apura¢do e o reconhecimento do lucro bruto se darid na data em que se
efetivar a transagdo, quando o valor contratado for quitado total no curso
do periodo de apuragio da venda. Caso as parcelas se estendam além do
periodo de apuragio da venda, o Ilucro bruto deve ser reconhecido

roporcionalmente a receita contratada recebida.
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Em relagdo ao rateio de custos, assevera que, no caso em
questdo, pelo fato e s unidades possuirem o mesmo padrido de acabamento e
metragem, adotou-se o método pelo nimero de unidades do empreendimento.

Fazendo referéncia ao registro constante do TVF, salienta que
o empreendimento ( salas do Edificio Executive Center ) possui um saido
inicial contdbil em 01.01.1995 de R$ 364.917,78 compreendendo um montante
de 22 salas, A primeira venda foi efetivada em 25.07.1995. Como estava
obrigado a proceder a corregio monetiria dos elementos patrimoniais,
apurou um valor contdbil de R$ 407.896,88 que, dividido por 21 unidades,
representaria um custo por unidade de R$ 19.423,66.

Sustenta que no ano-calendario de 1995, foram realizadas as
vendas de sete unidades, sendo algumas & vista e outras a prazo, tendo o
valor da venda sido recebido totalmente no ano-calendirio de sua
contratagdo, conforme se observa das folhas do Didrio anexas ( fls.
134/140 ).

Tendo em vista tais vendas, o contribuinte reconheceu o custo
das unidades vendidas no montante de R$ 87.791,65. Ressalva que o
responsavel técnico efetuou a contabilizagdo do custo na conta de despesas
ndo operacionals, supondo tratar-se de iméveis pertencentes ao Ativo
Permanente, considerando “erro comum”, o qual niao teve intuito de lesar o
fisco.

Conclui que o contribuinte deveria ter reconhecido o custo
das unidades vendidas no periodo em que foi implementada a venda, ndo
devendo ser considerados tais valores como custo de exercicios futuros,
uma vez que nao existiam valores futuros a receber.

Em relaggo ao lucro inflaciondrio, fez referéncia aos arts.
415 e 417 do RIR/94, para afirmar que procedeu ao diferimento do saldo

credor da corre¢do monetdria verificado e contabilizado no ano-calendario
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de 1993, restando um saldo de R$ 33.779,48 a ser realizado no ano-
calenddrio de 1994.

Naquele ano-calenddrio, o contribuinte optou pela realizagdao
de 100% do saldo de lucro inflaciondrio acumulado, ndo restando nenhum
saldo a ser realizado a partir do ano-calendario de 1995, fato que pode
ser observado na declarag¢do de rendimentos do exercicio de 1995,

Requer, finalmente, a consideragcdo da ilegitimidade dos
processos quanto a cobrang¢a do IRPJ e da CSLL.

Além da cépia das folhas do Diario ja mencionadas, fol
anexada a impugna¢do codpia dos seguintes documentos: ficha Razao Auxiliar
em UFIR referente a 1995 e ficha do Razdo Analitico ( contibil ) da conta
representativa das salas do edificio Executive Center ( doc. 141/145).

Posteriormente, em atendimento a intimagao de fis. 148/149, o
contribuinte fez juntar cdpia de alteragdo contratual ( doc, De fis.
150/152).

iV— A DECISAO DE PRIMEIRO GRAU
As fis. 162/168, a decisdo de Primeiro Grau exarou a seguinte sentenca,
sob o n.2 2.239, de 29 de outubro de 2002, assim sintetizada em suas ementas:

Assunto:Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ
Exercicio: 1996
CUSTO DE UNIDADES IMOBILIARIAS

O contribuinte que atua no ramo de compra e venda,
loteamento, incorporagdo e construgdo de Iimodveis, para fins
de reconhecimento de custos de unidades Imobilidrias
vendidas, deve manter o registro permanente de estoques, que
poderd ser suprido por controles Individualizados em conta
analitica do Razdo, desde que ampliados | por mapas

@/ complementares na forma da legisla¢ao de regéncia.
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LUCRO INFLACIONARIO REALIZADO

A pessoa juridica devera considerar realizado em cada ano-
calendario, no minimo, dez por cento do Ilucro inflacionario,
quando o valor, assim determinado, resultar superior ao
apurado com base na realizagdo dos bens e direitos dos ativos
sujeitos a corregao monetéria.

VI — A CIENCIA DA DECISAO DE 12 GRAU

Cientificada, em 19.11.2002, por via posta! (AR de fls.172 ), apresentou o
seu feito recursal em 19.12.2002 (fls. 173/178 ).

VIi — AS RAZOES RECURSAIS

Reproduz, basicamente, 0 que ja fora assentado em sua pega vestibular.

VIl - DO DEPOSITO RECURSAL

Colige, as fls. 180 e 195/198, arrolamento de bens devidamente acolhido
pela autoridade da Delegacia da Receita Federal conforme assentado as fls. 192.

j//‘ E o Relatério.
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VOTO

Conselheiro NEICYR DE ALMEIDA, relator.
O recurso é tempestivo. Conhego-o.
I. CUSTOS OPERACIONAIS DE EXERCICIOS FUTUROS.

Pela leitura dos autos, trata-se de reconhecimento a destempo de custos
de unidades imobiliarias.

A despeito de os elementos coligidos, pela recorrente, apontarem para o
acerto de seu procedimento, porém é iniludivel que, se incongruéncia houvesse, 0
langamento ndo poderia se materializar, salvo com fundamento no instituto da
postergagao tributaria, consoante os postulados do PN-CST n® 02/96, assim mesmo se a
aliquota no periodo inicial for menor do que a do periodo da postergagao.

Por ser tangido pelo mesmo designio, colaciono estudo acerca da
postergagé@o tributaria que, essencialmente, dA uma mostra de como os efeitos da
postergagdo se apresentam em casos congéneres.

A correcio monetdria dos imdveis em estoque, segundo o Decrelo-tel n.? 1,598/77, em seu artigo
27, estabeleceu a obrigatoriedade dessa comego nas sociedades voltadas para a atividade imobilidria, Posteriormente,
com o advento do Decreto-lei n.? 1.848/78, artigo 22, essa corregéo passou a ser facultativa, ao permitir ao contribuinte
a corregdo ou néo, por ocasido do balango. A partir de 1985, essa atualizag#io voltou a ser obrigatéria, mas cbediente a
gradientes crescentes, conforme prescri¢des do Decreto-lei n.¥ 2.065/83, aerado peio Decreto-lei n.? 2.072/83 que, em
seu artigo 82, permitiu o ajustamnento gradual nas empresas que se dedicavam A atividade imobitidria e que ndo haviam
adotado o critério de cormegdo monetéria dos custos dos iméveis em estoque até o exerclcio financeiro de 1987, quando
se tomou plena essa obrigatoriedade.

Com a edigdo da Lei n2 7.799/89, essa exigéncia solidificou-se. Segundo se infere do seu artigo 5=
e paragrafos, os bens e direitos do Ativo sujsitos & corregdo monetdria e suas contas retificadoras, bem assim os
valores registrados em contas do patriménio liquido, passaram a ser corrigidos até a data da sua baixa. Nessa
obrigatoriedade pontual ndo se incluem os custos dos estoques de imdveis para venda de propredade das empresas
que se dadiquem a compra, venda, loteamento ou incorporagio de iméveis,

Note-se que a Justificativa para a obrigatoriedade da corregio monetéria dos bens e valores foi ©
de evilar a alienagdio de bens do sativo permanents, no final do perfodo, das empresas coligadas, controladas e
controladoras - vale dizer, sob 0 mesmo controle ou associadas por qualquer forma - com objetivo de se avitar o
reconhecimento da raceita de comeg¢io monetéria. No caso dos custos de imdveis, a medida nfio era necesséria, tendo
em vista que um bem do ativo circulante goza da presungiio de que a sua realizacdo em receita operacional se
concretizard em curto lapso temporal. Como veramos, o efeito dessa correqfio até a data da baixa sera praticamente
nulo. Vale dizer. aumenta-se o cusio do imével tendo-se como contrapartida o aumente da corregdio monetdna. Por
outro lado, o resultado da operagdo, por vendas das unidades, seré reduzido pelo mesmo valor,

Melhor entendendo a matéria, vamos imaginar duas empresas, sob a mesma atividads imobilidria
@ aqui denominadas de “"ABC" e “XYZ*, A primeira, obediente a legislagio de regéncia, promove a correcid monetdria

7

f/dos seus imdveis em estoque. A segunda, ao raverso, se contrapde acs mandamentos legais especificos.
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Imaginemos que, em 31.12.19X0, as duas empresas se apresentsm corm as seguintes
configuragdes patrimoniais:
1 - Situagao patrimonial das empresas "ABC" e "XYZ", em 31.12. 19X0

Balango da empresa "ABC"
(Em Unidades Monetérias)

(0717 ¢- TP 150 | Capital.....cccccevneeernnenenn. 450
Imével em estoque....... 300
Total: 450 | Total: 450

Balango da empresa "XYZ"
(Em Unidades Monetarias)

Caixa .ccocceveeeeeenrrnenns 150 | Capital..........ccceccvveeren. 450
Imével em estoque ...... 300
Total: 450 Total: 450

Vamos, agora, admitir que a taxa de corregdao monetaria em todos os
periodos a seguir seja de 100% ao ano. Também vamos anuir como premissa que, ao
final do ano de 19X1, as empresas vendam um imével por 400 Unidades Monetarias.
2 - Demonstragdes financeiras no ano de 19X1

- Empresa "ABC":

ReCeita BrUta: .......uuviieeeiiieeeerieeeeecereeer s cesraennnsersenne 400
Custo do bem alienado: ........ccveveeeecrirereessiseeersensenss (200)
Correcéo Monetdria:
1 - dos imoveis ...ovveirieeeenns 300
2 - do P. liquido ............ . {450)

{150
Resultado do exercicio 50

Balango da empresa "ABC"
(Em Unidades Monetarias)

P. Liquido:
10711 R, 550 |Capital 500
Imével em Estoque .... 400 |Lucro 50

y) Total: 950 [Total: 950
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Receita Bruta: ........cooovreiiniinieienieniiceireneeees e sreesseseees 400
Custo do bem alienado: ......ccvvveviieevencreeniinsiinceneennees (100)

Correcdo Monetdria:

Do P. liquido (450)
Resultado do exercicio (150}
Balango da empresa "XYZ*
(Em Unidades Monetarias)
Caixa ..cccoeveeeerrreecrreens 550 | P. Liquido 900
Imével em estoque ...... 200 | Prejuizo {150)
Total: 750 | Total: 750

Ao final do ano de 19X2 as duas empresas alienaram mais outra unidade de seu estoque, pelo
valor de 1.200 Unidades Monetdérias.

3- Demonstragdes financeiras no ano de 19X2
3.1 - Empresa "ABC":
Receita bruta: .....c.oivivciiiiiicriemreeeree e eacareseree s 1.200
Custo do bem alienado: .......cccccevvvevemreemncecsineesenisens (400)
Correcdo Monetaria:
1 - dOS IMOVEIS: ..cenrirrreereverrre et 400
2 -do P. liQUIdO: weveeeeeeieeieiireeenensernenarneeens (950)
{(550)
Resultado do exercicio 250
Balango da empresa "ABC"
(Em Unidades Monetarias)
(OF:1) ¢ R 1.750 | P. Liquido:
Imével em estoque.... 400 | Capital 1.900
Lucro 250
Total: 2,150 | Total: 2.150
Empresa "XYZ":
Receita bruta: ........coveviieeceirrrerarereie e eeeeeesesens 1.200
Custo do bem alienado: .....vveeeeeiiciniinereeeceeeereenas (100)
Correcdo Monetéria:
DO P. liQUIAO ....ueeeeeeiceeecitiiieeeeeesecnvissresseaessisaseannn (750)
Resultado do exercicio 350

e
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Balango da empresa "XYZ"
(Em Unidades Monetérias)

(07 1)'¢- 1.750 | P. Liquido:

Imével em estoque.... 100 | Capital 1.500
Lucro 350

Total: 1.850| Total: 1.850

Por fim, ao final do ano de 19X3 as empresas venderam as suas Ultimas unidades ao prego de
2.500 Unidades Monetdrias.

4 - Demonstragdes financeiras no ano de 19X3

4.1 - Empresa "ABC":

(R T=Tolc T - o3 00 | ¢ LN 2.500
Custo do bem alienado: .........cocecvvreernrvirenes corverennes (800)
Correcéo Monetaria:
1 - dOS IMOVEIS .oevrvereerrerireniren 400
2-doP. liquido .ccccreveeninnen, (2.150)

{1.750)
Resultado do exercicio (50)

Balango da empresa "ABC"
{em Unidades Monetéarias)

0F: 1) ¢ [ 4,250 |P. Liquido:
Capital 4.300
Lucro (50)
Total: 4,250 | Total: 4.250

4.2 - Empresa "XYZ".

ReCeita DrUtA: ..ovuvvieieeeeren i ieeeeeeiireeee e e e een 2.500
Custo do bem alienado: ........ccvveeevreereviereiirreen, (100)
Correcdo Monetdria:

DO P. lHQUIHO .....cccvveirns viverrniirrsiniisnnreererreeseeesinns (1.850)
Resultado do exercicio 550

Balango da empresa "XYZ"
(Em Unidades Monetarias)

CaiXa ....oeevvevrvevrrenens 4.250 | P, Liquido:
Capital 3.700
Lucro 550

? Total: 4 250 | Total: 4.250
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Pela andlise superficial do quadro anterior, podemos ser tentados a concluir que hd uma cera
dose de incompatibilidade entre os valores da base de cdlculo, porque aparentemente dispares. Enquanto a base
tributével da empresa "ABC" tem como somatério, nos anos-base em questdo, a verba de 250 Unidades Monetérias, a
empresa “XYZ" se apresenta, para 0s mesmos periodos, com um montante de 750 Unidades Monetarias. Entretanto
tais bases foram construidas em de 100% a.a. devemn ser apreciados ou calculados de forma cumulativa. Desse modo,
objetivando homogeneizar os nimeros, levando-os para confluirem a uma determinada data, mister se impde a sua
deflagéo ou, ao reverso, a sua inflagio.

Vamos, entdo, por opgao meramente, inflacionar com os mesmos Indices (cumulativos) os valores
da base da célculo da empresa “ABC” e “XYZ" para o periodo de 19X3 e, assim, proceder-se & comparagdo de seus
resultados finais,

EMPRESA "ABC" EMPRESA "XYZ"
Perlodo Base | Indexadore Vrs. Parfodo Base indexadore Vs,
calculo s indexado célculo s Indexados
s
19X1 50 8 400 | 19X1 | (150) 8 (1.200)
19X2 | 250 4 1.000| 19X2 350 4 1.400
19X3 | (50) 2 19X3 550 2 1.100
(100)
Totais 250 1.300 | Totais 750 1.300

Vé-se, pois, que as empresas em destaque, apds alienarem fodas as suas unidades estocadas,
suportaram a mesma carga tributria (considerando-se que as aliquotas do Imposto de Renda e da Contribuigio Social
sobre o Lucro Liguido permaneceram estdveis). Nurkca é demals sublinhar que a hipétese aqui aventada parte de uma
premissa fundamental: a de que as unidades em estoque foram todas alienadas no lapso de tempo alcangado pelos
periodos potencialments atingiveis pela auditoria fiscal.

Restaria, pois, ac fisco, Imputar ao sujeilo passivo com base em postergagdes do imposto e da
contribuigAo social, com base no Parecer Normativo — CST 02/06, exigindo-se os juros moratérios durante o lapso
temporal da postergag@io. Ver abordagem elaborada acerca do assunto, constante do Estudo de Casos — “Qutras
Formas de Evasdo Tributéria™ ~ item 08,

Em face do exposto decido por se dar provimento a esse item recursal.

Il LUCRO INFLACIONARIO ACUMULADO REALIZADO EM
VALOR INFERIOR AQ LIMITE OBRIGATORIO.
Matéria ndo-litigiosa nesse foro.

CONCLUSAO
Oriento 0 meu voto no sentido de se conceder provimento integral ao

recurso impetrado.
Sala das Sessdes - DF, em 12 de junho de 2003.

" NEICYR D¥ AAMEIDA
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