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IRPF — VALOR DE MERCADO EM 31.12,91 ~ IMOVEIS - Prevalecem as
disposicdes da Lei 8383/91, que nao distingue imbvel quitado de financiado,
frente ao ADN 21/93 que introduz critérios novos na determinagéo do valor
de mercado.

Recurso provido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por
RAYMUNDO CARDOSO DA COSTA MARIZ.

ACORDAM os Membros da Quarta Camara do Primeiro Conselho de
Contribuintes, por unanimidade de votos, DAR provimento ao recurso, nos termos do
relatorio e voto que passam a integrar o presente julgado.

LEILA MARiA SCHERRER LEITAO

PRESIDENTE

EMIS ALMEIDA ESTOL

RELATOR

FORMALIZADO EM: 23 NAR 2001

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros NELSON MALLMANN, MARIA
CLELIA PEREIRA DE ANDRADE, SERGIO MURILO MARELLO (Suplente convocado),
JOSE PEREIRA DO NASCIMENTO, VERA CECILIA MATTOS VIEIRA DE MORAES e
JOAO LUIS DE SOUZA PEREIRA. Ausente, justificadamente, o Conselheiro ROBERTO

WILLIAM GONGALVES.
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RELATORIO

Pretende o contribuinte RAYMUNDO CARDOSO DA COSTA MARIZ,
inscrito no CPF sob n.° 159.374.967-87, a retificagfio de sua declaragao de Imposto de
Renda relativa aos exercicios de 1992 a 1996, anos base de 1991 a 1995, apresentando
para tanto as razdes e documentos que entendeu suficientes ao atendimento de seu pedido.

A autoridade recorrida, ao examinar o pleito, assim sintetizou as razdes
apresentadas pelo requerente:

"Trata o presente processo de manifestacdo de inconformidade de fis. 133 a
134, interposta pelo interessado, em epigrafe, tendo em visa ndo concordar
com o deferimento parcial do seu pedido de retificagfo do valor de mercado
do imével situado na SQS, 136, Bloco G, apto. 503, Brasilia — DF, nos
termos da Decisdo n.° R-062/1997 (fls. 126 a 129).

Alegou o interessado, em sintese, que:

a) na mencionada Decisdo foi aceito para o exercicio de 1992 o valor de
251.781,01 UFIR, pleiteado como valor de mercadc em suas declaragfes
retificadoras de fis. 03 a 17;

b) ndo concordava com os célculos demonstrados as fis. 127 e 128, com a
aplicagdo do ADN/COSIT n.° 21/1993, por ter ocorrido um “artificio de
calculo®, com o valor de 100% reduzido a 17,15% do valor de mercado

do imévW
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Requereu o interessado que fosse considerado o valor do bem, de acordo
com laudo de avaliagio de fls. 19 a 44, correspondendo a 50% de
251.781,01 UFIR, considerando que foi esta a parte que lhe coube quando
da separagdo judicial de sua ex-esposa.

Esclareceu, ainda, que efetuou recolhimento do valor de R$.11.430,07, sob
a rubrica "apuragdo de ganhos de capital” (fls. 140 a 142), enquanto
aguardava o deferimento de seu pedido de retificagdo e de restituigdo da
mencionada importancia.”

Decisdo singular entendendo improcedente a restituigdo, apresentando a
seguinte ementa:

"SOLICITAGAO DE RETIFICAGAQO DE DECLARAGAOQ - Estando correto os
célculos demonstrados pela autoridade de primeira instancia quanto ao valor
de mercado do imdvel declarado e tendo o interessado apurado ganho de
capital a partir destes valores, recolhendo, espontaneamente, os valores
devidos, deve ser indeferido o pedido de retificagdo de declaragao.

SOLICITAGAQ INDEFERIDA."

Devidamente cientificado dessa decisdo em 07.02.2000, ingressa ©
contribuinte com tempestivo recurso voluntario em 01.03.2000, com as seguintes alegagdes:.

1. "Na apreciagio do pedido em tela, foi acolhido, para o exercicio de 1992
(ano base 1991) o valor de mercado (Lei n.° 8383/91, art. 96) do
apartamento n.° 503, da SQS 361, bloco G, em Brasilia-DF, equivalente
a 251.781,01 UFIR, consoante laudo de avaliagéo da CaAmara de Valores
Imobiliarios do Distrito Federal (copia nos autos);

2. na transposicdo desse valor para a declaragdo do exercicio de 1993 —
conforme explicitade na informagdo fiscal que acompanhou a decisdo -
por forca da aplicagdo do disposto no ADN-COSIT n.® 21/93, foi o valor
de mercado do bem reduzido para 30.906,63 (situagdo em 31.12.92), a
pretexto de representar 0 montante efetivamente pago, por tratar-se de
imével adquirido em prestagdes;

3. Visaria o Ato Declaratério em questéo ao ajuste do “valor de mercado” em
1992, aquele que corresponderia ao real valor do bem possuido,
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considerando o percentual do valor de mercado correspondente aos
valores efetivamente pagos pelo declarante.

4. Dessa forma, possuia o recorrente, em 31/12/92, considerados os valores
até entdo pagos (sinal + prestagdes), 12,27% do valor de mercado do
bem, apurado em conformidade com o disposto no art. 96 da Lei n.°
8.383/91. Restavam a serem pagos, portanto, 87,73% do mesmo valor;

5. A partir dai, a cada exercicio, foram somados ao valor do bem o montante
correspondente as parcelas pagas durante o respectivo “ano-calendario®,
até a total quitagio;

6. Quitado integralmente ¢ valor do imoével, em 06/09/93, isto é, pagos os
87,73% restantes, atingiu 0 bem o valor total de R$.43.188,65 UFIR,
correspondente a 17,15% do valor admitido pela prépria Delegacia da
Receita Federal em Niterdi como “de mercado” para a data de 31/12/91,
apurado em conformidade com a Lei;

7. Como se vé, com a aplicagdo do disposto no ADN-COSIT 21/93, 100%
foram transformados em 17,15%, ou seja, a quitagdo de 87,73%
representou, para a Secretaria da Receita Federal, 4,88% (17,15% do
valor de mercado admitido para 31/12/91 passaram compor o valor de
mercado em 31/12/95. Este valor, deduzido dos 12,27% admitidos para
31/12/92, corresponde a 4,88%. Via de conseqiiéncia, para SRF,
87,73% é igual a 4,88%)."

Deixa de manifestar-se a respeito a douta Procuradoria da Fazenda.

Eo RelatéﬁoW
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VOTO
Conselheiro REMIS ALMEIDA ESTOL, Relator

O recurso atende aos pressupostos de admissibilidade, devendo, portanto,
ser conhecido.

Examinando a questdo, entendo que assiste raz&o ao Contribuinte, haja
vista que a avaliagdo, apoiada no Laudo de fis. 14/42, foi acolhida pela autoridade recorrida
consoante se vé da Decisdo n.° R-06297 (fls. 128/129), assim:

"CONSIDERANDO que o contribuinte, apesar de comprovar, para a
declaragdo do exercicio de 1992, o valor de mercado do imével em 31/12/91
através de Laudo de Avaliagio Pericial apresentado as fls. 18/45, deixou de
apurar no exercicio seguinte, de 1893, o valor de aquisi¢do como prescrito
no Ato Declaratério (Normativo) COSIT n.° 21, de 09/06/93, uma vez que o
imével em questéo foi adquirido com financiamento."

A Lei n.° 8383/91, mais especificamente em seu artigo 96, nao fez qualquer
diferenciagdo de critérios entre imével pago e financiado, para avaliagdo do valor de
mercado.

Assim procedeu o recorrente nos exatos limites da Lei, tanto que seu laudo
foi agasathado sem qualquer restricio por parte da autoridade administrativW
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A recusa do Julgador singular reside na aplicagdo do ADN/COSIT 21/93 que
proporcionaliza uma evolugdo do valor de mercado, a partir de 1992, em relagdo aos
pagamentos feitos em razéo do financiamento, distorcendo o valor do bem.

Assevera o recorrente em seu apelo (fls. 183/184), que ora transcrevo, as
seguintes consideragdes:

"Assim, com a utilizagdo de um artificio de calculo introduzido pelo ADN-
COSIT 21, de 1993, frusta-se o direito do Contribuinte, assegurado pela Lei
8.383, de 1991, de Ter os bens avaliados na declaragdo pelo seu valor de
mercado em 31/12/91,

Nem se alegue que se trata de ajuste do valor ao que fora efetivamente
pago, eis que néo faz a Lei qualquer referéncia a possibilidade de exigéncia
de que mantenha o “valor de mercado” qualquer correlagdo com valores
dispendidos para a aquisi¢éo do bem.”

Concordo plenamente, ndo vejo como nao prevalecer as disposi¢des da Lei
n.° 8.383/91, frente ao Ato Declaratdrio n.° 21/93 que, desvirtua o propdsito do legislador ao
introduzir critérios novos na avaliagdo a valor de mercado para os casos de imdvel
financiado.

Nestas condigbes, entendo que o valor do aludido imével deve ser o
indicado no Laudo de Avaliagido n.° 4.739/96 de fls. 18/45 (Cr$.150.328.375,00) e, assim
sendo, considerado 50% do mesmo, conforme Formal de Partilha de fls. 82/W
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Isto posto, meu voto é no sentido de DAR provimento ao recurso no sentido
de ser acolhido o valor do bem com plena observéncia do laudo de avaliagdo e, por via de
conseqiiéncia, refeito o calculo para apurag¢do do ganho de capital apurade na venda do
aludido imével.

Sala das Sessoes - DF, em 21 de fevereiro de 2001




