MINISTERIO DA FAZENDA
TERCEIRO CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PRIMEIRA CAMARA

EMBARGOS DE DECLARACAO NO ACORDAO N° 301-31.087

Processo N° : 10820.001691/99-63

Recurso N° : 123.214

Embargante : : E. J. B. EMPREENDIMENTOS AGROPECUARIOS
: LTDA.

Embargada :  Primeira Camara do Terceiro Conselho de Contribuintes

NORMAS PROCESSUAIS - EMBARGOS DE DECLARACAO -
Havendo omissdo na apreciagdo de matéria objeto de Recurso de
Oficio cabem Embargos de Declaragéo com o fim de dirimir a falta.
ITR — VIN — Nio ¢ suficiente como prova para impugnar o VIN
declarado, Laudo de Avaliagdo e que ndo demonstre o atendimento
. dos requisitos das Normas da Associagdo Brasileira de Normas
. Técnicas — ABNT (NBR 8799), através da explicitag:ﬁo dos métodos
avaliatorios e fontes pesquisadas que levaram a convicgdo do valor
atribuido ao imével
Embargos de Declaragio acolhidos e providos para sanar
omissao.

- Vistos, relatados e discutidos os presentes embargos de declaragéo
interpostos por: E. J. B. EMPREENDIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA.

DECIDEM os Membros da Primeira Camara do Terceiro Conselho
de Contribuintes, por unanimidade de votos, acolher e dar provimento aos
Embargos de Declaragio para rerratificar o acéordio embargado e manter a
decisio prolatada, nos termos do voto do Relator.

OTACILIO DANTAS CARTAXO

Presidente

LUIZ ROBERTO DOMINGO
Relator

Formalizado em: ‘ \22 AGD ?Wﬁ%

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros: Irene Souza da
Trindade Torres, Carlos Henrique Klaser Filho, Atalina Rodrigues Alves, José Luiz
Novo Rossari, Valmar Fonséca de Menezes e Susy Gomes Hoffmann.
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Embargante : E.J. B. EMPREENDIMENTOS AGROPECUARIOS
LTDA. .
RELATORIO

Trata-se de Embargos de Declaragdo apresentados pela Contribuinte
Recorrente, que alega ter havido omissao no Acordao n° 301-31.087, de 19 de margo
de 2004.

Alega a Embargante que “o voto que fundamenta o v. acérddo ora
embargado carece de esclarecimentos no que concerne as razdes pela quais restou
rejeitado o laudo técnico oferecido como prova do descabimento do valor da terra nua
atribuido ao imoével rural”. Desta forma, entende haver a necessidade de serem
explicitados quais os motivos que levaram a Camara a ndo considerar o Laudo
Técnico, proferido por profissional habilitado e apresentado para comprovagdo do
VTN requerido.

Em despacho entendeu este Conselheiro Relator a necessidade de
afastar a omissdo alegada como o fim de possibilitar a plena jurisdig@o.

E o relatorio.
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VOTO

Conselheiro Luiz Roberto Domingo, Relator

Acolho os embargos de declaragdo para apreciagdo da matéria
omissa.

No Acérdio embargado foi colacionado como fundamento de
decidir o seguinte:

Com efeito, a base de calculo do ITR é o valor fundidrio do imével
rural, ou seja, o Valor da Terra Nua (VIN) que, para sua
determinagdo, sdo retirados os valores de benfeitorias incorporada a
propriedade rural. Tal determinag8o goza de presungdo de legitima
uma vez que tal é presungio de todas as normas, salvo quando
contra elas é levantada € comprovada sua irregularidade face ao
ordenamento juridico patrio. Contudo, é de se ressaltar a ligdo de
Hugo de Brito Machado, que entende que “o seu calculo ¢
relativamente dificil, exigindo na sua feitura conhecimento
especializado. O 6rgdo da Administracdo incumbido de seu
langamento e cobranga dispde de pessoal treinado para essa tarefa.”

Essa deve ser a razdo pela qual a legislagdo outorgue ao contribuinte

~a faculdade de discordar do valor arbitrado ao VIN da localidade do
seu imo6vel através da impugnagdo, exigindo, para tanto que o
contribuinte comprove, por instrumentos hébeis, que o valor de sua
propriedade nfo é aquela determinada como Valor da Terra Nua
Minimo - VTNm do municipio.

Deve, assim, atender a determinadas regras previstas em lei, tais
como a do § 4°, do artigo 3°, da Lei n°® 8.847/94, que estabelece:

“§ 4° - A autoridade administrativa competente poderd rever, com
base em laudo técnico emitido por entidade de reconhecida
capacitagdo técnica ou profissional devidamente habilitado, o Valor
da Terra Nua minimo (VINminimo), que vier a ser questionado
pelo contribuinte. " (grifei)

No caso em tela, o recorrente, todavia, traz aos autos laudo que
coteja valores de bens, mas falha na metodologia de mensuragdo
desses valores, ndo indicando os demais dados em que se baseou o
técnico para chegar aos valores indicados. Vislumbro que, ndo foi
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obedecida a norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT (NBR - 8799), eis que o laudo técnico apresentado ndo
demonstra os métodos avaliatorios e fontes pesquisadas que levaram
a convicgdo do valor atribuido ao imével e aos bens nele
incorporados.

No mesmo horizonte de entendimento, trago a colagdo dois arestos
desta Egrégia Camara do Segundo Conselho, relatados pelo
Eminente Conselheiro ANTONIO CARLOS BUENO RIBEIRO ¢

cujas ementas se seguem:

- Recurso n° 98.890
_ Acoérdio n° 202-08605 S
‘ ITR — I) NORMAS PROCESSUAIS: O disposto no art. 147, § 1,
: do Cédigo Tributario Nacional, nfo impede o contribuinte de
impugnar informagdes por ele mesmo prestadas na DITR, no ambito
do processo administrativo fiscal, II) VIN: Néo ¢ suficiente como
prova para impugnar o VTN declarado, Laudo de Avalia¢do
desacompanhado de coOpia da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART, devidamente registrada no CREA e que nédo
demonstre o atendimento dos requisitos das Normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT (NBR 8799), através da
explicitacdo dos métodos avaliatérios e fontes pesquisadas que
levaram & convicgdo do valor atribuido ao imdvel. Recurso negado.
Recurso n° 99937

Acordio n° 202-09058

ITR — VIN — A prova habil para impugnar a base de calculo
adotada no langamento, é o laudo de avaliagdo acompanhado de
. copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
" devidamente registrada no CREA e que demonstre o atendimento
dos requisitos das Normas da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (NBR 8799), através da explicitagdo dos métodos
avaliatorios e fontes pesquisadas que levaram a convicg@o do valor
atribuido ao imével dos bens nele incorporados. Recurso negado.

Imprescindivel, portanto, que o contribuinte traga>aos autos laudo
técnico na forma prescrita em lei para possibilitar & autoridade
julgadora, a prudente critério, rever o Valor da Terra Nua - VIN.

Pois bem, de plano, verifico que o laudo apresentado, apesar de
trazer como fonte para avaliagio geral da propriedade com valor de mercado, _
fornecido pela Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral da Secretaria de
Agricultura e Abastecimento do Estado de S@o Paulo, faz-se necessério excluir do
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valor da propriedade em aprego os valores das benfeitorias, instalagbes, obras €
culturas com o fim de obter, com a exclusdo desses valores, o valor da terra nua. Ou
seja, ndo basta, neste caso, apontar as fontes, pois essas contém valor de mercado. E
necessario fazer uma avaliagdo dos valores das benfeitorias da propriedade objeto do
langamento com o fim de homogeneizar os elementos da propnedade com oS
elementos das propriedades trazidas como paradigma.

Ora, com base nas informagGes veiculadas das propriedades
paradigmas e do imovel objetivado, nfo ha condi¢des de confirmar por qualquer
método que se escolha, que o valor das benfeitorias estdo fundadas em bases
comparativas que fornegam ao julgador um seguro critério para revisdo do VTN.

Ainda que se admitissem os valores gerais das propriedades, para o
cdlculo do valor da terra nua, seria necessaria a avaliagdo das benfeitorias, das
culturas e das obras existentes no imével. Ocorre que essas avaliagdes também devem
atender aos requisitos da NBR 8799 que exigem que:

“9.2.2.1 As avaliagGes das construgdes (edificagdes e instalagdes)
sdo feitas através de or¢camento qualitativos e quantitativos ou
com o emprego de custos unitarios oriundos de tabelas, desde
que provenientes de fontes fidedignas e obrigatoriamente
mencionadas” '

O que indica o item 9.2.2.1 é que as avaliagdes das construgdes
podem ser feitas por duas formas: (i) ou por “or¢amento qualitativos e
quantitatives”; (ii) emprego de custos unitirios oriundos de tabelas, desde que
provenientes de fontes fidedignas e obrigatoriamente mencionadas. Pois bem, o
laudo apresentado ndo adota nem um método nem outro. Simplesmente, atribui valor
a cada uma das benfeitorias sem descrevé-las qualitativamente e quantitativamente e
sem fornecer os respectivos or¢amentos.

Note-se que, neste caso, os valores atribuidos as benfeitorias tém
especial implica¢do no valor final do VTN, haja vista que as fontes paradigmas séo a
valor de mercado. O que significa dizer que quanto maior o valor atribuido menor
serd o VTN.

Como se isso ndo bastasse, os valores das culturas, também n#o séo
apresentadas pelo tratamento indicado pela NBR 8799 que “na avaliag@o das culturas
perenes domésticas, deve ser empregado o método de custo de reposigdo (de
formagdo), computando-se o custo da muda e as despesas relativas ao plantio e a
manutencdo” e, ainda, “na avaliagdo de culturas perenes e temporarias comerciais, em
produc@o deve ser empregado o método de custo de reposicdo acrescidos do valor
econdmico da plantagdo”.
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Diante desses dispositivos da NBR, pergunta-se: qual o custo de
reposigdo das culturas avaliadas? Qual o das mudas, das despesas de plantio €
manuten¢ao?

Note-se que essas informagdes ndo foram fornecidas e ndo ha
qualquer indicaggo das fontes que ddo o pardmetro a essas avaliagdes.

O mesmo ocorre com as obras e trabalhos de melhoria das terras
(item 9.2.3) na qual “é obrigatdria a citagdo das fontes consultadas”.

Por esses elementos, sem exclusdo de outros que também ndo
oferecem seguranga pela falta da indicagdo do método de avaliagdo e das fontes
consultadas, é que entendo que o Laudo Técnico apresentado ndo cumpre o0s
requisitos estabelecidos pela NBR 8799.

Diante do exposto, ACOLHO OS EMBARGOS DE
DECLARACAO para DAR-LHES PROVIMENTO, com o fim de RARRATIFICAR
o Acérdio n°. 301-31.087, de 19 de margo .de 2004, inserindo o entendimento ora
exarado. ' -

Sala-das Sessdeg, em

)

LUIZ RogRTO DOMINGO - Relator
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