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No mérito hd que se enfrentar trés temas. Primeiro o
consistente em definir se os custos dos imdéveis existentes
no balango de abertura do ano base de 1984, acrescidos por
construgdes em 1985 e 1986, poderiam ou ndo gozar das
redugdes, para 08 efeitos da correcao monetéaria,
estabelecidas no artigo 80, do Decreto 2072/83; segundo, se
despesas suportadas pela vendedora de imével, apdés a venda,
poderiam ser deduzidas como tal ou custos; e em terceiro, se
empresa incorporadora imobilidria, com imdéveis adquiridos
para incorporacgao, uma vez alugados enquanto nédo iniciados
os empreendimentos, mesmo por prazo superior ao exercicio
seguinte ao da aquisicao, deveriam ser imobilizados.

Com respeito ao primeiro tema estou com o Fisco,
diante do disposto na legislacdao gque tornou obrigatéria a
correcao monetaria, verbis:

Decreto Lei n. 2065/83

" Art. 19. A partir do periodo-base correspondente
ao exercicio financeiro de 1985, a correcaoc
monetdria do custo dos imdéveis em estoque, prevista
no artigo 27, item III e § 20. do Decreto-Lei n.
1.598, de 26 de dezembro de 1977, passa a ser
obrigatéria.

Paragrafo dnico. Fica revogado o artigoe 20, e
paradgrafos, do Decreto-Lei n. 1.648, de 18 de
dezembro de 1978"

Decreto Lei n. 2.072/83

" Art. 8. A correcdao monetadria do custo dos imdveis
em estoque, obrigatdéria segundo o disposto no artigo
19 do Decreto-Lei n. 2.065, de 26 de outubro de
1983, serd feita, em relacdo aos iméveis existentes
no balanco de abertura do periodo-base
correspondente ao exercicio financeiro de 1985,
mediante & aplicagcdo dos seguintes percentuai

calculados sobre a variacdoc do valor da Obrigacé

Reajustavel do Tesouro Nacional - ORTN no periodo:

I. -  20% (vinte por —cento), no periodo-basle
correspondente ao exercicio financeiro de 1985;

II. - 50% ( cinguenta por cento )}, no periodo-bas
correspondente ao exercicio financeiro de 1986;
IT1.- 100% {(cem por <cento), nos periodos-base
correspondente aos exercicios financeiros de 1987 e
seguintes."”

As normas apontadas expressam o termo 'custo dos
iméveis em estoque", enquanto a indicacio de incidéncia da
corregao tomando por base os iméveis existentes no balancgo
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de abertura do periodo-base correspondente ao exercicio
financeiro de 1985, me leva a concluir ter razdo o Fisco.

A Recorrente tinha como registro em sua
contabilidade no primeiro dia em 1984, tao sé, para os dois
iméveis enfocados, Edificios Memphis e Rhodes, o valor dos
terrenos.

A partir de entao passou a construir os edificios,
sem considerar, ora a correcgao monetdria do acréscimo, ora
considerando o todo com as redugdes do D.L. 2.072/83.

A Informacado Fiscal de fls. 199, mais os documentos
nela indicados, demonstram que o critério adotado pelo
lancamento, observou o da reducéo da correcdo monetédria para
0s terrenos, e da plena para os acréscimo a partir do ano
base de 1984. ‘

Estamos de acordo com Fisco quando afirma: ™ O art.
80 do Decreto-lei n. 2.072/83 funciona como se fosse um
pardgrafo do art.19 do Decreto-lei n. 2.065/83, permitindo,
excepcionalmente, que o0s imdéveis existentes em 31.12.83
fossem corrigidos parcialmente nos periodos-base de 1984 e
1985, suavisando o impacto da corregao da correcao monetdria
sobre o0s resultados do setor imobilidrio. Assim, o saldo da
construcdo do prédio denominado Ed. Rhodes existente em
31/12/83 foi corrigido parcialmente e o0s acréscimos aos
custos da obra realizados nos periodos-base de 1984 e 1985,
corrigidos com base em coeficientes integrais, conforme
documentos de fls. 72 e 74."

Por isso, ndo aceitando a tese de que o acessdrio
segue o principal, diante do termo custo, nego provimento ao
recurso neste ponto.

Discordo, por outro lado do Fisco,quanto aos demais
itens do auto de infracgao.

A guestao despesas ou custos referentes a imdveis

vendidos, ocorridas apés as vendas, podiam ter 0s
lancamentos como acontecidos. O Fisco assim se referiu A&
questdo: " ... a cldusula de entregar o apartamento livre e

desembaracado de guaisquer ©Onus pelo preco contratado,
contida nos contratos de fls. 177 e 170, é completamente
estranha ao tipo de negbcio em referé&ncia, pois estamos
tratando de imdéveis em construgao, cujos custos, até o
momento da sua conclusao, devem ser suportados vpelos
conddminos e nao pela adminstradora. Se assumiu 0
compromisso de saldar as parcelas restantes, o fez por
liberalidade".

Analisando os contratos "Compromisso Particular de
Venda e Compra", de fls. 177/80, nao impugnados pelo Fisco,
deparamo-nos com as seguintes situagbes: " MOG...denominada
promitente vendedora... RACHEL... denominada compromisséaria
compradora...se compromete a vender para & compromissaria
comprado o apartamento e box...completamente prontos, com
habite-se, livre e desembaracado de quaisquer &nus ou
vinculos, pelo preco certo e ajustado de Cr$% 65.000.000...A
compromissaria compradora tem ciéncia de que o prédio estéa
sendo construido sob o regime de prego de custo e nos termos
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da incorporacdo, dependendo sempre O seu término e
acabamento a solucdOes de assembléia de conddminos".

Ora, diante dos termos posto8 em contratos, ainda que
0 objetivo contratual da Recorrente, no caso fosse de
administradora, claroc esta que compareceu como
incorporadora, visto que entdo nédo poderia ser a vendedora.
Assim, uma vez em construgao os edificios, fica evidente que
o prego fechado é receita, enquanto o gasto com o término da
construcao refere-se a custo ou despesa'".

Quanto ao Udltimo item do auto de infrag¢do, nao pode
restar ddvida de gque a presuncdo de permanéncia, para as
empresas gque tenham por objetivo o comércio de imdveis,
inclusive com incorporagao imobilidria, ndo se aplica.

A Recorrente € uma incorporadora de iméveis, como
demonstra a propria exigéncia do item primeiro do auto de
infracao. Assim, entendo que um imével, para uma empresa que
tem em seuy objetivo comercial a compra, venda e
incorporacao, ainda que nao realizado no periodo seguinte,
mas sendo realizdvel no exercicio social subsegiiente, pode

ser classificado no ativo <circulante, ao amparo do
estabelecido no artigo 178 da Lei 6.404/76.

No caso da Recorrente os iméveis nao serviam a
manutencao da atividade da empresa, mas representavam o

préprio objeto dela, ndo transmudando o fato a circunsténcia
de terem permanecido alugado enquanto nao demolidos os
prédios para as incorporagoes.

O préprio PN 108/78, estabeleceu gque: " ¢} em
gqualquer hipbtese, as importdncias aplicadas na agquisicé&o de
terras, desde que naoc sejam para revenda compordao a conta de
terrenos, no imobilizado ou em investimentos, dependendo de
sua finalidade”, o que leva & conclusdo, a contrdrio sensu,
de que se destinado & venda, incorporariam o grupo
circulante.

Posto isto, dou provimento entao aos itens expostos,
que envolvem os seguintes valores:

exercicio de 1986 - Cr$ 1.003.274.306

exercicio de 1987 - Cz$ 952.041,20
exercicio de 1988 - Cz$ 7.943,198,67
exercicio de 1989 - Cz$ 77.397.046,65

Os demais temas tratados, envolvendo a contribuicgéo
social e reflexos deixam de ser considerados nesta
oportunidade, visto deverao ser enfrentados em processos
proprios.

E o
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