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CARLOS VIACAVA IMOBILIARIA LTDA
FAZENDA NACIONAL

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL - ITR
Exercicio: 2004

VALOR DA TERRA NUA (VIN). SUBAVALIACAO. REVISAO.
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO. ONUS DA PROVA.

Para que o VTN apurado pela autoridade fiscal com base no SIPT seja
revisto, faz-se necessaria a apresentacdao de laudo técnico, revestido de rigor
cientifico suficiente a firmar a convicg¢ao da autoridade, comprovando que o
imovel analisado difere, quanto as suas caracteristicas e valor de mercado,
dos demais imdveis do municipio, devendo conter os requisitos minimos
exigidos pela norma NBR 14653-3 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Recurso Voluntario Negado.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do colegiado, por unanimidade de votos, negar

provimento ao recurso, nos termos do voto do Relator.

Assinado digitalmente

Antonio de Padua Athayde Magalhaes - Presidente.
Assinado digitalmente

Walter Reinaldo Falcdo Lima - Relator.

Participaram do presente julgamento os Conselheiros: Antonio de Padua

Athayde Magalhdes, Carlos César Quadros Pierre, Ewan Teles Aguiar, Luiz Claudio Farina
Ventrilho, Tania Mara Paschoalin ¢ Walter Reinaldo Falcdo Lima.
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Relatorio

AUTUACAO

Contra a contribuinte acima identificada foi expedida a Notificacdo de
Lancaimento de fls. 01/04, relativa ao Imposto Territorial Rural — ITR do exercicio 2004,
formalizando a exigéncia de imposto suplementar no valor de R$ 3.982,55, acrescido de multa
le oficio e juros de mora, referente ao imével denominado “Fazenda Sao José”, localizado no
rounicipio de Paulinia-SP, NIRF — Numero do Imével na Receita Federal — 0.265.506-3.

O lancamento foi decorrente da seguinte infra¢do, conforme descricdo dos
fatos de fls. 02:

“Valor da Terra Nua declarado ndo comprovado
Descricdo dos Fatos:

Apos regularmente intimado, o contribuinte ndo comprovou por
meio de laudo de avalia¢do do imovel, conforme estabelecido na
NBR 14.653 da ABNT, o valor da terra nua declarado.

No Documento de Informagdo e Apuragdo do ITR (DIAT), o
valor da terra nua foi arbitrado, tendo como base as
informagoes do Sistema de Precos de Terra — SIPT da RFB. Os
valores do DIAT encontram-se no Demonstrativo de Apura¢do
do Imposto Devido, em folha anexa.

Enguadramento Legal
ART 10 PAR 1 EINCIE ART 14 L 9393/96
Complemento da Descri¢do dos Fatos:

LANCAMENTO EFETUADO TENDO EM VISTA QUE 0
TERMO DE INTIMACAO FISCAL No 08104/00019/2007,
DATADO DE 13/08/2007, NAO FOI ATENDIDO NO PRAZO
LEGAL.”.

IMPUGNACAO

Cientificada do lancamento 27/12/2007 por meio do
EDITAL/DRF/CPS/SEFIS/N° 08104/252/2007, de 10/12/2007 (fls. 13), a interessada
apresentou a impugnagao de fls. 15/20, juntamente com os documentos de fls. 21/37, alegando,
em sintese, conforme relatorio do acérdao de primeira instancia (fls. 43), que:

“com advento da Lei n° 9.393/96, o contribuinte passou a auto-
avaliar o valor do imovel, corrigindo, pelo indice de inflagdo, o
valor declarado em 1996. Argumenta que a terra nua ndo tem
valor de mercado, haja vista que, para sua obtengdo, é excluido
o valor das benfeitorias. Defende que, se existe um valor minimo
de imposto, uma vez recolhido este valor, ndo ha o que ser
questionado pela fiscalizagdo do tributo. Afirma que o Sistema
de Pregos de Terras, implementado pela Portaria 447/2002, ndo
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pode ter aplicabilidade, haja vista que conflita com o que dispoe
a Lein® 9.393/96.”

ACORDAO DE PRIMEIRA INSTANCIA

A DRJ/Campo Grande-MS julgou o langamento procedente (fls. 42/44), nos
termos do voto do relator do respectivo aresto, reproduzido a seguir:

“A  impugnacdo apresentada atende aos requisitos de
admissibilidade previstos no Decreto n® 70.235/72, razdo pela
qual dela tomo conhecimento.

O langamento foi legalmente efetuado, utilizando-se os dados
informados na DITR do respectivo Exercicio. Com a entrada em
vigor da Lei n° 9.393, de 1996, o ITR passou a ser tributo
lang¢ado por homologag¢do, no qual cabe ao sujeito passivo
apurar o imposto e proceder ao seu pagamento, sem prévio
exame da autoridade administrativa, conforme disposto no
artigo 150 da Lei n.° 5.172, de 25 de outubro 1966, o Codigo
Tributdrio Nacional - CTN.

O langamento de oficio no caso de informagoes inexatas
encontra amparo no art. 14, da Lei n° 9.393/1.996, abaixo
transcrito, o qual também prevé a exigéncia da multa cabivel no
procedimento de oficio:

"Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem
como de subavaliagdo ou prestagdo de informagoes inexatas,
incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita Federal
procederd a determinagdo e ao langamento de oficio do imposto,
considerando informagoes sobre precos de terras, constantes de
sistema a ser por ela instituido, e os dados de area total, area
tributavel e grau de utilizagdo do imovel, apurados em
procedimentos de fiscalizagdo.

$ 1° As informagoes sobre pregos de terra observardo os
critérios estabelecidos no art. 12, § I° inciso Il da Lei n° 8.629,
de 25 de fevereiro de 1993, e considerardo levantamentos
realizados pelas Secretarias de Agricultura das Unidades
Federadas ou dos Municipios.

$ 2° As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo
serdo aquelas aplicaveis aos demais tributos federais."

A multa aplicavel, no caso, é a de 75%, conforme art. 44, I, da
Lei n® 9.430/96, e os juros de mora em percentual equivalentes A
taxa referencial do Sistema Especial de Liquida¢do e Custodia -
SELIC, para titulos federais, acumulada mensalmente, de acordo
com o art. 61, § 30, da Lei n® 9.430/96.

Ha de ser frisado, ainda, que a utiliza¢do da tabela SIPT, para
verificagdo do valor de imoveis rurais, encontra amparo no
dispositivo supracitado (Lei n® 9.393/96, art. 14). Além disso, o
dispositivo impoe a formalizagdo da exigéncia do imposto
suplementar, -mediante  lancamento, do qual serd intimado o
contribuinte para - apresentacdo, de suas. razoes. de, defesa.
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Percebe-se, portanto, que o procedimento fiscal pautou-se pela
legalidade.

O valor do SIPT so é utilizado quando, apos intimado, o
contribuinte ndo apresenta elementos suficientes para
comprovar o valor por ele declarado, da mesma forma que tal
valor apurado fica sujeito a. revisdo quando o contribuinte logra
comprovar que seu imovel possui caracteristicas que o distingam
dos demais iméveis do mesmo municipio. E ilégico afirmar que a
terra nua ndo possui valor comercial. E certo que o valor
apurado pela fiscalizagcdo pode ser questionado, mediante Laudo
Técnico de Avaliagdo, revestido de rigor cientifico suficiente a
firmar a convic¢do da autoridade, devendo estar presentes os
requisitos minimos exigidos pela norma NBR 14653-3 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Ha de ser respeitado o disposto no item 9.2.3.5, alinea "b", que
dispoe que, para enquadramento nos graus de fundamentagdo 11
e Ill, é obrigatorio que o Laudo contenha, "no minimo, cinco
dados de mercado efetivamente utilizados". Os dados de
mercado coletados (no minimo cinco) devem, ainda, se referir a
imoveis localizados no municipio do imovel avaliando, na data
do fato gerador do ITR (1° de janeiro de 2004).

Nestes Autos, ndo foi apresentado Laudo Técnico de Avaliagdo
que atendesse as condicoes elencadas pela norma da ABNT, ndo
havendo o que ser revisto no valor atribuido ao imoével no
lancamento.

Assim, conclui-se que o langcamento, com os devidos acréscimos,
esta correto e encontra-se devidamente amparado pela
legislacdo que rege a matéria.

Em face de todo o exposto, VOTO pela PROCEDENCIA DO
LANCAMENTO.”

RECURSO AO CONSELHO ADMINISTRATIVO DE RECURSOS
FISCAIS (CARF)

Cientificada do acordio de primeira instdncia em 28/09/09 (fls. 47), a
interessada apresentou, em 15/10/09, o Recurso de fls. 48/52, em que em que requer,
preliminarmente, a dispensa da exigéncia de depdsito prévio para interposi¢ao do recurso e, no
mérito, apresenta as mesmas alegagdes expostas na impugnacao, pugnado pela reforma do
acordao recorrido.

Por intermédio da Resolugdo n° 2801-000.092 (fls. 58/61), de 12/03/12, o
julgamento foi convertido em diligéncia para que fossem documentos relativos ao Sistema de
Pregos de Terra — SIPT que comprovassem o VTN arbitrado pela fiscalizagdo. Como resposta
foram juntados extrato do SIPT contendo o VTN médio por aptidao agricola para o municipio
de Paulinia (fls. 72), tabela do VTN do Instituto de Economia Agricola (fls. 73) e tabela
contendo Distribui¢do dos Municipios por Escritério de Desenvolvimento Rural (EDR),
Regido Administrativa (RA), Polo Regional e Bacia Hidrografica, Estado de Sao Paulo (fls.
74/85). Consta no despacho de fls. 86 que os valores constantes do SIPT foram informados
pela'Secretaria de Agricultura€ Abastecimento do Estado de Sao Paulo — SAAESP, com dados
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obtidos a partir de pesquisas efetuadas pelo Instituto de Economia Agricola/Coordenadoria de
Assisténcia Técnica Integral IEA/CATI — SAAESP.

E o Relatorio.

Voto

Conselheiro Walter Reinaldo Falcdo Lima, Relator

O recurso ¢ tempestivo e atende as demais condigdes de admissibilidade,
portanto merece ser conhecido.

Registre-se, inicialmente, que a exigéncia de depdsito prévio para
interposicao de recurso voluntario ndo mais existe, razdo pela qual ndo hd que se falar em
dispensa daquela exigéncia.

Em que pese o inconformismo da recorrente, o acoérdao recorrido ndo merece
qualquer reparo, como serd demonstrado a seguir.

Por intermédio do Termo de Intimagdo Fiscal de fls. 11, foi solicitada a
declarante a apresentacdo de Laudo de avaliagdo do imoével, conforme estabelecido na NBA
14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, com fundamentagdo e grau de
precisao II, com anotacao de responsabilidade técnica - ART registrada no CREA, contendo
todos os elementos de pesquisa identificados, tendo sido ressaltado que a ndo apresentacdo do
documento solicitado ensejaria o arbitramento do Valor da Terra Nua — VTN, com base nas
informagdes do Sistema de Precos de Terra - SIPT da RFB.

A contribuinte nao atendeu a intimagao, o que acarretou o arbitramento do
VTN por intermédio da notificacdo de lancamento em questdo, cabendo destacar que, tanto na
impugnagao quanto no recurso voluntario a recorrente nao juntou o Laudo solicitado.

Cumpre esclarecer, inicialmente, que a subavaliagdo do VTN declarado pela
declarante restou caracterizada em virtude de aquele valor ser inferior ao constante no SIPT
relativo a0 municipio em que se situa o imovel fiscalizado. Por conseguinte, o valor apurado
pela fiscalizagdo somente poderia ser revisto mediante a apresentacdo de Laudo Técnico de
Avaliagdo, revestido de rigor cientifico suficiente a firmar a convic¢do da autoridade,
comprovando que o imdvel analisado difere, quanto as suas caracteristicas e valor de mercado,
dos demais imdveis do municipio devendo conter os requisitos minimos exigidos pela norma
NBR 14653-3 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

E importante destacar que o art. 14, da Lei n° 9.393/1996, prevé a hipétese do
arbitramento do VTN, tal qual ocorreu no caso em aprego, como pode ser observado pela
leitura do citado dispositivo legal, in verbis:

Lei n®9.393/1.996

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem
como de subavaliagdo ou prestagdo de informagoes inexatas,
incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita Federal
procedera a determinagdo e ao langcamento de oficio do imposto,
considerandoinformagoes sobre pregos.de,terras; constantes de
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sistema a ser por ela instituido, e os dados de darea total, drea
tributavel e grau de utilizacdo do imovel, apurados em
procedimentos de fiscalizagdo.

§ 1° As informagoes sobre precos de terra observardo os
critérios estabelecidos no art. 12, § I° inciso Il da Lei n° 8.629,
de 25 de fevereiro de 1993, e considerardo levantamentos
realizados pelas Secretarias de Agricultura das Unidades
Federadas ou dos Municipios.

$ 2° As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo
serdo aquelas aplicaveis aos demais tributos federais.

Vé-se, portanto, que, ante a auséncia de Laudo que comprove ser correto o
VTN declarado pela contribuinte, ha respaldo legal para o arbitramento em questdo, tendo sido
considerado o VTN médio por aptiddo agricola para o municipio de localizacdo do imovel
(Paulinia-SP), constante do Sistema de Pregos de Terra (SIPT), relativo a “Campos” (menor
VTN médio/hectare entre as aptiddes agricolas constantes naquele extrato), correspondente a
R$ 7.300,28 por hectare (fls. 72), resultando em um VTN correspondente a R$ 5.446.738,91.

Ao contrario do alegado pela recorrente, a aplicagio do SIPT para
determinagdo do VTN esta em consonancia com o disposto no art. 14 supracitado, posto que os
valores constantes no extrato do SIPT se tratam do VIN médio por aptidao agricola e foram
informados pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sao Paulo —
SAAESP, com dados obtidos a partir de pesquisas efetuadas pelo Instituto de Economia
Agricola/Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral IEA/CATI — SAAESP, conforme
prova a tabela de fls. 73. Cabe destacar que o municipio de Paulinia, onde o imovel rural esta
localizado, situa-se na regido abrangida pelo Escritorio de Desenvolvimento Rural —
EDR/Campinas, conforme tabela de fls. 74/85.

Cumpre assinalar que o entendimento acima exposto esta de acordo com a
jurisprudéncia deste Conselho, como pode ser constatado pelas ementas abaixo transcritas:

“ASSUNTO:  IMPOSTO  SOBRE A  PROPRIEDADE
TERRITORIAL RURAL - ITR

Exercicio: 2001
REVISAO DO VALOR DA TERRA NUA -VTN

0 valor da terra nua. pode ser revisto pela autoridade fiscal,
quando restar comprovado, mediante laudo técnico, elaborado
em atendimento a todas as exigéncias da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT., que o imovel analisado difere,
quanto as suas caracteristicas e valor de mercado, dos demais
imoveis do municipio. Como ndo comprovado, mantém-se o
valor arbitrado pela autoridade.

Recurso Voluntario Negado
(Acorddo n° 302-39.72, de 13/08/08 ")

“Assunto: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR
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Exercicio: 2001

VALOR DA TERRA NUA. ARBITRAMENTO. PROVA
MEDIANTE ~ LAUDO  TECNICO DE  AVALIACAO.
REQUISITOS.

Para fazer prova do valor da terra nua o laudo de avaliagdo
deve ser expedido por profissional qualificado e deve atender
aos padroes técnicos recomendados pela ABNT. Sem esses
requisitos, o laudo ndo tem forca probante para infirmar o valor
apurado pelo Fisco com base no SIPT.

Recurso negado.
(Acorddo n° 302-39.72, de 21/10/10)”

“ASSUNTO:  IMPOSTO  SOBRE A  PROPRIEDADE
TERRITORIAL RURAL —ITR

Exercicio: 2002

VALOR DA TERRA NUA (VIN). SUBAVALIACAO. ONUS DA
PROVA.

Quando o VTN declarado esta subavaliado, se faz necessario
que o interessado apresente elemento habil de prova, mormente,
laudo técnico de avaliagdo emitido por profissional habilitado,
que faca expressa referéncia ao pre¢o de mercado em 1° de
Jjaneiro do ano de ocorréncia do fato gerador, o qual corrobore
sua declaragdo. Ndo sendo habeis os documentos apresentados,
cabivel a autuacdo que considerou o VTN, constante do SIPT,
considerando-se o municipio de localiza¢do do imovel, a aptidao
de uso do solo e as extensoes de dreas declaradas pelo
contribuinte.

Recurso Voluntario Negado

(Acorddo n° 2801-000.741, de 27/07/10)”

Diante do exposto acima voto por NEGAR provimento ao recurso.
Assinado digitalmente

Walter Reinaldo Falcao Lima
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