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GANHO DE CAPITAL - ALIENACAQ DE IMOVEL RURAL - O valor da terra
nua,para fins de apuragdo de ganho de capital na alienagio de imdvel rural,
depende da efetiva comprovagao do valor das benfeitorias.

GANHO DE CAPITAL - ALIENACAO DE IMOVEL URBANO - O vaior da
alienagdo & aquele devidamente indicado na escritura puUblica. Mero

instrumento particular ndo é suficiente para infirmar o conteddo de escritura
lavrada por instrumento puablico.

Recurso negado.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por
JOSE MAURO DA SILVEIRA.

ACORDAM os Membros da Quarta Camara do Primeiro Conselho de
Contribuintes, por unanimidade de votos, NEGAR provimento ao recurso, nos termos do
relatério e voto que passam a integrar o presente julgado.

all
LEILK MARIA SCHERRER LEITAO

PRESIDENTE

O LUiS DE\SOU EREIRA
TOR

FORMALIZADO EM; 14 JuL 2008
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Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros NELSON MALLMANN, MARIA
CLELIA PEREIRA DE ANDRADE, ROBERTO WILLIAM GONGALVES, JOSE PEREIRA DO
NASCIMENTO, ELIZABETO CARREIRO VARAQ, e REMIS ALMEIDA ESTOL. y
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RELATORIO

Trata-se de recurso voluntério contra decisdo monocratica que manteve
parcialmente o langamento do IRPF relativo aos exercicios 1993 e 1996, através do qual
exige-se do sujeito passivo crédito tributario no valor total de R$ 91.987,79 em razéo da
omissdo de rendimentos provenientes de sinais exteriores de riqueza (exercicio 1993) e
ganhos de capital na alienagdo de imoveis (ano-calendario 1995), tudo conforme apurado
no auto de infragdo de fls. 64/73.

As fls. 75/80, o sujeito passivo apresenta sua impugnagdo sustentando, em
sintese, que: (a) os montantes apurados a titulo de juros de mora estdo em desacordo,
dentre outros dispositivos, com o Ato Declaratério Normativo n® 01/97; {b) o langamento
decorrente de sinais exteriores de riqueza ndo procede porque apurado exclusivamente
com base em depésito bancario; (c) no ganho de capital apurado na alienagdo da Fazenda
Sapecado deve ser excluido o valor de R$ 400.000,00 relativo a benfeitorias; (d) no ganho
de capital referente ao terreno localizado em Jardim Canadé deve ser considerado o valor

de R$ 8.000,00 como representativo da operagio. Juntou os documentos de fis. 81 a 83.

As fls. 125/132, a Delegacia da Receita Federal de Julgamento em Ribeirdo
Preto-SP manteve parcialmente o langamento através de decis&o que recebeu a seguinte

ementa:

CREDITO TRIBUTARIO -~ SINAIS EXTERIORES DE RIQUEZA - RENDA
DISPONIVEL - BASE DE CALCULO.

E incabivel assinalar-se como omissdo de rendimentos recebidos o fato
imponivel que, na espécie, caracteriza-se como sinal exterior de ric;ueza&:s
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CREDITO TRIBUTARIO - SINAIS EXTERIORES DE RIQUEZA - RENDA
DISPONIVEL - BASE DE CALCULO.

E incabivel assinalar-se como omissdo de rendimentos recebidos o fato
imponivel que, na espécie, caracteriza-se como sinal exterior de riqueza,
cuja apuragdo tenha levado em conta apenas depésitos bancarios
realizados, prescindido dos gastos incorridos.

TRIBUTARIO - GANHO DE CAPITAL - ALIENACAQ DE BENS - IMOVEL
RURAL - BENFEITORIAS.

Tributa-se o ganho de capital incidente sobre alienagdo de bens, na
hipbtese de a escritura de compra e venda ndo consignar valor
correspondente a benfeitorias, ndo tendo o sujeito passivo langado o
respectivo valor como despesa no anexo de atividade rural.

TRIBUTARIO - GANHO DE CAPITAL - ALIENAGAO DE BENS - VALOR -
Do confronto entre o valor inserido em contrato particular de compra e
venda e o de escritura publica de compra e venda, prevalece aquele
constante do instrumento notarial, por apresentar fé piblica, sendo oponivel
néo s6 contra os que nele intervém como contra terceiros.

Inconformado, o sujeito passivo recorre a este Colegiado (fls.136/138)

ratificando os termos de sua impugnagio naquilo que se refere aos ganhos de capital.

Consta dos autos copia de medida liminar que dispensa o recorrente do

depdsito recursal (fls. 139/145).

Processado regularmente em primeira instancia, o recurso € remetido a este

Conselho para apreciagdo do recurso voluntario.

E o Relatério. P
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Conselheiro JOAO LUIS DE SOUZA PEREIRA, Relator

O presente recurso & tempestivo e esta de acorde com os pressupostos

legais e regimentais de admissibilidade. Dele tomo conhecimento.

Da decisao recorrida, restou controvérsia somente em relagio ao imposto e
acréscimos legais exigidos em razdo da apuragdo de ganhos de capital na alienagédo de

imovsl rural e urbano.

No que tange ao imdvel rural, & impossivel dar razao ao recorrente visto que
n&o qualquer prova que permita identificar o valor correspondente a terra nua ou o efetivo
valor das benfeitorias agregadas ao bem. Assim, a mera alegagio de que as benfeitorias
existente alcangam o montante de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) n&o é suficiente

para excluir tal valor da apurag¢édo do ganho de capital.

Ja em relagdo ao imével urbano, melhor sorte também nZo assistira ao
recorrente. Isto porque néo hé a menor possibilidade de ser admitido o documento de fis.
82/83 como comprobatério da efetiva operagdo de alienagdo do imdvel. Faltam-lhe
elementos de convicgdo para superar a fé publica emanada da escritura de fls. 34/35. Alias,
a orientagdo da jurisprudéncia deste Colegiado - a qual acompanho sem ressalvas - sempre
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se dirigiu & prevaléncia dos documentos lavrados por instrumento publico sobre os
documentos particulares.

Sobre o assunto, destaco os seguintes acordaos:

IRPF - GANHO DE CAPITAL - VALOR DE ALIENAGAO - O custo do imével
vendido é o prego de aquisigdo registrado na escritura publica de compra e
venda. Recurso negado. (Recurso n° 014.032, SEGUNDA CAMARA; Numero do
Processo: 11030.000300/97-27; Relator. Sueli Efigénia Mendes de Britto; Acérd&do
102-43252)

IRPF - GANHO DE CAPITAL - Ndo se configura ganho de capital tributével
quando ndo restar comprovado por documento, habil e idbneo, que o pre¢o da
transacgdo imobilidria tenha ocomdo, inquestionavelmente, por valor supefrior ao
constante na escritura pablica. PROVA DE ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS -
ESCRITURA PUBLICA - A escritura publica de compra e venda é o instrumento
formal previsto para a transmiss8o da propriedade de bem imével. Q valor nela
transcrito sobrepbe-se a qualquer outro, inclusive ao fixado como base de célculo
para fins de cobranga do Imposto de Transmissdo de bens imdveis, salvo se restar
comprovado, de maneira inequivoca, que o valor constante da escritura definitiva
n&o comesponde ao valor da operagdo, circunstdncia em que a fé publica do
citado ato cede a prova que se contraponha aquele valor. Recurso provido.
(Recurso n® 013.539; QUARTA CAMARA; Processo: 10940.000035/96-25;
Relator; Elizabeto Carreiro Vardo; Acdrddo 104-16480)

Por todo o exposto, NEGO provimento ao recurso.

Sala das Sessdes - DF, em 08 de junho de 2000
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