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Processo n°10920-000.213/93-31
Recurso n° 80.161
Acérdédo n° 102-29.405
Recorrente: ALBERTO KLABUNDE
RELATORIO

Alberto Klabunde, qualificada nos autos, recorre de decisdo do Delegado da Receita
Federal em Joinville, que mantém parcialmente exigéncia de imposto de renda de
pessoa fisica. A exigéncia decorre da venda de parte de um imével havido por heranga.
A venda foi documentada pela escritura publica de compra e venda levada a registro no

1° Tabelionato de Notas em Balneario Camborit, livro 81, fls. 24, em 18.03.91.

A recorrente, na impugnacéo, trouxe copia de compromisso particular de permuta de
imével, pelo qual estaria permutando o imével cujo lucro na venda foi tributado, por
unidade imobiliaria (fls. 18 a 20) e codpia de langamentos contabeis na empresa

adquirente (fls. 21 e 22). Alega que a operacéo foi de permuta € ndo de compra e venda.
A autoridade monocrética retificou os calculos, reduzindo a exigéncia, e firmou

competente deveria refletir tal condicdo e que o documento publico faz prova, nédo sé da

formacéo do ato, mas, também, dos fatos que o Tabelido declarar que ocorreram em sua

presenca.

O recurso trouxe a mesma argumentacgdo contida na impugnacao, reiterando ter havido,

em verdade, permuta e ndo, como constou da escritura propria, venda a dinheiro.

Eore iatério/'
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ACORDAO NO _102-29.405 .
VOTO do Conselheiro JOSE CARLOS PASSUELLO, Relator.

O recurso, atendendo aos pressupostos de admissibilidade e interposto

tempestivamente, deve ser conhecido.

Discute-se, uma vez mais, a preponderancia, como elemento de prova entre o contrato

particular e a escritura publica dissociada dele e sem menciona-lo.

Encontro no processo, efetivamente, contrato de permuta de imoéveis (fls. 18 e 19),
segundo o qual o recorrente ajusta negécio com a empresa CEPAR, em 20.01.1991, no
valor de Cr$ 1.965.000,00. Iguaimente consta (fls. 23), copia de Escritura Pulblica de

venda, firmada em 18.03.91.

Séao clausulas do contrato de permuta, instrumento particular, a identificagdo das partes,
0 preco, os bens permutados e o prazo de entrega das unidades construidas, em 900
dias a contar da assinatura, entre outras avencas, e altera¢des acordadas em 20.03.91.

Séo condigbes da escritura publica, lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Protestos de
Titulos em Balneario Camborill, livro 81, fls. 24, declaragdo de ter havido o recebimento

do preco em moeda corrente nacional e a quitagdo geral, sob presenca do Tabeligo.

Em nenhuma peca constante do processo encontro comprovacdo de que a eventual
permuta tenha se completado mediante a entrega de area construida, mesmo
decorrendo entre a assinatura do contrato (1991) e hoje (1995), decorridos mais de

quatro anos.

Fico diante da decis&o sobre a qualidade probante de um contrato particular de permuta,
que ndo tem registro em cartério e cuja implementacdo da permuta, pela entrega do
imoével construido em pagamento do terreno prometido ndo se comprova e de uma
escritura de compra e venda que ndo menciona, em qualquer de suas condigbes, a

existéncia de tal permuta, declara o recebimento da importancia pactuada, por quitagéo
geral e desembaracgada e, por sua natureza juridica e fé publica, se completa/
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Mesmo os registros contéabeis, alegadamente existentes na escrituracdo da adquirente
(ou permutante) do terreno, constam de cépia de livro diario com movimento identificado
(fls. 21) como sendo de 20.01.91 e sem identificacdo da conta movimentada, faz

menc¢éo a permuta mas néo traz o registro da conclusdo da operagéo.

Ha que se considerar que a alienagdo imobilidria, cujos efeitos tributarios se discutem
nos autos, decorrem direta e imediatamente do consentimento ou do acordo de vontades
livremente pactuado pelas partes perante o Tabelido, que ao lavrar o instrumento de
escritura publica de compra e venda, lhe deu fé, certificando dessa forma que os fatos
que ali estdo contidos assumem contornos de ato juridico pronto e acabado, ja que

ressalvas nao constaram.

Examinando o documento, concluo que retine, quer quanto a forma como quanto ao
conteudo, os elementos necessarios a constituicdo da rela¢do juridica patrimonial capaz

de operar a alienagdo do terreno.

Assim, ndo se pode negar validade e exequibilidade ao que ali esta contido, ainda que
pela clausula de pagamento foi dada plena e rasa quitacdo, transmitindo, via de
consequéncia, o dominio, posse, propriedade e direitos e agbes que detinham sobre a

propriedade imdbvel, entdo alienada.

Assim é de se ter em conta que o instrumento puiblico faz prova, ndo s6 da sua
formacdo, mas também dos fatos que o escrivdo, ou o funcionario declarar que
ocorreram em sua presenca, ainda que somente cessa a fé publica atribuida ao

instrumento, quando declarada judicialmente sua falsidade.

Opto, portanto, formalmente, pela preferéncia, no presente caso, da escritura publica
que regulou por inteiro a relacdo, em prejuizo de um contrato particular cuja

implementa¢éo ndo se comprovou.




Ministério da Fazenda
Primeiro Conselho de Contribuintes - 2° Camara

Pig 4
Processo n° 10920-000,213/93-31 Recurso n° 80,161
f\\LGGRDAO N¢ 102-29.405

Diante do que consta do processo, voto, por conhecer do recurso, para, no mérito,
negar-lhe provimento.

Brasilia __I:)Fj 15 de setembro de 1994

Conselheir, Josmsueﬂo

Relator
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