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IRPF - ALIENAGAO IMOBILIARIA - CONTRATO PARTICULAR - Para
efeitos tributarios, contratos particulares de compra/venda imobiliaria
caracterizam a operag¢do em seu duplo enfoque; sua transcrigdo em registro
imobiliario apenas visa seus efeitos civis.

Recurso parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por
JOAO LUIZ TEIXEIRA.

ACORDAM os Membros da Quarta Camara do Primeiro Conselho de
Contribuintes, por unanimidade de votos, DAR provimento PARCIAL ao recurso, para excluir
os acréscimos patrimoniais referentes ao ano calendario de 1995, nos termos do relatorio e

voto que passam a integrar o presente julgado.

ROBERTO WILLIAMGONGALVES
RELATOR

FORMALIZADO EM: 06 Nov 2093

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros NELSON MALLMANN, JOSE
PEREIRA DO NASCIMENTO, MEIGAN SACK RODRIGUES, JOAO LUIS DE SQUZA
PEREIRA, VERA CECILIA MATTOS VIEIRA DE MORAES e REMIS ALMEIDA ESTOL.
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Recorrente : JOAO LUIZ TEIXEIRA

RELATORIO

Inconformado com a decisdo da DRJ em Curitiba, Pr, a qual, através de sal
2?* Turma de Julgamento, considerou procedente a exagio de fls. 106, o contribuinte em
epigrafe, nos autos identificado, recorre a este Colegiado.

Trata-se de exigéncia de oficio do imposto de renda de pessoa fisica
atinente aos anos calendarios de 1995, 1996 e 1998, amparada em:

- aumentos patrimoniais a descoberto, apurados nos meses calendario de
05/95, 12/95 e 12/96, e,

- ganho de capital na alienagdo de bem/direito, em 07/98.
O sujeito passive promoveu a quitag@o do tributo e encargos exigiveis sobre
o ganho de capital, fis. 104 e 129 e, parcialmente, aquele relativo acs aumentos patrimoniais

a descoberto, fls. 131, conforme calculos por ele efetuados as fls. 113/114.

Questiona, como relatado, apenas parciaimente, os aumentos patrimoniais
tidos como a descoberto. E

eﬁiﬁcamente. os recursos advindos de alienagdo de imdvel,
porque, segundo a fiscalizaga
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"O contribuinte ndo apresentou os comprovantes de venda do apartamento
102 do Edificio Dirceu Lopes, conforme discriminado no item 01 de sua
declaragdo de bens do ano calendario de 1995, fis. 10, motivo pelo qual os
recursos provenientes desta venda declarada ndo foram considerados.”, fls.
101.

Pretende, outrossim, que as sobras de recursos em dezembro de 1995,
apuradas em planilha impugnatdria, sejam transportadas para janeiro/96, fls. 113.

Em comprovagdo a alienagdo do imdvel junta contrato particular de
compra/venda, realizado em 01.06.94, com pagamento do perco acordado em 02/01/95, no
valor equivalente a 54.500 UFIR, fis. 115/116.

A autoridade recorrida rejeita as alegagdes invocadas, sob o argumento,
explicitado na ementa de seu decisdrio, de que:

"simples contrato particular de compra e venda nao & documento habil para
comprovar a venda de imével e o recebimento do prego respectivo,
mormente se apenas fixa o prego e prevé a concretizagdo de pagamento em
data futura. Tratando-se de operagao realizada em 1994, sua comprovagéao
no ano 2000 deve ocorrer por meio de escritura publica.”

Na pega recursal o contribuinte alega, em sintese, que a decisdo recorrida
ndo comprovou que o documento ndo & habil para confirmar a venda, atendo-se somente
em suposigdes.

E o Relatéri
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VOTO

Conselheiro ROBERTO WILLIAM GONCALVES, Relator

O recurso atende as condigbes de sua admissibilidade. Dele, portanto,
conhego.

Em primeiro lugar, a transposigdo de disponibilidades de recursos, de um
para outro ano calendario somente é admissivel: a) se tais recursos forem tempestivamente
declarados, ou b) ainda que nao declarados, constatada sua existéncia factual. Assim,
simples sobras de recursos apuradas em planilhas de fluxo de caixa mensal, se superiores
as declaradas ou comprovadas, ndo podem ser meramente transpostas para outro ano
calendario pelo elementar motivo de que em 31 de dezembro de cada ano calendario o
contribuinte deve declarar suas disponibilidades, ou, se nado as tiver declarado, comprovar
de sua existéncia factual.

Ora, se as disponibilidades declaradas em 31.12.95 foram consideradas pela
fiscalizagdo, fls. 10 e 93/94, R$ 45.000,00. Acresce-las de R$ 11.262,06, saldo do fluxo de
caixa na mesma data, como pretendido, fls.113, carece de qualquer materialidade.

Quanto & alienagdo, de fato, em sua declaragdo de rendimentos o
contribuinte somente atestou da operagdo e do valor da alienagdo, sem indicagdo do
adquirente. E, por n3o apresentar qualquer cqQinprovante da operagdo, esta nao foi
considerada no fluxo de caixa laborado pelo fisco\,
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Entretanto, inequivocos os equivocos da decisdo recorrida. Quantc a
validade de contrato particular de compra/venda imobiliaria, de um lado, a legislagéo
tributaria ndo pode ter dois pesos e duas medidas. Ora, se para efeitos de apuragdo de
eventual ganho de capital em alienagéo imobiliaria contrato particular é instrumento habil a
caracterizagdo da operagdo, conforme fixado no artigo 2°, §§ 1° e 2° do Decreto-lei n°
1.381/74, reproduzidos no artigo 154 e § 1° do RIR/99, evidentemente, caracteriza a
alienagao objeto do contrato.

De outro lado, conforme artigo 135 da Lei n® 3.071/16 vigente tanto a data
da operagao, quanto as da autuagdo e da decisdo recorrida, contratos particulares
subscritos por duas testemunhas, conforme documento de fls. 115/116, provam as
obrigagbes convencionadas. Sua transcrigdo no registro imobiliario, se processa para
unicamente efeitos de cessdo e a respeito de terceiros, pessoas civis. Ndo, para efeitos
tributarios!

O fato de o contrato, celebrado em junho/94 prever sua liquidagdo em
janeiro/95, ndo invalida a operagao. E, quanto a formalidade de escritura publica e seu
registro imobiliario, o proprio adquirente assumiu eventuais riscos contratuais civis, conforme
explicitado em sua clausula 22, "verbis": "a entrega do sera outorgada a qualquer tempo,
quando exigida pelo comprador, a qual sera passada ao mesmo ou a quem este indicar."
Onde, por esta motivagao, invalidada a operagdo ?

Finalmente, conforme fluxo de caixa d fls. 93/96 e Term de Verificagdo Fiscal
de fls. 9/101, a fiscalizagdo levou em conta, como recursos, todas as operagdes
comprovadas por documentos/recibos, independentemente da comprovagido do efetivo
recebimento dos valores neles constantes, a exemplo dos itens 6, 9, 12 e 18. Na mesma

documento de fls. 115/116, R$ 36.880,00, fls. 10, 112 e 115,

linha de procedimento, admissivel, como recurso, a Knaqéo imobiliaria objeto do
5
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Nesta linha de juizos, pois, dou provimento parcial ao recurso para excluir os
aumentos patrimonfais a descoberto do ano calendario de 1995.

- DF, em 15 de outubro de 2003

ROBERTO WILLIAM GONGALVES
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