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MINISTERIO DA FAZENDA

CONSELHO ADMINISTRATIVO DE RECURSOS FISCAIS
SEGUNDA SECAQ DE JULGAMENTO

Processo n® 10950.720121/2007-71

Recurso n° 343.303 Voluntario

Acordio n® 2101-00.759 — 1" Camara/ 1" Turma Ordinaria
Sessiio de 23 de setembro de 2010

Matéria ITR

Recorrente COMPANHIA MELHORAMENTOS NORTE DO PARANA
Recorrida FAZENDA NACIONAL

Assunto: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR
Exercicio: 2003

ITR — EXCLUSAO DA BASE DE CALCULO - AREA DE UTILIZACAO
LIMITADA - RESERVA LEGAL - AVERBACAO - ATO
CONSTITUTIVO.

A averbacdo no registro de imoveis da éarea eleita pelo proprietario/possuidor
¢é ato constitutivo da reserva legal; portanto, somente apds a sua pratica é que
0 sujeito passivo podera suprimi-la da base de calculo para apuracio do ITR.

AREA DE PRESERV'ACAO PERMANENTE - ATO DECLARATORIO
AMBIENTAL - EXECICIO POSTERIOR A 2001 - EXIGIBILIDADE.

Para fins de exclusdo da base de cleulo do ITR, apés a vigéncia da Lei n°
10.165, de 27/12/2000, se tomou imprescindivel a informacio em ato
declaratério ambiental protocolizado no prazo legal. )&

VTN DECLARADO - SUBAVALIACAQ.

A subavaliagio materializa-se pela simples constatagio de diferenca
consideravel entre o VTN declarado pelo sujeito passivo e aquele veiculado
na tabela SIPT para as terras da drea em que se encontra o imoével rural, ndo
necessitando o fisco de outros meios de prova que o autorize o arbitramento
do VTN.

VTN - ARBITRAMENTO - TABELA SIPT.

A fixaclio do VTN, por meio de informacgtes sobre precos de terras, advindos
de sistemas instituidos pela Secretaria da Receita Federal, encontra respaldo
no mandamento do artigo 14 da Lei n® 9.393, de 1996.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO VTN.

Laudo técnico, baseado unicamente no valor contdbil do imével, ndo pode ser
aceito como prova para a alteracdo da glosa do VIN.

GRAU DE UTILIZACAO.



Cabe a0 sujeito passivo a prova da efetiva utiliza¢io das areas disponiveis na
propriedade rural para efeito de cdlculo do grau de utilizacfio da terra.

Recurso Provido em Parte.

ACORDAM os Membros da Colegiado, por unanimidade de votos, em DAR
provimento PARCIAL ao recurso para excluir da base de calculo do ITR a 4rea de interesse
ecoldgico de 3.699,0 hectares, nos termos dq‘yoto da Re/lat’ora.

T——CAID MARCOS CANDIDO —
e M oo Mol
SN OED HOLANDA — Relatora

eprraporm: 3 DEZ 2010

Participaram do presente julgamento os Conselheiros Caio Marcos Céandido,
Ana Neyle Olimpio Holanda, Alexandre Naoki Nishioka, José Raimundo Tosta Santos, Odmir
Fernandes e Gongalo Bonet Allage.

Relatorio

Trata o presente processo de Notificagio de Lancamento 1°
09105/00021/2007, que versa sobre imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR),
referente ao imével denominado Fazenda Agua do Indio, localizado no municipio de Cianorte
(PR), por meio do qual se exige do sujeito passivo acima identificado o montante de R$
2.108.768,50, a titulo de imposto, acrescido da multa de oficio equivalente a 75% do valor do
tributo apurado, além de juros de mora, em face'da glosa de valores apresentados na declaragéo
do tributo, referente ao exercicio 2003, com supedaneo nos artigos 1°,7°,9°, 10, 11 e 14 da Lei
n" 9.393, de 19/11/1996, nos seguintes moldes:

i) Area de Utilizagio Limitada — Reserva Legal ~ 6.778,90 ha para
3.080,00 ha;

ii) Valor da Terra Nua — R$ 76.999.500,00 para R$ 102.771.150,00.
Em contraposi¢io ao langamento, foi apresentada a impugnacio de fls. 116 a

3. Submetida a lide a julgamento, os membros da 1* Turma da Delegacia da
Receita Federal do Brasil de Julgamento em Campo Grande (MS) acordaram por dar o
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langamento como procedente, resumindo o seu entendimento nos termos da ementa a seguir
transcrita:

Assunto - Imposto sobre a Propriedade Terrvitorial Rural — ITR
Exercicio: 2003
AREAS ISENTAS TRIBUTACAO.

Para efeito de isengdo do ITR, somente serd aceita como de
interesse ecologico a drea declarada em cardter especifico, por
orgiio competente federal ou estadual, pava a propriedade
particular

VALOR DA TERRA NUA,

A base de cdleulo do imposto sera o valor da terra nua apurado
pela fiscalizagido se ndo existiv comprovagdo que justifique
reconhecer valor menor

Lancamento Procedente.

4, Intimado aos 21/07/2008, o sujeito passivo apresenta sua irresignacio por
meio de recurso voluntario tempestivo (fls. 153 a 177).

5. No apelo interposto, o sujeito passivo apresenta, em sintese, os seguintes
argumentos em sua defesa:

I — o Ato Declaratério Ambiental (ADA) foi protocolizado aos 31/04/2004,
dentro do prazo para o exercicio 2003, e retificado aos 23/05/2005, onde constam a Area de
Preservacio Permanente de 898,90 ha, Area de Reserva Legal de 3.080 ha e Area de Interesse
Ecoldgico de 4.311,00 ha;

II - em certiddo, datada de 15/12/2004, f1. 51, o Instituto Ambiental do
Parané (1AP) confirma que existe no imdvel um excedente de floresta nativa primaria, também
de interesse ecologico, na extensdo de 4.311,00, que esta inserida na Unidade de Conservaciio
ou de interesse ecoldgico no Municipio de Cianorte (PR); zﬁ(

111 — conforme Laudo de Uso do Solo, a Area de Preservagio Permanente que
fora declarada de 723,90 ha foi retificada para 898,90 ha;,

IV — foi efetuada a averbacdo na matricula do imével da Area de Reserva
Legal e da Area de Preservaciio Permanente, demonstrando a utilizagiio limitada de 20% da
Area Total do imével, sendo que ndo hi a exigéncia da averbagio da Area de Interesse
Ecolbgico, que, entretanto, foi registrada, conforme averbacio AV. 03-5.328;

V - junta Laudo Técnico Complementar, que atende todas as exigéncias
formais da ABNT e NBR 14.653, apontando em suas conclusdes o mesmo VTN declarado;

V1 — deve ser modificado o Grau de Utilizagdo do imovel, reduzindo-se,
entdo, a aliquota do tributo.

6. Ao final, defende o provimento do recurso para o cancelamento do auto de
infracdio guerreado.



7. Vieram os autos a julgamento neste colegiado, de acordo com as
determinagBes de competéncia veiculadas pela Portaria MF n° 256, de 22/06/2009, em seu
artigo 39, IIL

E o Relatorio.

Voto

Conselheira Ana Neyle Olimpio Holanda, Relatora

O recurso preenche os requisitos para sua admissibilidade, dele tomo
conhecimento.

O objeto do presente processo ¢ o auto de infragio que diz respeito a imposto
sobre a propriedade territorial rural (ITR), referente ao imével denominado Fazenda Agua do
fndio, localizado no municipio de Cianorte (PR), no exercicio 2003, em face da glosa de
valores apresentados na declaragio do tributo, por falta de comprovacio, mediante
documentago habil e idénea das informacBes prestadas na declaragfio do ITR, a titulo de: i)
Area de Utilizagio Limitada — Reserva Legal —6.778,90 ha para 3.080,00 ha; ii) Valor da Terra
Nua — R$ 76.999.500,00 para R$ 102.771.150,00.

No tocante 4 Area Utilizagdo Limitada — Reserva Legal, o lancamento se
arrimou no fato de que o agente fiscal considerou ndo ter o sujeito passivo apresentado
documentagio de respaldo para a exclusfio daquela drea da base de calculo do tributo.

Para que esteja devidamente formalizada, 4 luz do ordenamento juridico
brasileiro, a Area de Utilizagio Limitada — Reserva Legla deve estar devidamente averbada no
registro imobilidrio.

O mandamento que determinou a averbagiio da 4rea de Reserva Legal a
margem da inscrigio de matricula do imével, no registro de iméveis competente, foi inserido
no § 89, do artigo 16 da Lei n° 4.771, de 15/09/1965 - ¢ chamado Codigo Florestal, pelo artigo
1° da Medida Proviséria n® 2.166-67, de 24/08/2001, litteris:

Art 16 As flovestas e outras formas de vegetacdo nativa,
ressalvadas as situadas em drea de preservagdio permanente,
assim conto aquelas ndo sujeitas ao regime de utilizagdo
limitada ou objeto de legislagdo especifica, sdo suscetiveis de
supressdo, desde que sejam mantidas, a titulo de reserva legal,
1o minimo:

()

§ 8" A drea de reserva legal deve ser averbada i margem da
inscricfo de matricula _do_imédvel, no_registro _de imdveis
competente, sendo vedada a alteragdo de sua destinagcdo, nos
casos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou
de retificagdo da drea, com as excegdes previstas neste Codigo.
(destaques da transcrigio)
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Por oportuno, cabe ressaltar que a averbagio de determinada drea imobilidria
como reserva legal nfo se trata de formalidade, mas sim de ato constitutivo, vez que modifica o
direito real sobre o imovel, conforme determina o artige 1.227 do Caédigo Civil:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou
transmitidos por atos enfre vivos, so se adquirem com o registro
no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos titulos (arts
1 245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

Ademais, que ¢ uma peculiaridade da reserva legal a eleicdo, pelo
proprietario, da parcela do imdvel, ndio inferior a 20%, que serd reservada para a protegio
ambiental, por tal, somente se constitui reserva legal com a averbacgio daquela area no registro
de imoveis, o que lhe revestira dos efeitos contra terceiros.

Assim, a Lei n° 4.771, de 15/09/1965, passou a exigir a averbagio no registro
publico, o que implica que a sua utilizagfo se submeta as limitagBes legais.

Nesse sentido, o entendimento do Supremo Tribunal Federal no julgamento
do Mandado de Seguranca n® 22688-9/PB, de relatoria do Ministro Moreira Alves (DJ de
28/04/2000), em que se discutiam os efeitos da constituicdo de reserva legal sobre o célculo da
produtividade de imével em processo de desapropriagdo para fins de reforma agrara, cuja
ementa a seguir se transcreve:

EMENTA: Mandado de Seguranga. Desapropriagdo de imovel
rural para fins de reforma agrdria.

Preliminar de perda de objeto da seguranga que se rejeita.

No meérito, ndo fizeram os impetrantes prova da averbagdo da
drea de reserva legal anteriormente a vistoria do imovel, cujo
favdo (fis. 71) é de 09.05.96, ao passo que a averbagdo existente
nos autos data de 26.11.96 (fls. 73-verso), posterior inclusive ao
Decreto em causa, que é de 06 09 96

Mandado de seguranga indeferido.

Em voto-vista, proferido naquele julgamento, o Ministro Sepulveda Pertence
assim se pronunciou:

Entendo que esse dispositivo ndo se refere a uma firagdo ideal do
imovel, mas as dreas identificadas ou identificaveis. Desde que
sejam conhecidas as dreas de efetiva preservagdo permanente e
as protegidas pela legislagdo ambiental devem ser tidas como
aproveitadas. Assim, por evemple, as matas ciliares, as
nascentes, as margens de cursos de dgua, as areas de encosta, os
manguezais.

A reserva legal ndo é uma abstragdo matematica Ha de ser
entendida como wma parte determinada do imovel

Sem que esteja identificadn, ndo ¢é possivel saber se o
proprietario vem cumprindo as obrigagdes positivas e negativas
que a legislagdo ambiental lhe impée.

=i



Por outro lado, se sabe onde concretamente se encontra a
reserva, se ela ndo foi medida e demarcada, em caso de divisdo
ou desmembramento de imovel, o que dos novos proprietdrios sé
estaria obrigado por a preservar vinte cento da sua parte,

Desse modo, a cada nova divisdo ou desmembramento, haveria
uma diminuicdo do tamanho da reserva, proporcional a
diminuicdo do tamanho do imével, com o que restaria frustrada
a proibigdo da mudanga de sua destinacdo nos casos de
transmissdo a qualquer titulo ou de desmembramento, que a lei
florestal prescreve

Estouw assim em que, sem a averbagdo determinada pelo § 2° do
art. 16 da Lei n® 4 771/65, néo existe a reserva legal

Nessa mesma linha, o julgamento do Mandado de Seguranga n® 23.370-2/GO,
Relator designado Min. Sepilveda Pertence, DJ de 28/04/2000, com a seguinte ementa:

EMENTA [ - Reforma agraria: apuragdo da produtividade do
imovel e reserva legal:A “reserva legal”, prevista no art 16, §
2° do Cddigo Florestal, ndo é quota ideal que possa ser
subtraida da drea total do imével rural, para o fim do edlculo de
sua produtividade (¢f L. 8 629/93, art 10, IV),sem que esteja
identificada na sua averbagdo (v g MS 22 688)

Il Reforma agrarvia: desapropriagdo. vistoria e notificacio.
Ainda que na linha do entendimento majoritario do Tribunal, se
empreste  q notificagdo  prévia  da  vistoria do  imovel
expropriando, prevista no art 2% § 2° da L 8.926/93, as galas de
requisito de validade da expropriagio subseqiiente, ndo se trata
de direito indisponivel: nio pode, pois, invocar a sua falta, o
proprietario que, expressamente, consentiu que, sem ela, se
infciasse a vistoria.

Mandado de seguranga indeferido

Ressalta-se que permanece firme a jurisprudéncia do STF, como no
julgamento do MS n° 28.156/DF, DJ de 02/03/2007.

Com efeito, a drea de reserva florestal identificada no registro imobiliario é
aquela que deve ser subtraida da area total do imdvel para o fim de calculo da incidéncia do
ITR.

Na especie, conforme averbaciio AV~03—5V§28, datada de 24/08/1998, fez-se
constar na matricula do imdvel o registro de 3.079,90 ha de Area Florestal de Reserva Legal, o
que foi ratificado pela averbacio AV-07.5.328, de 12/08/2004.

E, com arrimo em reforgado suporte legal e jurisprudencial, nfio se poderia
admitir a exclusdo de parte da 4rea registrada como de Reserva Legal ao talante do fisco.

Dessarte, na espécie, deve ser mantida a Area de Utilizagio Limitada -
Reserva Legal, na extensdo de 3.079,90 ha, ajustada pela fiscalizacio.

Por outro lado, embora no tenha informado na declaragio do ITR exercicio
2003, a recorrente aduz existirem no imovel Area de Preservacido Permanente de 898,90 ha,
Area de Reserva Legal de 3.080 ha e Area de Interesse Ecologico de 4.311,00 ha.

+
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No tocante 4 Area de Preservaciio Permanente, observa-se que o valor
reclamado pela recorrente ja fora ajustado pela fiscalizacfo, quando da revis@o da declaragfo
do ITR, exercicio 2003,

A comprovagio da existéncia da Area de Interesse Ecologico, o que requer a
apresentacdo de ato especifico, dentro das imposi¢des legais, que confiram este perfil a
extensdo de terras determinada.

A exclusfio das areas de preservagio permanente, de reserva legal e de
interesse ecoldgico, para fins de apuragio da drea tributdvel, no calculo do ITR, estd prevista
nas alineas “a” e “b”, do inciso II, do § 1°, do artigo 10, da Lei n® 9.393, de 19/11/196, verbis:

Art. 10.(.)

§ 1° Para os efeitos de apuragdo do ITR, considerar-se-d.
()

Il — area tributavel, a area total do imdvel menos as dreas:

a) de preservagdo permanente e de reserva legal, previstas na
Lei n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, com a redacdo dada
pela Lei n” 7.803, de 18 de julho de 1989,

b) de interesse ecolégico para a protegdo dos ecossistemas,

assim declaradas mediante atg do gredo competente, federal ou

estadual, e que ampliem as restrigoes de uso previstas na alinea
anterior,; (destaques da transcrigéo)

O dispositivo legal reportado trata de concessfio de beneficio fiscal, razdo
pela qual deve ser interpretado literahmente, de acordo com o artigo 111 da Lei n® 5.172, de
25/10/1966 (Codigo Tributario Nacional — CTN).

Neste sentido, estabelece o artigo 10 do Decreto n® 4.382, de 19/09/2002,
para que possa se beneficiar da exclusdo da base de calculo do ITR, o sujeito passivo deve
apresentar ato emitido por drgdo competente, federal ou estadual, como a seguir transcrito:

-

Art 10 Area tributavel é a area total do imovel, excluidas as
areas:

I - de preservagdio permanente (Lei n° 4771, de 15 de setembro
de 1965 - Cadigo Florvestal, arts. 27 e 3% com a redagdo dada
pela Lei n° 7 803, de 18 de jullo de 1989, art. 1°),

I - de reserva legal (Lei n® 4.771, de 1963, wrt 16, com a
redacdo dada pelo Medida Provisoria n® 2.166-67, de 24 de
agosto de 2001, art 1%,

Il - de reserva particular do patriménio natural (Lei n® 9 985,
de 18 de julho de 2000, art. 21, Decreto n® 1 922, de 5 de junho
de 1996),

IV - de servidio florestal (Lei n® 4.771, de 1965, art 44-A,
acrescentado pela Medida Provisoria n® 2.166-67, de 2001),

¥



V - de_interesse ecoldgico para_a protecio dos ecossistemas,
assim declaradas mediante ato do érglo competente, federal ou
estadual, e que_ampliem as restricdes de uso previstas nos
incisos I e Il do caput deste artigo (Lei n® 9.393, de 1996, art.
10, § 1° inciso I, alinea " b" ).

VI - comprovadamente imprestaveis para a atividade rural,
declaradas de interesse ecologico mediante ato do drgio
competente, federal ou estadual (Lei n® 9.393, de 1996, art 10, §
1% inciso I, alinea " ¢")

()

§ 294 drea total do imdvel deve se referir a situagdo existente na
data da efetiva entrega da Declaragio do Imposto sobre a
Propriedade  Territorial Rwral - DITR (destaques da
transcrigdo)

Com efeito, para a comprovag#o da area de relevante interesse ecoldgico para
a protegiio dos ecossistemas, faz-se necessirio que ela seja declarada em cardter especifico,
para determinadas areas da propriedade particular, ndo podendo ser aceitas como de interesse
ecologico as dreas declaradas em cardter geral, o que se confirma com as determinagdes do
artigo 10, § 6° da Instrugio Normativa SRF n° 43, de 07/05/1997, com a redagio dada pelo
artigo 1°, I1, da Instruciio Normativa SRF n° 67, de 01/09/1997:

Art 10 1)

§ 6° Para efeito de exclusdo do ITR, nio serdo aceitas como de
interesse ecoldgico as dreas declaradas, em cardter geral, por
regido local ou nacional, mas, sim, apenas as declaradas, em
cardter especifico, para_determinadas dreas da_propriedade
particrday, (destaques da transcrigio)

Na especie, o sujeito passivo coligiu aos autos a averbagiio AV-03-5.328, de
24/08/1998, fl. 25-verso, em que estd firmada a existéncia no imodvel de Area de Interesse
Ecologico na extensfo de 3.699,00 ha, registrada mediante Termo de Responsabilidade de
Conservagado de Floresta, firmado com o Instituto Ambiental do Parana (IAP).

Entendo que a intervengdio do Instituto Ambiental do Parana (IAP), para
firmar o referido termo de responsabilidade, presta-se a respaldar a particularizacio da Area de
Interesse Ecoldgico para o imével em questio.

Dessarte, deve ser considerada a Area de Interesse Ecolbgico na extensfio de
3.699,00 ha.

Para combater o VTN arbitrado pela fiscalizacfo, a recorrente aduz aos autos
Laudo Técnico de Avaliagio de fls. 10 a 18, complementado pela informagdes de fls. 235 a
236,

Segundo determina o § 2° do artigo 8° da referida Lei n® 9.393, de 1996, o
VTN refletira o prego de mercado de terras, apurado em 1° de janeiro do ano a que se referir a
declaracdo do ITR, e serd considerado auto-avaliagfio da terra nua a prego de mercado.

Nesse sentido, o sujeito passivo apresentard o VTN, que sera submetido a
apreciacio do 6rgio fiscal, e, em sendo verificada a subavaliagdo, com arrimo nas informagées
veiculadas pela tabela do Sistema de Pregos de Terras (SIPT), instituida pela Portaria SRF n°

7.
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447, de 28/03/2002, para a fixacio do VTN, por meio de informactes sobre pregos de terras,
advindos de sistemas instituidos pela Secretaria da Receita Federal, o fisco procedera a
correcdo do valor declarado.

Tal procedimento encontra respaldo no mandamento do artigo 14 da Lei n°®
0.393, de 19/11/1996, nos seguintes termos:

Art. 14 No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem
como de subavaliacdo ou prestacdo de informagdes inexatas,
incomretas ou froudulentas, a_Secretaria _da Receita Federal
procederd _a_determinacio e _ao lancamento de oficio do
imposto, _counsiderando informacdes sobre precos de terras,
constantes de sistema a ser por ela_instituido, ¢ os dados de
area total, drea tributavel e grau de wilizagdo do imdvel,
apurados em procedimentos de fiscalizagdo.

§ 1% As informacdes sobre precos de terra observardo os
critérios estabelecides no art. 12, § 1°, inciso Il da Lei n® 8.629,
de 25 de fevereire de 1993, e considerardo levantamentos
realizados pelas Secretarias _de Agrvicultura _das Unidedes
Federadas ou dos Municipios. (destaques da transcrigio)

Por seu turno, no artigo 12, § 1°, inciso II da Lei n® 8.629, de 25/02/1993, que
determina os parimetros para justa indenizacio em desapropriagbes para reforma agraria,
indica os aspectos que devem ser considerados para a determinacdo do valor da terra nua do
imovel, e que serdo levados em conta pela Secretaria da Receita Federal para a fixagfo dos
precos de terras, para fins de base de céalculo do ITR, com a seguinte diccfo:

Artigo 12, Considera-se justa a indenizagdo que permita ao
desapropriado a reposicdo, em seu patriménio, do valor do bem
que perdeu por interesse social.

§ 1° - A identificacdo do valor do bem a ser indenizado serd ??g’
Jeita, preferencialmente, com base nos seguintes referenciais .
técnicos e mercadologicos, entre outros usualmente empregados:

I - valor das benfeitorias iiteis e necessarias, descontada a
depreciagdo conforme o estado de conservagdo,

II - valor da terra nua, observados s seguintes aspectos:

a) localizacéo do imovel;

b) capacidade potencial da terra;

c) dimensdo do imével, (destaques da transcricdo)

A Portaria SRF n° 447, de 28/03/2002, em seu artigo 3°, indica as Secretarias
de Agricultura dos Estados ou entidades correlatas como fontes das informages sobre os
valores das terras que serfio inseridos para a formac&o da tabela do SIPT, litteris:

Art. 3% A alimentagdo do SIPT com os valores de terras e demais
dados recebidos das Secretarias de Agricultura ou entidades
correlatas, e com os valores de terra nua da base de declaragées

)



do ITR, serd efetuada pela Cofis e pelas Superintendéncias
Regionais da Receita Federal

Assim, a institui¢io da tabela do SIPT ndo se deu sob a égide da Lei n® 9.393,
de 19/11/1996, o que se encontra em total conformidade com as determinacdes do artigo 97 do
Cédigo Tributario Nacional, e suas informagles somente podem ser contraditas com a
apresentacio de laudo técnico de avaliagfo, em que reste comprovado existir em sua
propriedade caracteristicas peculiares que a distingam das demais da regido, & vista do qual,
podera a autoridade administrativa rever o VTN que fora atribuido ao imdvel rural,

Na espécie, o laudo de avaliagfio (fls. 68 a 72) apresentado pela recorrente
ndo se presta como documento habil a contraditar o VIN adotado pelo fisco, vez que foi
apurado tendo por base Fichas de Coleta de Precos de Imédveis junto: ao Sindicato Rural de
Cianorte (PR), 4 COCAMAR-Cooperativa Agroindustrial, 8 EMATER-PR, Imobiliaria Brugin
Ltda, & Assessoria e Planejamento Agropecudrio Ltda, & Antenor Imdveis e a Imobiliaria Sato
& Costa Ltda (Imobilidria Tradi¢fo), nas quais fora atribuido um VTN para o imdvel em
questdo, sem a indicagdo das bases de comparagio para a sua obtencio.

Com efeito, entendo nfio ser o Laudo de Avaliacio apresentado suficiente
para afastar a glosa realizada.

O laudo pericial é prova legal que tem o poder de infirmar os valores
constantes de instrucio normativa quando apresenta dados consistentes do real valor de

mercado do imovel

Assim, o laudo de avaliagfio que preencha os requisitos legais é o meio habil

para que a autoridade administrativa possa rever o VIN questionado pelo contribuinte, €, por

se configurar em prova de fundamental importincia para o deslinde dos casos em que esteja
presente tal questionamento, o laudo de técnico de avaliagio devera fornecer elementos
suficientes ao embasamento da revisdo do VTN, demonstrando que o imdvel possui
peculiaridades especificas que o distingue dos demais da regifo.

In casu, ndo apresentou o recorrente elementos capazes de contraditar o VTN
arbitrado pela autoridade fiscal.

Por demadeiro, requer seja modificado o Grau de Utilizacio do imovel,
reduzindo-se, entfo, a aliquota do tributo.

O Grau de Utilizagdo do imovel € determinado rural efetiva utilizacio das
areas disponiveis na propriedade rural, o que estd sujeita & efetiva comprovacio pelo sujeito
passivo, conforme determina o mandamento do artigo 10 da Lei n°. 9.393, de 19/11/1996:

Art 10, A apuragdo e o pagamento do ITR serdo efetuados pelo
contribuinte, independentemente de prévio procedimento da
administragdo tributdria, nos prazos e condigdes estabelecidos
pela

Secretaria da Receita Federal, sujeitando-se a homologacio
posterior.

§ 1% Para os efeitos de apuragdo do ITR, considerar-se-d.
()

V - darea efetivamente utilizada, a por¢do do imével que no ano
anterior tenha.
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a) sido plantada com produtos vegelais,

b} servido de pastagem, nativa ou plantada, observados indices
de lotagdo por zona de pecudria;

¢} sido objeto de exploragdo extrativa, observados os indices de
rendimento por produto e a legislagdo ambiental;

d) servido para exploragdo de atividades granjeira e agiiicola,

e} sido o objeto de implantagdo de projeto técnico, nos termos do
art. 7°da Lei n® 8 629, de 25 de fevereiro de 1993,

VI - Grau de Utilizagdo - GU, a relagdo percentual entre a drea
efetivamente utilizada ¢ a drea aproveitavel

Dessarte, na espécie, o Grau de Utilizagio deve ser aquele obtido
considerando-se os efetivos e comprovados usos que se ddo ao imdvel.

FForte no exposto, somos por dar provimento parcial ao recurso voluntario
apresentado, para que seja considerada a Area de Interesse Ecologico na extensio de 3.699,00
ha.

Sala das Sessdes, em 23 de setembro de 2010



