MINISTERIO DA FAZENDA
PRIMEIRO CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. : 10980/001.720/94-40
RECURSO N°. :07.677

MATERIA : IRPF - EX.: 1993
RECORRENTE : MICHEL FINKIEL
RECORRIDA : DRJ - CURITIBA - PR
SESSAODE  :20 DE AGOSTO DE 1996
ACORDAO N°. : 102-40.511

IRPF - EX.: 1993 - As reducdes da base de calculo dos rendimentos
auferidos na locagao de imdveis sdo apenas e tio somente as previstas
em lei e desde que comprovadamente suportadas pelo locador.
Recurso improvido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por

MICHEL FINKIEL.

ACORDAM os Membros da Segunda Camara do Primeiro Conselho de
Contribuintes, por unanimidade de votos, negar provimento ao recurso, nos termos do relatdrio e

voto que passam a integrar o presente julgado.

Az
ANTONIO DE/FREITAS DUTRA
PRESIDENTE

\ D
FRANCISCO DE PAULA CQA CARNEIRO GIFFONI
RELATOR

FORMALIZADO EM: 2 O SET 1996

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros: URSULA HANSEN, MARIA
CLELIA PEREIRA DE ANDRADE, SUELI EFIGENIA MENDES DE BRITTO, JOSE CLOVIS
ALVES, JULIO CESAR GOMES DA SILVA e RAMIRO HEISE.
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RELATORIO

Recorre Michel Finkiel, C.P.F. n° 000.505.209-20, residente ¢ domiciliado em
Curitiba - PR, do decisum de Primeira Instdncia do Ilmo. Delegado da Receita Federal de

Julgamento naquela cidade, nos Autos deste processo.

Trata-se de decisdo de fls. 56/61, onde foi mantido parcialmente o crédito

tributéario apurado contra o contribuinte em langamento suplementar de fls. 27.

Assim, manifestou-se e fundamentou sua decisdo a Autoridade da Recorrida:

Através da notificagdo de langamento de fls. 27, exigiu-se, do contribuinte em
epigrafe, relativamente ao exercicio de 1993, ano-calendario 1992, o recolhimento de imposto de
renda pessoa fisica no importe de 6.302,88 UFIR, multa de oficio (100%) e demais acréscimos

legais.

No caso, tendo em vista o demonstrativo de rendimentos percebidos de pessoas
juridicas e fisicas, da lavra do préprio contribuinte, fis. 34/36,e os dados da arrecadagdo federal
relativos ao recolhimento de carné-ledo, fls. 32, e, ainda, o processamento de DIRF emitidas pelas
fontes pagadoras, fls. 32/33, foram alterados os valores das seguintes linhas da declaragdo de

ajuste anual (juntada as fls. 30/48):

- Rendimentos recebidos de pessoas juridicas para 170.635,64 UFIR.
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- Rendimentos recebidos de pessoas fisicas e exterior para 95.329,70 UFIR.

- Carné-ledo para 12.611,35 UFIR.

O enquadramento legal do langamento esta contido nos arts. 676, inciso III e 678
do RIR/80, aprovado pelo Decreto 85.450/80, art. 8° do Decreto-Lei n® 1.968/82, Lei n°® 7.713/88,
Lei n° 8.023/90, Lei n°® 8.134/90, Lei n° 8.218/91, arts. 4°, inciso I e 6° da Lei n° 8.383/91,
Portarias MF n°s 649/92, 43/93, 215/93, 264/93 e MP 336/93.

Nio concordando com a exigibilidade, o contribuinte apresentou a reclamagéo
de fls. 01, alegando que a diferenga apontada no valor dos rendimentos tributdveis, que originou o

langamento suplementar, refere-se a despesas necessarias a percep¢do destes rendimentos.

Em volume anexo ao processo, o interessado apresentou documentos, separados

més a més, que foram numerados para facilitar a sua identificacéo e localizagdo.

Preliminarmente, cumpre esclarecer que o livro caixa ndo se destina a
escriturag¢do dos rendimentos de aluguéis, por falta de previs@o legal. Com efeito, conforme o art.
6° da Lei n° 8.134/90, e arts. 64 ¢ 65 da IN SRF n°® 02/93, o livro caixa somente se destina a

escriturar valores tributaveis do trabalho néo-assalariado, o que ndo € absolutamente o caso de

rendimentos de aluguel.

De acordo com o disposto no art. 14, da Lei n°® 7.739/89, ndo integrardo a base

de célculo para incidéncia do imposto de renda, no caso de aluguéis de iméveis:

a) o valor dos impostos, taxas ¢ emolumentos incidentes sobre o bem que

produzir o rendimento;
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b) o aluguel pago pela locag@o de imovel sublocado;
c) as despesas pagas para cobranga ou recebimento do rendimento; e

d) as despesas de condominio.

Segundo dispdem os arts. 15 a 17 e 23 da IN SRF n° 02/93, tais encargos

somente podem reduzir o valor do aluguel bruto quando o 6nus tenha sido exclusivamente do

locador.

Assim, se no contrato constarem, discriminadamente, clausulas determinando o
valor do aluguel e que o_locatario responderd pelos encargos acima enumerados, o valor do aluguel
recebido pelo locador compord integralmente o rendimento bruto mensal sujeito a incidéncia do

imposto de renda.

Porém, se no contrato constarem clausulas determinando um valor bruto a ser
pago ao locador e que esse valor compreende também os encargos ja enumerados, que serdo pagos

pelo locador, estes poderéo ser deduzidos para apurar o valor do aluguel sujeito a incidéncia do

imposto.

No presente caso, foram apresentados diversos documentos com o intuito de
comprovar a ocorréncia de despesas necessdrias a percep¢do dos rendimentos de aluguel, num

montante de 24.511,89 UFIR.

4.
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Analisando esses documentos conclui-se que, como elementos de prova, alguns
carecem da idoneidade necessaria, e outros nfo sdo habeis para atingir o fim desejado, ou seja, o

de elucidar, inquestionavelmente, se foi suportada pelo contribuinte.

Primeiramente, hd despesas que simplesmente nfo se caracterizam como
necessarias para a percep¢do dos rendimentos. Sdo dispéndios relacionados com a propriedade do
imovel, mas que ndo interferem diretamente no recebimento dos aluguéis. A exemplo destas
despesas tém-se os gastos com consertos, manutengdo e conservagdo do imoével, reformas, etc.,
conforme docs. 25.a, referente ao més de abril, e 07, do més de agosto, que integram o custo do

imével mas ndo sdo dedutiveis do rendimento mensal de aluguel.

Também merecem ser qualificados como inidoneos os documentos onde n#o
haja identificacdo clara do contribuinte, emitidos em nome de terceiros, contendo assinaturas
ilegiveis ou mesmo com auséncia de assinatura. Encontram-se nestas condi¢des diversos dos
comprovantes apresentados, como os docs. 15/marco, 18 e 20/abril, 18/maio e 13 e 24/julho

(envelope em anexo).

Outras despesas nfo sio passiveis de dedugfio por falta de previsdo legal. E o
caso das contas de luz, telefone e agua. Ressalte-se, ainda, o fato de que alguns dos demonstrativos

dessas contas, docs. 11 a 15/abril, 01/agosto e 05/outubro, constam em nome de outras pessoas,

que ndo o contribuinte.

Além do mais, alguns dos documentos sfo indbeis para comprovar a vinculagdo entre o
contcontribuinte e o pagamento da despesa, pois, apesar de constar a autenticagdo do banco, nédo

ha a identificagdo da pessoa que efetivamente pagou a despesa, a exemplo dos docs. 05, 08 e

10/janeiro. @
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Observe-se ainda que, quanto ao IPTU, despesa geralmente a cargo do locatério,
o pagamento pode ter sido efetuado pelo mesmo que, como € natural, posteriormente entregaria o
comprovante do imével. Assim, o fato de o locador estar de posse desses documentos constitui
elemento fragil para esclarecer a situacdo dos fatos, ndo podendo ser aceitos, a menos que
comprovados com extratos bancdrios do litigante onde coincidam as datas de

vencimento/pagamento e valores.

Quanto aos recibos apresentados, docs. 09/fevereiro, 06/agosto, 10/outubro,
referentes & comissédo pela cobranga de aluguel, nfo sfo suficientemente fidedignos, ndo havendo

qualquer ato formal que prove que o contribuinte teria contratado este tipo de servigo.

Nio podem ser aceitos também docs. como os de 13/fevereiro, 06/abril, sendo
necessario frisar que a dedugfo de gastos relacionados a percepgfio do rendimento obviamente
pressupde a existéncia do rendimento. Ndo ha que se falar, portanto, em deduzir a despesa com
condominio de apartamentos que estdo vagos, pois, se ndo geram rendimentos, ndo hd o que se

deduzir a despesa.

Desta forma, como os documentos apresentados nfo podem ser considerados
para efeito de dedug¢do dos rendimentos percebidos pelo interessado, deve ser mantido o

langamento.

No entanto, € inaplicivel a multa de oficio ao caso vertente, pois,
excepcionalmente, no exercicio de 1993, nfo ocorreu a autonotificacdo a data da entrega da

declaragdo, sendo o contribuinte notificado do langamento apds o processamento de sua
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declaragdo. Desta forma, é incabivel a aplicagdo da multa de oficio, se a diferenca de imposto

estiver sendo cobrada na notificagdo de langamento (1a. emisséo).

Resulta, assim, no exercicio de 1993, um saldo total de imposto a pagar no

montante de 27.882,90 UFIR e demais acréscimos legais.

As fls. 68 recorre o Contribuinte desta decisdo, alegando em suma que:

(..

01 - De acordo com o art. 14 da Lei n°® 7.739/89 o valor dos impostos, taxas,
emolumento do bem que produz rendimento, despesas de condominio e
despesas pagas para cobranca ou recebimento do rendimento € dedutivel do
valor bruto do aluguel e como o valor do aluguel foi langado pelo valor total é
justo que se deduza o valor das despesas e que a base de célculo seja o valor
liquido, como estd demonstrado na declaragdo e documentos anexos. Sdo

recibos plenamente habeis.

02 - Todas as despesas demonstradas e acima enumeradas sdo necessarias
para que se possa obter o rendimento.

As taxas, os impostos devem ser pagos, sem as despesas de condominio néo
ha possibilidade de receber o aluguel, nem sequer efetuar a locagfo, os gastos
com cobranga nem se discute, pois quando hé inadimpléncia, os honorarios de
cobranga sdo totalmente necessarios e portanto sfo parcelas passiveis de

dedugdo do aluguel recebido, quando este € langado pelo total bruto.
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03 - Que as despesas de conservacdo, como pinturas, pequenos consertos
hidraulicos e elétricos, jamais podem ser considerados investimentos e
incorporados no valor do imdvel, pois, representam a simples reposi¢éo de

uso do imével sem qualquer acréscimo de valor venal.
04 - Que se o livro caixa para rendimentos com aluguel néo € necessario, néo
pode ser considerado ilegal, muito pelo contrdrio, demonstra com clareza as

receitas brutas e as despesas do exercicio elucidando o valor tributavel.

No exame mais criterioso, percebe-se com nitidez o rigor incitado da deciséo,

sem qualquer pressuposto legal. Por estes motivos, o requerente solicita a este

egrégio Colegiado Julgador que acolha este recurso por ser correto,

cancelando a notificacfo suplementar da autoridade fazendéria.

As fls. 74/76 foi ouvida a Procuradoria da Fazenda Nacional no Parana.

E o Relatério.

Q.
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VOTO
CONSELHEIRO FRANCISCO DE PAULA CORREA CARNEIRO GIFFONI, RELATOR

Resta claro, como registrado acima que a matéria reduz-se, na prética, a uma
questdo de fato, ou seja, a demonstracio de despesas realizadas pelo contribuinte para a

manutencdo da fonte de seus rendimentos.

Como assinalou com simplicidade e objetividade a ilustre Procuradora da

Fazenda Nacional:

“Necessario ressaltar-se, entretanto, que o recorrente pode beneficiar-se dos
beneficios previstos no Art. 14 da Lei n° 7.739/89, desde que prove, dos
contratos de locacdo que ele, locador, é legalmente o responsavel pelo
pagamento de tais encargos, e, se assim provar, que apresente extratos

bancéarios onde se verifiquem coincidentes em valores e em datas de

vencimento/pagamento de tais encargos.

Ja que o contribuinte/recorrente ndo apresentou os contratos de locagdo nem
os extratos bancarios pertinentes, necessario se faz a manutengdo da decisdo

recorrida, a qual subsiste integra por seus proprios e juridicos fundamentos.

Ante o exposto, considerando a caréncia de fundamento da argumentacéo da

parte recorrente, requer-se seja mantida a decisfo de primeiro grau,
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determinando-se, conseqiientemente, o prosseguimento da cobranca do

crédito tributario da Unido”.

De fato, tanto as despesas de manuten¢do do imével e das areas condominiais,
quanto o abatimento do valor pago de Imposto Predial, somente sdo cabiveis, se suportadas direta
¢ efetivamente pelo locador. E, nem poderia ser de outra forma, por tratar-se, caso contrario de

deducio de gastos realizados por outrem e nfo pelo perceptor dos rendimentos tributaveis.

Ora, em nenhuma das fases do processo administrativo o Recorrente trouxe a luz
dos julgadores as copias dos contratos de locagdo, onde registram-se formal e oficialmente os
encargos decorrentes de locagdo, apesar de diligentemente ter registrado para uso préprio as

movimentagdes financeiras destas locagGes.

Isto posto € considerando-se a bem fundamentada decisdo da Recorrida, a
manifestagdo da Procuradoria da Fazenda Nacional e tudo o mais que do processo consta, voto no

sentido de negar provimento ao recurso.

Sala das Sessdes - DF, em 20 de agosto de 1996.

TR
s » S L4
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FRANCISCO DE PAULA Cg

CARNEIRO GIFFONI
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