MINISTERIO DA FAZENDA

LXAS

Sessio de13...de. dezembrde 19.90.... ACORDAO Ne¢,.103-10.884

Recurso n? 94.233 - IRPJ - EXS.: 1985 e 1986
Recorrente SOCIEDADE CONSTRUTORA CIDADELA LTDA.

Recorrid DELEGACIA DA RFCEITA FEDERAL EM CURITIBA - PR

IRPJ — POSTERGACXO DE IMPOSTO - Operag¢les de
Compra e Venda de imoveis. Confirmada a exis
téncia de clausula suspensiva, torna-se inde
vida® a exigéncia decorrente de postergagao
de pagamento de imposto nao verificada.

Recurso provido.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de
recurso interposto por SOCIEDADE CONSTRUTORA CIDADELA LTDA.

ACORDAM os Membros da Terceira Camara do Primeiro Con-

" selho de Contribuintes, por unanimidade de votos, em dar provimento ao

recurso, nos termos do Relatdrio e Voto que passam a integrar o presente
julgado. Absteve-se de votar o Conselheiro Carlos Emanuel dos Santos Pai
va (Suplente).

em 3 de dezembro de 1990.

Sala das Ses -DF. .,

PRESIDENTE
; RELATOR
VISTO EM PROCURADOR DA FAZENDA
SESSXO DE: 16 MAI 1901 NACIONAL

Participaram, ainda, do presente julgamento os seguintes Conselheiros:
FRANCISCO DE PAULA SCHETTINI, ANTONIO PASSOS COSTA DE OLIVEIRA, DICLER
DE. ASSUNGCXQO, LUIZ ALBERTO CAVA MACEIRA e  VICTOR LUfS DE SALLES FREIRE.
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Recorrente: SOCIEDADE CONSTRUTORA CIDADELA LTDA.

RELATORTIO

et e et —

0 Contribuinte, Sociedade Construtora Cidadela
Ltda., com domicilio em Curitiba (PR), teve o julgamento do seu
tempestivo Recurso (fls. 107/128), adiado por Resolugdo da E. C&
mara, de n® 103-0.984, de 14/09/89 (131), para realizagdo de di-
ligéncia, nos termos do meu voto, as fls. 133, lido em plenario,
com o respectivo Relatdrio de fls. 132, a resposta do Contribuin
te ao Termo de Intimagao (fla. 137/144}, e o Parecer Conclusivo
{fls. 144), do Sr. Autuante, autor da diligéncia.

2. Sobre essa parte remanescente do litigio, relati
va a postergacdo do imposto de renda, o Contribuinte, em sinte -~
se, argumentou na Impugnag¢doc, apds o introdutdrio invocande  os

x < » = . a - . .
principios constitucionais que regem o procedimentc administrati
vo do langamento e gue no presente, nao foram observados:

a) que os Srs. Autuantes entenderam que houve
postergagdo de pagamento do imposto de renda nos exercicios de
1985 e 1986, com a seguinte fundamentagdo: 12) a legislagdo do
IR ordena que o lucro de cada unidade imobilidria seja reconheci
do na data de venda, ou guando implementada a condi¢do suspensi-
va a qual estiver sujeita, mesmo que a operagdoc seja efetuada
com respaldo de instrumento de promessa (art. 285, § 2¢, do RIR/
/80);

29) analisando-se a c¢opia do contrato padrdo uti-
lizado pela fiscalizada nas suas operagles, verifica-se a inexis

téncia de condigdo suspensiva:

32) entretanto, a empresa ao efetuar a venda re

//1
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gistra o seu valor numa conta do passivo, cujo cddigo & 2146-11,
sendo reservado um cddigo especial para sub-contas relativas a
cada obra, conforme cépia de fls. 150 e 175, do Livro Razdo, ane

xadas como exemplo:

42)o lucro bruto s5 & reconhecido, indevidamente,

gquando ocorre o repasse do financiamento.Q saldo dessa conta em
31/3/84, era de Cr$ B62.990.0990,16 (Didrio ne 53, registro n% .
10.172-8B4), valor esse que nao foi, mas deveria ser levado ao

resultado do exercicio, subtraido do custo correspondente;

52} para reconhecermos na data correta o lucro

. bruto, apuramos o custo de acordo com a margem bruta existen te

no periodo:

Custo” total:reconhecido~~ '~ Cr$ 1.002.153.829 37%
Receita total reconhecida Cr$ 2.740.674.655

b} gque os Srs. Autuantes prosseguindo nos calcu-
los (fls. 34/36 - lidos em plendrio) de transcrigdo desnecessa -

ria, assim procederam em ambos os exercicios:

c) que assim pode ser resumido o trabalho fiscal

sobre a imaginada postergacgdo:

1¢) o lucro das unidades imobiliarias vendidas
deve ser reconhecido na data da venda, ou

quando implementada a condig¢do suspensiva;

2¢) pela andlise dos contratos, ac ver dos Audi-

tores, inexiste condig¢3o suspensiva;

32) houve reconhecimento do lucro, na época de
repasse do financiamento, fatc que oco rreu

em exercicio posterior:

4¢) para determinagdc do guantum postergado, a

Fiscalizag30 adotou o seguinte critéri
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- © valor da venda, de acordo com 0s contra-

tos, foi computado no ano da formalizagao do
contrato;

- o valor.-.do custo da unidade foi apurado,de

. acordoc com a margem bruta inexistente no pe-

riodo;

52) determinadoc o montante postergado, sobre ele
exige-se imposto, juros e multa de 50% {cin-
qltenta por cento):

d) que esse procedimento € ilegal e arbitrario .
por partir de premissas falsas, com resultado errdneo como se

provara;

e) que, pela propria anilise do Instrumento Par-
ticular de Compra e Venda (formulirio padr3o) trata-se de uma
operagdo de venda a prazo, jamais, a vista:

£} que o preg¢o era assim solvido:

- um pagamento, a titulo de sinal de negdcio,
chamada entrada, que poderia ser a vista ou

parcelada; e

- o pagamento do saldo, mediante liberagdo de

financiamento, gque nunca ocorria no ato:
g) que no proprio Termo de Encerramento, os Srs.
Autuantes expressamente reconheceram que o repasse dos respecti-
vos financiamentos ocorreu no exercicio seguinte:
h) que dai se conclui que:

12)a venda era a prazo;

2%)0 recebimento do saldo da venda & prazo ocor-
reu no exercicio seguinte;
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i} que a norma de apuragao e tributagdo do lucro
nas atividades imobilidrias, est3o bem definidas na IN-SRF-084 ,
de 20/12/79, cujo item 13.2 determina:

"13.2 - Na venda a prazo ou a prestagao de unida-
de concluida, com pagamento restante ou pagamento
total contratado para depois do periocdo-base da
venda, o lucro bruto apurado poderd para efeito
da determinag¢do do lucro real, ser reconhecido
nas contas de resultado de cada exercicio social
proporcionalmente a receita de venda recebida ,
observadas as normas constantes das divisdes do
presente subitem”.

£ a tradicional e reiterada pratica conta -
bil e fiscal de oferecer a tributag3c, os resul-
tados obtidos, somente a medida do seu recebimen
to. Se assim n3o fosse, todo o mercado imobiliad-
rio teria sucumbido a muito tempo...

a.6) Esta maneira de tributar o resultado
daSOperagoes imobiliarias, guarda perfelta conso
nancia com o artigo 43 do Cddigo Tributario Na -
cional, gue dispde, "in verbis":

"Art. 43 - o imposto de competéncia da Unido
sobre a renda e proventos de qualquer natu-
reza, tem como fato gerador a aquisig¢doc da
disponibilidade econdmica ou juridica:

I - de renda, assim entendido o produto do
capltal, do trabalho ou da combinagd3o de am-
bos"

Na Apelag8o Civel n? 46.904, Rio de Janei -
ro - Registro n? 3.074,935, publicada noc Diario
da Justiga de 30.04.81, o Egrégio Tribunal Fede-
ral de Recursos,; ao interpretar esse dispositivo
legal tra¢ou a seguinte linha mestra:

"Ementa: tributario. IR. Disponibilidade de
renda. Inteligéncia art. 43 do CTN.

A disponibilidade econdmica ou juridica im-
plica a possibilidade de entrega da coisa
(arts. 675 e 676 do Codigo Civil), pressu -
posto indispensavel a 1nterpretag50 do art.
43 do CTN. Quem apenas possu1 titulo de cre
dito esta em condlgoes de vir a possuir ren
da, mas n3o possui renda".

Mutatis mutandis, "in casu" sequer ha titu-
lo de credito, apenas promessa de compra, condi-
cionada a obtengdo de financiamento.

Transladada a norma juridica a situacd ac
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tica apresentada, vemos gque a dlsponlbllldade e-
condmica ocorreu tdc somente com relagdo & ENTRA

DA, pois gquanto ao SALDO havia uma condigao a
ser cumprida, ou seja, a obtengdo do financiamen
tol

Portanto, mesmo que, "ad argumentandum" ndo
houve a condigdo suspensiva, a suposta posterga-
¢3o do tributo s0 poderia ter ocorrido em rela -
¢d3c & ENTRADA e nunca em relagdo ao total do
prego contratado. '

O procedimento fiscal, no afid de proteger
o que entendem por interesse pGblico, distorce a
real natureza do contrato, impingindo-~lhe norma
de tributagdo s6 permissivel aos contratos a
vista, ou cugo prego tenha sido integralmente re
cebido no periodo-base.

Porém, esta & a parte menor do grande equi-
voco que é o Auto de Infraglo, neste particular.
Data vénia, n3oc fosse este aspecto suficiente pa
ra elidir a suposta infragdo fiscal, poderia di=
zer-se que O erro anteriormente tratado, & pegue
no, em relagdo ao absurdo de afirmar-se que nos
contratos sob exame inexiste condigdo suspensiva.

Este aspecto sera analisado a seguir.

B - DA EXISTENCIA DA CONDICAO SUSPENSIVA

b.l) Segundo os autuantes, "Analisando-se as ¢o-
pias anexas do contrato padrdo utilizado pela
fiscalizagdo nas suas opera¢des (doc. 10 e 11) ,
verifica-se inexisténcia de condic3o suspensiva."

O contrato padrdo analisado pelos srs.
Auditores, entre outras, contém as seguintes
clausulas:

"Clausula Décima Sequnda:

Paragrafo Unico: Se o COMPRADOR(ES)for
recu@hdo pelo Agente Financeiro, por
ndo possuir, & epoca da assinatura da
escritura definitiva a renda familiar mi
nima exigida, ou por existir contra si
{ou contra sua esposa) protestos. ou
processos judiciais que © caracterize-
como = ~-insolvente , ou . imposgibi-
litem ~ A . transagdo ., ficara o
mesmo obrigado a pagar ao VENDEDOR, de
uma so vez o saldo devedor corrigido e
o8 juros contratados; ou no prazo de
5 (cinco) dias a contar de sua convoca
¢d0 para a assinatura definitiva para
transferir seus direitos a adquirente
que preencha os requisitos exigidos pe

Il
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lo Agente Financeiro, sob pena de res-
cisdo do compromisso, gue sera proces-
sada na forma prevista nesta clausula".

"clausula Décima Quarta: POSSE

0 imdvel descrito em 03, do Quadro Re-
sumo, objeto do presente somente sera
entregue ao COMPRADOR(ES) apos a lavra
tura da escritura definitiva e desde
que o mesmoc esteja em dia com os seus
pagamentos e que tenha efetuado o paga
mento de todas as despesas contrata-
das".

b.2) Ao ver dos fiscais, tais clausulas ni3o im -
plicam em condigdo suspensiva e portanto, ndo es
tariam amparadas pelo disposto no item 10 e seus
subitens da Instrugdo Normativa do SRF n2 084 de
20.12.79, que determina:

"10. Efetivagdo ou Realizagio de Venda

10.1. Considera-se efetivada ou reali-
zada a venda de uma unidade imobiliad -
ria quando contratada a operag¢io de
compra e venda, ainda que mediante ins
trumento de promessa, carta de reserva
com princlpio de pagamento ou qualguer
ocutro documento represente compromisso,
ou quando implementada a condicdo sus-
pensiva a gue estiver sujeita essa ven
da.

10.2. E suspensiva a condigdo de subor
dine a aqu131gao do direito & verlflca
¢30 ou ocorréncia do fato nela previs-
to, tal como a clausula que faga a efi
cacia da operacdao de compra e venda de
pendente de financiamento do saldo de-
vedor do preg¢o, ou a gque sujeite esse
eficacia a liberacao de hipoteca que
esteia gravando o bem negociado.

10.3. No caso de venda sujeita a condi
g30 suspensiva, as quantias recebidas
pelo contribuinte, a qualquer titulo ,
na fase que anteceder ao implemento da
condigdo, poderdo ser contabilizadas
em conta de antecipagdes de clientes .,
clasgificavel no passivo circulante.

10.4. Uma vez implementada a condigao
suspensiva convencionada, as quantias
antec1padas pelo comprador do 1move1
serdo convertidas em receita do exerc¥

cio social da efetivagao da venda, cop
. S s 2
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o consequente reconhecimento do 1lucro
bruto a elas correspondente.

Tratando-se de norma complementar da Lei ,
nos precisos termos do inciso I, do artigo 100
do Codigo Tributario Nacional seu cumprimento de
ve ser observado obrigatoriamente, o que naoc o-
cerreu no presente procedimento fiscal."

j) que a condigdoc suspensiva & evidente, pois ,
caso n3o ocorra a liberag¢So do financiamento, n3o havera trans -
crigdo do imdvel, acarretando a rescisdo da Promessa de Compra
e Venda:

1) que essa condigao @ a prevista no art. 118 ,
do Codigo Civil (transcrito as fls. 58), como suspensiva, que su

bordina a eficacia do ato, a sua realizagdo:

m) que a obtengdo do dominio, eficacia do ato
juridico, sb se efetivard apds a liberagdo do financiamento(clau
sulas 122, § 12 e 142);

n) que a forma de apurag¢ac do lucro postergado
ndo. encontra guarida na legislagao em vigor, uma vez que nao
se pode arbitrar resultados quando se aplica as regras do lucro
real;

o) que, a propdsito, o art. 285 do RIR/B0, diz:

"O lucro bruto na venda de cada unidade serad apu-
rado e reconhecido quando contratada a venda,ain
da que mediante instrumento de promessa, ou quan
do implementada a condig¢do suspensiva a que esti
ver sujeita a venda.": -

p) que, como visto, o lucro bruto deve ser apura
do em relagdo a cada unidade vendida, ndo podendo ser utiliza-
do o critério da margem bruta do periode, adotado pelo Fisco

em desacordo com a lei;

g) que a contabilidade registra em conta separa-
da todos os valores referentes a venda pendentes de implementg

de condigac suspensiva, apropriando-se no ano segqguinte o res
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do bruto de cada operagao realizada, portanto, deveriam os Srs.
Auditores demonstrar unidade por unidade {(v. art. 285, § 32, do
RIR/80), tanto a receita, como o custo, para chegar-se ao lucro

postergado:

r) que a forma escolhida, dada a notdria ausén -
cia de critério técnico-cientifico, configura-se em mera presun-

¢3o0, fato que torna nulo o langamento:

s) que a verdade material, de busca obrigatdria
pelo Fisco, quando for encontrada demonstrara que o fato suposto

pelo Fisco n3o se coaduna com o fato real:

t) gque, relativamente 3 multa langada, sua apli-
cagac contraria o proprio PN-CST n? 57/79, item 7 (transcrito as

fls. 67/68, devendo, portanto ser excluida de plano);

u) que decorrendo de lei e ndoc de conclusdes ou

presungdes do Fisco, a obrigagdo tributaria, reguer seja declara

do insubsistente o Auto de Infragao, julgando procedente sua
Impugnagao.
3. Em suas contra-razdes, o Sr. Auditor signatério,

opinando pela sua procedéncia, aborda o remanescente questionado

na Informagdo, as fls. 88/91, lidas a seguir.

4. Sobre esse litigio a D. Autoridade a_guo assim
se manifestou, decidindo pela manutengdo da exigéncia, inclusive

de multa aplicada, as fls. 96 a 99, transcritas em inteiro teor:

"IV. Postergacaoc de Pagamento de Imposto de Ren-
da

Da analise das:pegas dos autos depreende-se
que © litigio maior baseia-se na existéncia ou
ndo, nos contratos-padrdoc utilizados pela empre-
sa, da clausula com condigdo suspensiva.

Apesar do laborioso trabalho da impugnante,
tentando provar a condigac suspensiva, ndo lhe
assiste razao, senao veja-se: os contratos ﬁe
compra e venda podem conter clausulas com condj
¢Oes resolutivas e suspen31vas. 0 descumpriment
das primeiras acarreta a rescisao ou cance




SERVIGO PUBLICO FEDERAL Processo n? 10980/003.479/87-09 g,
Acordao n? 103-10.884

to do contrato, ou seja, resolvem um contrato e-
xistente, decorrente do qual houve a transmiss3do
do bem objeto do mesmo, enguanto que até o cum -
primento das segundas o contato tem sua execugao
suspensa, ou seja, o contrato terd vigéncia apds
o implemento da condi¢ao suspensiva. Tal situa -
gdo @ definida no subitem 10.2 da IN 084/79.

Examinando as clausulas do contrato-padrao
(fls. 12/14) verifica-se:

a) na clausula segunda - do prego - estd
claro e ajustado o montante a ser pago
pelo adquirente, sem impor gqualquer con-
digao;

b) a clausula décima segunda - inadimplén -
cia e seu paragrafo Unico, s3o de res-
. guardo aos direitos da vendedora, sendo
as condig¢des ali especificadas de cara -
ter resolutive, pois o descumprimento
das mesmas acarreta a rescisdo ou cance-
lamento do contrato. Numa analise mais
detalhada do referido dispositivo contra
tual, verifica-se:

l - a falta de pagamento de qualquer par
cela acarreta, de plano, a rescisao
do contrato com perda, pelo compra -
dor, das importadncias ja pagas;

2 - o paragrafo Gnico da clausula em exa
me gsubordina o cancelamento do con -
trato a recusa do comprador pelo a-
gente financeiro, sendo que devera
pagar, de uma sd vez, o saldo deve-
dor e os juros,; ou, no prazo de 05
dias, transferir seus direitos a ou-
tro adquirente, aceito pelo agente
financeiro, sob pena de rescisao.

Da analise acima, verifica-se, com clareza,
que no caso nao existe nada que subordine a vi -
géncia da promessa de compra e venda, ao cumpri-
mento das referidas clausulas, uma vez que em
qualquer caso o contrato & rescindido, a ndo ser
que o comprador liquide o débito total. Em sintg
se, o que quer a vendedora & transmitir o bem ao
comprador, mediante o recebimento do preco ajus-
tado.

Diante do exposto, conclui-se que.as cléusg
las constantes do "instrumento particular de
contrato de promessa de compra e venda" (fls.l12/
/14), em especial a segunda, décima-segunda €
décima-quarta, ni3o constituem condig¢des suspens
vas e sim sdo condigdes resolutivas, devendo o
resultado das vendas efetuadas ser apurado na
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forma da legislagdo, ou seja, na data da venda ,
conforme o § 32 do art. 285 do RIR/BO.

Vale aqui citar os textos legais abaixo, que
versam sobre a ocorréncia do fato gerador.

"Art. 116 - Salvo disposig¢ao de leil en
contrario, considera-se ocorrido o fato
gerador e existentes o8 seus efeitos:

I O R L R R R E R R R R T I B I S

II - tratando-se de situag8c juridica ,
desde o momento em que esteja defi
nitivamente constituida, nos ter-
mos de direito aplicavel.

Art. 117 - Para os efeitos do inciso II
do artigo anterior e salvo dispoésigao
de lei em contrério, os atos ou negdci~
os juridicos condicionais reputam-ge
perfeitos e acabados:

I - sendo suspensiva a condigd3o, desde
o momento de seu implemento;

II - sendo resolutdria a condigdo,desde
o momento da pratica do ato ou da
celebracdo do negocio."

Art. 119 do Cddigo Civil Brasileiro: .

"Art. 119 - Se for resolutdria a condi -

¢3o, enquantc esta nd3o se realizar, vi-
gorard o ato juridico., podendo exercer-
se desde o momento deste o direito por
ele estabelecido; mas, verificada a con
digdo, para todos os efeitos, se extin~
gue o direito a que ela se opde.

Paragrafo unico. A condigdo resolutiva
pode ser expressa ou tacita, operando ,
no primeire casc de plenc direito, e
por interpelagdo judicial, no segundo.”

De notar que, no caso de rescisdo do contra-
to, as quantias pagas pelo comprador, revertem em
favor do vendedor, perdendo todo quanto houver pa
go por conta do prego {clausula 12®* parte final -
fls. 13}.

Desta forma, somente para reforgar a ° idei.
de gque nd3o ha, no caso, clausula com condigdo su
pensiva, & que a legislagdo, na sua existéncia
permite a contabilizagdo dos valores recebidos
anteriormente ac implemento da condig¢do, no pas
vo circulante, como espécie de obrigag¢do da emgp
sa com terceiros, o que ndo ocorre no pre
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pois, se o contrato for rescindido, revertem em
favor do vendedor.

Comprovada a inexisténcia da condlgao suspen
siva, reta verificar a norma legal aplicavel para
a apuragdo:dos resultados.

Analisando-se ¢ processo, constata-seique a
empresa nao preenche os reguisitos exigidos pelo
art. 287, incisos I a III do RIR/80, que versa so
bre as vendas a prazo. Apesar de intimada (docs..
fls. 02, 04) a empresa nada apresentou na fase
de preparo, tampouco na impugnagdo, relativamente
ds unidades vendidas, contabilizadas no passivo
circulante, e respectivos custos.

Da leitura do citado artigo 287 depreende-se
que se trata de opgao da empresa, e que, para se
valer dela, necessirio se faz observar as ‘: suas
normas, ou seja, os valores relativos a receita
de vendas e os correspondentes custos serao regis
trados em conta de resultados de exercxc1os futu-
ros, apurando-se o lucro bruto, o qual sera trans
ferido para as contas de resultado proporcional -
mente a receita recebida. Verificando-se o balan-
go patrimonial da empresa (docs. fls. 27v e 31v),
nada consta registrado no espago reservado a apu-
ragdo de "resultados de exercicios futuros" itens
04/34, 04/36.e 04/38, estando afastada, portanto,
a hipotese de op¢do, pela empresa, de reconhecer
o lucro bruto na proporgao da receita recebida.

Desta forma engquadra-se, a empresa, nas dis-
posi¢des do § 3¢ do art. 285 do RIR/80, ou seja ,
o lucro bruto na venda de cada unidade sera apura
do e reconhecido quando contratada a venda, face
a inexisténcia de clausula suspensiva.

Insurge-se a impugnante contra a forma de a-
puragdoc dos resultados utilizada pelo fisco,afir-
mando gue a contabilidade da empresa permite apu-
rar o3 custos e receitas exatos de cada obra. NO
Termo de Encerramento de Fiscalizagaoc (fls. 34) ,
consta que ao efetuar a venda, a empresa registra
© seu valor numa conta do passivo, sendo reserva-
do um cddigo para cada obra. Ndo consta que os re
gistros contabeis permitem a apuragdo do custo de
cada cobra ou de cada unidade, isoladamente, os
quais-, certamente teriam sido utilizados no le -
vantamento fiscal.

£ de se estranhar que, admitindo-se que a
contabilidade da empresa atende ds normas de apu-
racdo dos resultados das pessoas juridicas, dedi-
cadas ao ramo de construgdc civil, para as vendas;
a prazo, as intimag¢gdes nao tenham sido cumprida
simplesmente forma ignoradas.
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so voluntario,

Assim, o procedimentc adotado n3o se trata
de arbitramento, na forma dos artigos 399 e 400
do RIR/80 e sim, uma forma de, utilizando-se dos
elementos fornecidos pela escrita, determinar- a
base de calculo do imposto."

Em plénario procedo & leitura integral do Recur-
as fls. 108/128.

£ o relatorio.

j=
1o
e |
f=

Conselheiro BRAZ JANUARIO PINTO, Relator:

Tomo conhecimento do Recurso, pela sua tempestivi

dade e interposigdo na forma da lei.

2.
na Impugnagdo,
sente Recurso.

3.

No que tange as preliminares arguidas pela defesa
ndo foram elas objetoc de qualquer men¢3c no pre -

No que respeita ao mérito, o langamento mantido

pelo Sr. Delegado tem por principal fundamento a obrigacgéao de

0 @ontribuinte oferecer como receita tributavel do exercicio, =«

valor dos imdveis alienados no ano-base, mesmo agueles sob con

tratos de promessa de compra e venda, j& que tais - instrumentec

ndo trouxeram no seu bojo clausula suspensiva de gue trata

IN~-SRF-~-084/79.

Entadc, num primeiro momento, a procedéncia do =

gido repousa na impossibilidade de o Contribuinte ¢ptar pele d
rimento da receita das vendas contratadas, ainda que n&@o rece

da, pela inexisténcia de cléusula contratual suspensiva. O F

o
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acrescenta que, ao contrario do afirmado pela defesa, as clausu -
las do modelo de contrato de compra e venda s3o resolutivas e
ndo suspensivas. Num segundo momento, independentemente da-exis -
téncia de clausula suspensiva, o Contribuinte, segqundo o Fisco ,
n3o fatta jus ao diferimento da receita das vendas contradas ’
por incobservancia de requisito estabelecido na referida IN<SRF -
n? 084/79, que-o obriga ao registro do estoque permanente e a
contabilizagdo do lucro bruto em conta especifica de exercicios fu
turos. A condigdo suspensiva, no presente, existe e n3o é da Pro -
messa de Compra e Venda, mas requisito de venda contratada e ain-
da n3o consumada. R promessa consumou-se, a compra e venda, ainda
ndo. Esta esta em andamento e aguela em plena eficacia. Assim, de
fato, em relagdo a Promessa de Compra e Venda n3o existe condi -

¢ao suspensiva, porquanto em plena eficadcia. Ja em relagdo ao Con
trato de Compra e Venda, do qual a Promessa & um contrato prelimi
nar, a eficlcia estd por vir, pelo menos quanto a seu efeito prin
cipal que & a aquisigdo do direito de propriedade. A tese do Con-
tribuinte, como visto, esti correta em parte, considerando que o
Contrato de Compra e Venda nd3o & ainda plenamente eficaz. N3o é

um contrato, stricto sensu, consumado, de forma que as quantias

recebidas de clientes a qualquer titulo, no caso em exame, -antes
de implementada a condigdo suspensiva {obtengdo do finariamento
pelo SFH), podem ser contabilizadas em conta de antecipac¢des de
clientes, classificivel no passivo circulante, conforme prevé a
IN SRF N2 84/79, item 10.3. Estando a venda condicionada 3 cliusu
la suspensiva ainda n3o implementada, o segundo fundamento do
langamento também ficou prejudicado, isto porgue os valores das
vendas contratadas; de Cr$ 862.990.990,16 © de CIrS eeesvencaneses
2.347.722.137,00, nos respeétivos anos-base, ainda n3o se consti-
tuiram em receita da Empresa. O fato, provado nos Autos, de que
© Contribuinte escriturara as operagdes de compra e venda corres-
pondentes as antecipagles acima, com inobservancia da IN-SRF-Ne..
084/79, ndo autoriza a exigéncia relativa ao imposto considerado

postergado, de vez que naoc houve postergagio de imposto.
Isto posto e

Considerando tudo o mais que dos Autos consta




Dou provimento ao recurso. 7‘4
(BrasiZia-DF., em 43 de dezémbro de 1390
jﬂﬁﬁrﬁﬂ pm{ - RELATOR

1
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