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Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ
Exercicio: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011

LUCRO PRESUMIDO. RECEITAS DE ALUGUEL E DE
ARRENDAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS. PERCENTUAL DE
PRESUNCAO DO LUCRO. BASE DE CALCULO.

Na sistematica do lucro presumido, as receitas de aluguel e de arrendamentos
de bens proprios integram o conceito de receita bruta, submetida ao
percentual de presuncdo de 32% (trinta e dois por cento), a ser utilizado na
apuracdo da base de calculo do IRPJ.

LUCRO PRESUMIDO. ALIENACAO DE IMOVEIS. GANHOS DE
CAPITAL.

Os resultados positivos decorrentes da alienacdo de bens imoveis do ativo
imobilizado classificam-se como ganhos de capital e devem ser acrescidos a
base de calculo do lucro presumido, apurada com base na receita bruta
auferida no periodo, para efeito de incidéncia do imposto e do adicional.

VARIACOES MONETARIAS ATIVAS. ACRESCIMOS SOBRE
RESTITUICAO DE IOF. TRIBUTACAO.

Os acréscimos incidentes sobre valores de indébito tributdrio recuperado sdao
receita nova, sujeitos a tributacao.

Assunto: Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL
Exercicio: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011
TRIBUTACAO REFLEXA.

A tributacdo dos fatos a titulo de CSLL acompanha as mesmas conclusdes do
decidido quanto ao tributo principal (IRPJ).
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Assunto: Contribui¢cdo para o PIS/Pasep
Exercicio: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011

REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO. RECEITAS DE
ARRENDAMENTOS RURALIS.

As receitas decorrentes de arrendamentos de imoveis rurais aos socios do
contribuinte, além de sujeitas ao IRPJ e a CSLL, devem ser incluidas também
na base de calculo da contribui¢ao para o PIS/Pasep, nos termos do art. 24 da
Lei n® 9.249/95.

Assunto: Contribui¢@o para o Financiamento da Seguridade Social - Cofins
Exercicio: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011

REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO. RECEITAS DE
ARRENDAMENTOS RURAIS.

As receitas decorrentes de arrendamentos de imoveis rurais aos socios do
contribuinte, além de sujeitas ao IRPJ e a CSLL, devem ser incluidas também
na base de calculo da COFINS, nos termos do art. 24 da Lei n°® 9.249/95.

Assunto: Normas Gerais de Direito Tributario
Exercicio: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011

MULTA DE OFICIO. CIRCUNSTANCIA QUALIFICADORA.
DISTINCAO DE SIMPLES OMISSAO.

A pratica reiterada de omissdo na escrituracdo de receitas operacionais de
arrendamento de imoéveis rurais aos socios configuram a inteng¢do do
contribuinte de ocultar a ocorréncia dos fatos geradores, impondo o
langamento da multa de oficio de 150%.

Configura simples omissdo a ndo tributacdo de ganho de capital sobre Unica
venda de imoével a pessoa ndo vinculada, justificando a incidéncia de multa
de oficio de 75%.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do colegiado, por unanimidade de votos, em dar
parcial provimento ao recurso voluntario para desqualificar a multa de oficio aplicada sobre o
Ganho de Capital relativo ao item 03 do auto de infracdo, Venda de Imdvel, reduzindo seu
percentual a 75%.

(assinado digitalmente)

Nelson Losso Filho - Presidente
(assinado digitalmente)

Viviane Vidal Wagner - Relatora

Participaram da sessdo de julgamento os conselheiros: Nelson Losso Filho,
Carlos Alberto Donassolo, Geraldo Valentim Neto, Orlando Jose Gongalves Bueno, Viviane
Vidal Wagner e Ana Clarissa Masuko dos Santos Araujo.
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Relatorio

Trata-se de recurso voluntario interposto pelo contribuinte em face de decisao
de primeira 1istancia que julgou improcedente a sua impugnacdo contra os lancamentos de
imposio de renda da pessoa juridica (IRPJ), contribuicdo para o PIS/Pasep, contribui¢do para
financiamento da seguridade social (COFINS) e de contribui¢do social sobre o lucro liquido
(CSLL), referentes a fatos geradores ocorridos nos anos-calendario de 2006 a 2010, tendo em
conta a tributagao pelo lucro presumido.

Consoante o Relatério do Procedimento Fiscal (fls. 475-486), foram apuradas
as seguintes irregularidades fiscais:

Item 1) Aplicacdo do coeficiente de determinacdo do lucro presumido de 8%
sobre as receitas provenientes de aluguéis e arrendamentos de imdveis rurais, em vez de 32%:
IRPJ e CSLL, com multa de oficio de 75%;

Item 2) Outras receitas — juros recebidos, variagdes monetarias ativas,
créditos em conta corrente e alienagdo de maquinas e equipamentos — que ndo foram acrescidas
a base de calculo do lucro presumido: IRPJ e CSLL, com multa de oficio de 75%;

Item 3) Omissdo de receitas referentes a ganhos de capital obtidos na
alienagdo de imodveis: IRPJ e CSLL, com multa de oficio de 75% (imoveis alienados em hasta
publica) e 150% (imovel vendido a terceiro);

Item 4) Omissao de receitas referentes ao arrendamento de imoveis rurais aos
socios: IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, com multa de oficio de 150%.

Ao langar a multa qualificada, o autuante entendeu que o contribuinte, ao ndo
escriturar nem tampouco declarar as receitas provenientes dos arrendamentos mantidos com os
socios, incorreu na pratica de sonegacdo, “pois com essa conduta procurou impedir que a
autoridade tributaria tivesse conhecimento de fatos geradores tributarios” e, ainda, que “o dolo
fica caracterizado pela omissdo reiterada dessas receitas ao longo de todo o periodo
fiscalizado” (fl. 485). A alienagdo do imoével denominado Estincia S3o Pedro sem a
correspondente escrituracao e declaracao também caracterizou sonegagao, segundo o autuante.

Na impugnacdo, o contribuinte alegou, em sintese:

(1) a inexisténcia de arrendamentos rurais celebrados com seus socios, pois,
embora os contratos estejam assim intitulados, nao foi esse o negdcio juridico firmado entre as
partes. Alegou que os socios ndo pagaram quantia alguma ao contribuinte e que foi cedida a
posse dos imoveis rurais (fazendas) aos seus socios credores para que esses, como
compensac¢ado do valor de divida, percebessem os frutos e rendimentos oriundos da exploragao
da terra, caracterizando a anticrese, nos termos do art. 1.506, do Codigo Civil de 2002.
Apresentou como provas desse negdcio as declaragdes firmadas pelos socios. Aduziu, ainda,
que, caso a Administracdo Tributaria ndo reconhe¢a o negdcio como anticrese, € sim
arrendamento rural, que deve ser classificado como receita decorrente da atividade operacional
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da autuada, para fins de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas devem ser 8% e 12%,
respectivamente, tendo em vista o disposto no art. 15, § 4, e 20, § 2°, da Lei n® 9.249/95;

(i1) a compra e venda de imo6veis como atividade operacional e a consequente
inexisténcia de¢ ganho de capital, pois desde 1994, quando ocorreu a alteragdo do objeto social
da empresa, a cxploracdo imobiliaria passou a ser uma atividade operacional. Assim, a base de
calculo deve ser de 8% para a apuragdo do IRPJ e de 12% para a apuracdo da CSLL, nos
termos dos arts. 15, § 4°, e 20, § 2° da Lei n® 9.249, de 1995. Para comprovar que realiza
exploragio imobilidria, como atividade operacional, junta documentos que comprovariam que
» impugnante trabalha com construcdo de loteamento, enquadrando-se na situagdo prevista no
§ 4° do art. 15 da Lei n°® 9.249, de 1995. Acrescenta que a falta de registro da receita oriunda da
venda da Estancia Sdo Pedro como receita operacional ¢ uma falha interna da autuada, que nao
tem o condao de desconstituir a natureza dessa receita;

(ii1) a necessidade de retificacdo da base de célculo presumida para tributar as
receitas oriundas de aluguéis e arrendamentos realizados com terceiros, pois, como a
exploragdo da atividade imobilidria consiste em uma atividade operacional da impugnante, nos
termos do § 4° do art. 15 da Lei n°® 9.249/95, a base de célculo para apuragdo do IRPJ e da
CSLL sobre as receitas de aluguéis e arrendamentos realizados com terceiros deve ser de 8% e
de 12%, respectivamente;

(iv) a necessidade de retificagdo da base de calculo presumida do IRPJ e da
CSLL em relacdao as vendas de produtos, ja que devem ser aplicadas para as vendas de
produtos, as regras gerais previstas nos caput dos arts. 15 e 20 da Lei n°® 9.249/95;

(v) a ndo-incidéncia de IRPJ e de CSLL sobre os valores recebidos a titulo de
restituicdes de IOF, pois a quantia objeto da restitui¢do tributaria ndo constitui renda para
efeitos tributdrios, nem seus acessoOrios, juros € correcdo monetaria, € ndo se integra na
apuracao da base de calculo da CSLL, tendo em vista as disposi¢des constantes do art. 43, 1, e,
II, do CTN, arts. 44 ¢ 57, § 1°, da Lei n® 8.981, de 1995, art. 25 da Lei n® 9.430, de 1996 ¢ art.
2°,§ 1°, da Lei n° 7.689, de 1988. Acrescenta que a quantia restituida nao foi computada como
despesas dedutivel do lucro real e da base de calculo da CSLL, ndo sendo tributavel, de acordo
com o Ato Declaratério Interpretativo da SRF n° 24, de 2003;

(vi) a impossibilidade de incidéncia de PIS e COFINS sobre as supostas
receitas oriundas dos supostos “arrendamentos rurais” firmados com os sécios, primeiro, por
ndo se tratar de arrendamento rural, mas de anticrese, ndo houve auferimento de receita. Além
disso, a exploragdo imobiliaria ¢ atividade operacional, ndo havendo ganho de capital na venda
de imoveis. Caso assim ndo se entenda, ndo deve haver cobranca de PIS e Cofins sobre receitas
que nado correspondem a faturamento, consoante definido pelo STF ao declarar a
inconstitucionalidade do art. 3° da Lei n® 9.718, de 1998;

(vii) a inocorréncia de sonegagao fiscal e a consequente impossibilidade de
aplicacdo de multa de oficio duplicada no percentual de 150%, primeiramente, em relagdo as
supostas receitas oriundas de arrendamentos rurais, ndo houve o ingresso de receitas, pois se
trata de anticrese. Também ndo houve ganho de capital na venda do imoével denominado
Estancia Sao Pedro, pois a receita € operacional, o que nao pode ser desconstituido por falha no
registro contabil. Ainda que assim ndo se entenda, ndo houve acdo dolosa no procedimento,
devendo ser reduzido o percentual da multa de oficio para 75%.
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A 5" Turma da DRJ/Porto Alegre julgou procedente o langamento, editando a
seguinte ementa:

Assunto: Processo Administrativo Fiscal
Ano-calendario: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010
IMPUGNACAO. APRESENTACAO DE PROVAS.

A impugnagdo deve ser instruida com os documentos em que se
fundamenta e que comprove as alegagoes de defesa.

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ
Ano-calendario: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010

LUCRO PRESUMIDO. ALIENACAO DE IMOVEIS. GANHOS
DE CAPITAL.

Os resultados positivos decorrentes da alienagdo de bens
imoveis do ativo imobilizado classificam-se como ganhos de
capital e devem ser acrescidos a base de calculo do lucro
presumido, apurada com base na receita bruta auferida no
periodo, para efeito de incidéncia do imposto e do adicional.

LUCRO PRESUMIDO. RECEITAS DE ALUGUEL E DE
ARRENDAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS. PERCENTUAL
DE PRESUNCAO DO LUCRO. BASE DE CALCULO.

Na sistematica do lucro presumido, as receitas de aluguel e de
arrendamentos de bens proprios integram o conceito de receita
bruta, submetida ao percentual de presuncdo de 32% (trinta e
dois por cento), a ser utilizado na apurac¢do da base de cdlculo
do IRPJ e da CSLL.

VARIACOES MONETARIAS ATIVAS. ACRESCIMOS SOBRE
RESTITUICAO DE IOF. INCIDENCIA TRIBUTARIA.

Os acréscimos incidentes sobre valores de indébito tributario
recuperado sdo receita nova, sujeitos a tributagdo.

LANCAMENTOS DECORRENTES. Contribuicdo para o
programa de integragdo social - PIS/Pasep, contribui¢do para o
financiamento da seguridade social - COFINS e contribuigdo
social sobre o lucro liquido - CSLL.

A solugdo dada ao litigio principal, relativo ao IRPJ, aplica-se
aos lancamentos decorrentes, quando ndo houver fatos ou
argumentos novos a ensejar decisdo diversa.

Assunto: Contribui¢do para o PIS/Pasep
Ano-calendario: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010

REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO. RECEITAS DE
ARRENDAMENTOS RURAIS.
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A base de calculo da contribui¢do para o PIS/Pasep apurada no
regime cumulativo é a receita bruta, que se constitui da soma
das receitas advindas da execu¢do dos objetivos sociais da
pessoa juridica.

Assunto: Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social - Cofins

Ano-calendario: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010

REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO. RECEITAS DE
ARRENDAMENTOS RURAIS.

A base de calculo da Cofins apurada no regime cumulativo é a
receita bruta, que se constitui da soma das receitas advindas da
execugdo dos objetivos sociais da pessoa juridica.

Assunto: Normas Gerais de Direito Tributario
Ano-calendario: 2006, 2007, 2008, 2009, 2010

MULTA DE LANCAMENTO DE OFICIO. CIRCUNSTANCIA
QUALIFICATIVA. SONEGACAO. AGRAVAMENTO.

A pratica reiterada de omissdo na escritura¢do de receitas
operacionais de arrendamento de imoveis rurais aos socios e a
omissdo de ganhos de capital decorrente de aliena¢do de imovel,
que ndo foram oferecidos a tributagdo, configuram a intengdo do
contribuinte de ocultar a ocorréncia dos fatos geradores,
impondo o langcamento da multa de oficio de 150%.

Cientificado dessa decisao em 13/10/2011 (conforme AR a fl.), o
contribuinte, inconformado, encaminhou, em 11/11/2011 (fl.), recurso voluntario ao CARF, em
que, repisando os argumentos da impugnagao, apresenta suas razdes para a reforma da decisao
de primeira instancia, que seriam, em sintese:

(1) em relagdo a apuragdo de ganho de capital, contradiz o argumento do
relator de que ndo foi registrada como receita operacional a receita oriunda da venda da
Estancia Sao Pedro, o que demonstra que efetivamente nao se tratava de receita operacional,
mas de procedimento aleatorio, aduzindo que a falha interna de ndo ter registrado a receita
como operacional na escrituracdo contabil nao tem o condao de desconstituir a natureza dessa
receita, ja que a exploracdo imobilidria era prevista como objeto social desde 1994 e que os
documentos juntados a impugnacdo comprovam que atuava com a “construcao de
loteamentos”, enquadrando-se nas situagdes previstas no art. 15, §4°, da Lei n°® 9.249/95;

(1) quanto a base de calculo presumida das receitas de alugueis e
arrendamentos realizados com terceiros, contradiz o argumento do relator, aduzindo que a
regra prevista no art. 15, §1° inciso III, da Lei n° 9.249/95 somente se aplica as pessoas
juridicas que ndo tém a exploragdo imobiliaria como atividade operacional, assim como a regra
do art. 20, caput, parte final, do mesmo diploma legal. No seu caso, deve prevalecer o disposto
no art. 15, §4°, da Lei n® 9.249/95, por se tratar de regra especifica, com finalidade extrafiscal,
em prol das pessoas juridicas que exploram atividade imobiliaria, como € o caso;
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(iii) quanto a questdo dos arrendamentos rurais celebrados entre a recorrente
e seus socios, contradiz o relator, aduzindo que, embora o contrato nao tenha sido celebrado
por instrumento publico nem registrado no 6rgdo competente, a vontade das partes foi realizar
anticrese, a qual deve prevalecer, consoante o art. 112 do Codigo Civil. De toda a sorte, ainda
que seja considerada invalida a anticrese, também ndo pode ser considerado arrendamento
rural, pois ndo houve retribuigao certa ou aluguel, nos termos da defini¢cao do art.3° do Decreto
n°® 59.566/6¢ (Estatuto da Terra), apenas a cessdo do imdvel aos credores (socios) para que
compensassem o valor da divida com os frutos e rendimentos oriundos da exploragdo das
terras, ndo havendo receita a ser tributavel na recorrente;

(iv) quanto a retificacao da base de calculo presumida do IRPJ e da CSLL em
rclacdo as vendas de produtos, enquanto o relator afirmou que a impugnacdo ndo especificou
os valores incorretos € a conta contdbil respectiva, sequer no demonstrativo de receitas
escrituradas constam receitas com essa identificacdo, aduz que “realmente, da leitura do
relatorio do procedimento fiscal e dos autos de infracdo, ndo fica devidamente claro se, de
fato, houve tributa¢do sobre venda de produtos”, mas a autoridade fiscal fez mencao
superficial a contas referentes a alienacdo de maquinas e equipamentos. Assim, caso tenha
havido tributagdo, reiteram-se os argumentos da impugnagao;

(v) quanto a incidéncia de IRPJ e CSLL sobre os valores recebidos a titulo de
restituicdes de IOF, aponta que o relator sequer enfrentou os argumentos da impugnagdo,
limitando-se a citar os arts. 1° ¢ 3° do Ato Declaratério SRF n° 25, 2003, sustentando que a
recorrente “referiu, claramente, que a quantia restituida a empresa ndo foi computada, nos
periodos anteriores, como despesa dedutivel do lucro real e da base de calculo da CSLL”, de
modo que, nos termos do art. 1°, ndo ha incidéncia de IRPJ e CSLL, mas, independentemente
dos dispositivos referidos, a quantia objeto de restitui¢do, nem seus acessorios, juros € corre¢ao
monetaria, constituem renda para os efeitos tributarios, nem devem ser computados na
apuragdo da base de calculo da CSLL. Ainda acusa o relator de ter se olvidado que, “antes de
se aplicar a regra do art. 3°, deve ser considerado o que prevé o art. 1”°, aplicando-se, quanto
aos juros, 0 mesmo critério da tributagdo do principal, por serem dele acessorios;

(vi) quanto a incidéncia de PIS e Cofins sobre supostas receitas oriundas dos
supostos arrendamentos rurais firmados com os socios, contradiz o relator, sustentando que as
contribui¢cdes somente podem incidir sobre as receitas operacionais (faturamento) da pessoa
juridica e ndo sobre a totalidade da receita bruta, haja vista a declaragdo de
inconstitucionalidade do art. 3° da Lei n® 9.718/98, inexistindo tributacdo, caso se considere
que nao se trata de receita operacional;

(vil) quanto a acusacao de sonegacao fiscal e imputacdo de multa duplicada,
repisa os argumentos da impugnacao.

E o relatério.
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Voto

Conselheira Viviane Vidal Wagner, Relatora

Presentes os pressupostos recursais, inclusive o temporal, o recurso deve ser
conhecido.

A andlise do presente recurso sera pautada nas matérias objeto de autuagao,
seguindo a ordem de apresentagao da defesa.

Tendo sido autuada, dentre outras infragcdes, por omissdo de receitas
referentes ao arrendamento de imoveis rurais aos socios (item 4 do auto de infracdo),
inicialmente, a recorrente sustenta a inexisténcia de arrendamentos rurais, alegando que,
embora os contratos celebrados com seus sécios estivessem assim formalmente designados, os
negocios juridicos efetivamente realizados caracterizariam a anticrese, nos termos do art.
1.506, do Codigo Civil de 2002.

A recorrente sustenta que ndo recebeu quantia alguma e que foi cedida a
posse dos imoveis rurais (fazendas) aos seus socios credores para que esses, COmMo
compensac¢do do valor de divida, percebessem os frutos e rendimentos oriundos da exploracao
da terra, caracterizando a anticrese.

Veja-se o que dispde o texto legal referido:

Art. 1.506. Pode o devedor ou outrem por ele, com a entrega do
imovel ao credor, ceder-lhe o direito de perceber, em
compensagdo da divida, os frutos e rendimentos.

§ 1° E permitido estipular que os frutos e rendimentos do imével
sejam percebidos pelo credor a conta de juros, mas se o seu
valor ultrapassar a taxa maxima permitida em lei para as
operagoes financeiras, o remanescente serd imputado ao capital.

§ 2% Quando a anticrese recair sobre bem imovel, este poderd
ser hipotecado pelo devedor ao credor anticrético, ou a
terceiros, assim como o imovel hipotecado podera ser dado em
anticrese.

Quanto a natureza do instituto, cabe observar as regras gerais que o
alcangam, abaixo:

Art. 1.419. Nas dividas garantidas por penhor, anticrese ou
hipoteca, o bem dado em garantia fica sujeito, por vinculo real,
ao cumprimento da obrigagdo.

Art. 1.420. So aquele que pode alienar poderda empenhar,
hipotecar ou dar em anticrese; so os bens que se podem alienar
poderdo.ser dados em penhor, anticrese ou hipoteca.
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§ 1% A propriedade superveniente torna eficaz, desde o registro,
as garantias reais estabelecidas por quem ndo era dono.

§ 2% A coisa comum a dois ou mais proprietdrios ndo pode ser
dada em garantia real, na sua totalidade, sem o consentimento
de todos;, mas cada um pode individualmente dar em garantia
real a parte que tiver.

Art. 1.421. O pagamento de uma ou mais prestagoes da divida
ndo importa exoneragdo correspondente da garantia, ainda que
esta compreenda varios bens, salvo disposi¢cdo expressa no titulo
ou na quitagdo.

[--]

Art. 1.423. O credor anticrético tem direito a reter em seu poder
o bem, enquanto a divida ndo for paga; extingue-se esse direito
decorridos quinze anos da data de sua constitui¢do.

Assim, verifica-se que se trata de um direito real de garantia, ao lado do
penhor e da hipoteca, sobre imdvel alheio, constituido mediante contrato, através do qual o
devedor entrega um imoével para que o credor se aproprie dos frutos (rendimentos) do bem,
deduzindo-os do montante da divida, até que esta se extinga.

Em se tratando de imoveis, os direitos reais que os oneram exigem forma
solene de contratacdo e registro no o0rgao competente (transcricao) para surtir efeito erga
omnes, como se infere do §1° do art. 1420, acima (“A propriedade superveniente torna eficaz,
desde o registro, as garantias reais estabelecidas por quem ndo era dono”). Ademais, para
efeitos do Registro Imobilidrio, a escritura ptblica sera da substancia do ato, caso o valor seja
superior ao estabelecido no art. 108 do Codigo Civil.

Diante dos requisitos legais expostos anteriormente, verifica-se que o
contrato celebrando entre a recorrente e seus socios, independentemente de exibir outra
denominacdo, ndo se caracteriza como contrato constitutivo de anticrese por ndo apresentar as
formalidades exigidas para a constituicio de um direito real. Assim, os contratos de
arrendamento rural constantes dos autos, por certo, ndo se equiparam a contratos de anticrese,
como pretende a recorrente. Nao se sustenta o seu argumento de que a regra prevista no art.
112 do Codigo Civil, embora valorize a intencdo das partes, ndo supera as formalidades
exigidas para a pratica de determinados atos ou contratos.

Mas, ainda que se tratasse de contrato de anticrese, para fins tributarios, a
receita dele derivada também integraria a base de célculo dos tributos e contribui¢cdes devidos,
de toda a sorte, ja que a liquidagdo da suposta divida importaria em reconhecimento de receita
“dos frutos e rendimentos” pela cessao do imovel.

A autoridade fiscal intimou a fiscalizada a respeito do procedimento contabil
utilizado para registrar o pagamento dos arrendamentos por parte dos socios por meio de
compensagdo com seus créditos e a consequente baixa destes na contabilidade, e ela esclareceu
que, no seu entender, somente em 2012, ao final do periodo de compensagao, caberia registrar
a operagao.

Ocorre que, consonante o regime de competéncia, as receitas e as despesas
devem ser incluidas na apuragdo do resultado do periodo em que ocorrerem, sempre
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simultaneamente quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou
pagamento, nos termos do art. 9° da Resolucdo n° 750/93 do Conselho Federal de
Contabilidade - CFC.

Assim, a cada langamento a débito da conta de passivo representando a baixa
da divida deve corresponder um langamento a crédito da conta de receita, cujo valor deve ser
considerado na apuracao do resultado tributavel.

Como 1isso ndo ocorreu, resta caracterizada a omissdo dos valores
-orrespondentes as receitas derivadas dos contratos de arrendamento rural.

Quanto a natureza dessa receita, contudo, a controvérsia se prolonga.

Na sequéncia, a recorrente sustenta que, caso nao se admita a equiparagao
dos contratos de arrendamento rural com contratos de anticrese, essa receita, assim como as
receitas decorrentes da venda de imoveis e as receitas oriundas de aluguéis e arrendamentos
realizados com terceiros, deve ser classificada como receita decorrente da atividade
operacional, para fins de calculo do IRPJ e da CSLL. A justificativa apresentada ¢ que, desde
1994, seu contrato social abarca atividades imobilidrias, de modo que as receitas decorrentes da
venda, aluguel ou arrendamento de imdveis seriam receitas operacionais.

Para comprovar que realiza exploracdo imobilidria como atividade
operacional, a recorrente juntou documentos com a impugnagdo, que comprovariam que
trabalha com constru¢do de loteamentos e se enquadra na situagdo prevista no § 4° do art. 15 da
Lei n°® 9.249/95, a teor do disposto no seu estatuto social, consoante a Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 05/12/1994 (£1.59/60):

“ARTIGO 3° - A sociedade tem por objeto, atuando por conta
propria, de terceiros ou atraveés destes: a produgdo, compra e
venda, importagdo e  exporta¢do,  beneficiamento e
industrializa¢do de ld ovina, fibras téxteis, arroz e outros
produtos  agropecudrios e respectivos subprodutos; a
exploragdo, compra e venda de imoveis; a administracdo de
projetos de reflorestamento, a atividade de empresa comercial
exportadora.”

Com isso, pretende demonstrar sua equiparacdo com empresa comercial
imobilidria.

Todavia, no tocante ao recebimento de valores a titulo de aluguel ou
arrendamento com terceiros, objeto de autuagdo pela diferenca entre o coeficiente legal e o
coeficiente utilizado (item 1 do auto de infragdo), essa argumentagao ¢ indiferente.

Para fins de apuragdo do IRPJ na sistematica do lucro presumido, tratando-se
de imoveis proprios, deve ser observada a definicdo de receita bruta prevista no art. 31 da Lei
n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, fundamento do art. 224 do RIR/99, que dispde:

Art. 31. A receita bruta das vendas e servigos compreende o
produto da venda de bens nas operagoes de conta propria, o
preco dos servigos prestados e o resultado auferido nas
operagoes de conta alheia.
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Diante disso, e considerando-se o disposto no seu estatuto social, os aluguéis
e os arrendamentos recebidos de terceiros constituem parte da receita bruta (operacional) da
recorrente, conforme ela propria declarou nas DIPJ respectivas.

Aqui, cabe esclarecer que a recorrente se confundiu na sua argumentacgao, ao
aduzir que. no scu caso, deveria prevalecer o disposto no art. 15, §4°, da Lei n® 9.249/95, por se
tratar de rcgra especifica, com finalidade extrafiscal, em prol das pessoas juridicas que
exploram atividade imobilidria.

Ocorre que o referido dispositivo trata, especificamente, das receitas
tinanceiras apuradas por meio de indices ou coeficientes previstos em contrato, o que ndo € o
caso dos autos, como se Vé:

Art. 15. A base de cdlculo do imposto, em cada més,
serd determinada mediante a aplica¢ao do percentual de oito
por cento sobre a receita bruta auferida mensalmente,
observado o disposto nos arts. 30 a 35 da Lei n°8.981, de 20 de
janeiro de 1995. (Vide Lein®11.119, de 205)

[--]

§ 4° O percentual de que trata este artigo também serd
aplicado sobre a receita financeira da pessoa juridica que
explore atividades imobiliarias relativas a loteamento de
terrenos, incorporag¢do imobiliaria, constru¢do de prédios
destinados a venda, bem como a venda de imoveis construidos
ou adquiridos para a revenda, quando decorrente da
comercializagdo de imoveis e for apurada por meio de indices
ou coeficientes previstos em contrato. (Incluido pela Lei n°
11.196, de 2005) (destacou-se)

Quanto aos percentuais de apuracdo da base de céalculo do IRPJ na
sistematica do lucro presumido, deve-se observar o disposto nos artigos 518 e 519 RIR/99, in
verbis:

Art. 518. A base de cdlculo do imposto e do adicional (541 e
542), em cada trimestre, sera determinada mediante a aplica¢do
do percentual de oito por cento sobre a receita bruta auferida no
periodo de apuragdo, observado o que dispoe o § 7°do art. 240 e
demais disposicoes deste Subtitulo (Lei n° 9.249, de 1995, art.
15, e Lei n®9.430, de 1996, arts. 1°e 25, e inciso I).

$ 12 Nas seguintes atividades, o percentual de que trata este
artigo serd de (Lei n°9.249, de 1995, art. 15, § 1°):

[-]
11 - trinta e dois por cento, para as atividades de:

a) prestagdo de servicos em geral, exceto a de servigos
hospitalares,

b) intermediagdo de negocios;
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¢) administracdo, locacdo ou cessdo de bens, imoveis, moveis e
direitos de qualquer natureza.

[--]

Art. 519. Para efeitos do disposto no artigo anterior, considera-
se receita bruta a definida no art. 224 e seu paragrafo unico.
(destacou-se)

Verificando que a fiscalizada havia declarado, na DIPJ/2008, as receitas
ipuracas com a aliquota de 32%, e na DCTF, as receitas apuradas com aliquotas de 8% (IRPJ)
e 12% (CSLL), a autoridade fiscal, corretamente, langou a diferenca nao declarada.

Assim, tendo sido adotado o percentual de 32% (trinta e dois por cento) da
receita decorrente dos aluguéis e arrendamentos recebidos de terceiros, a titulo de lucro
presumido, para fins de apurag¢ao do IRPJ e da CSLL, a autuagdo ndo merece reparos.

No tocante a incidéncia de PIS e Cofins sobre a omissdo de receitas
referentes ao arrendamento de imoveis rurais aos socios, a recorrente alega que a autuagao nao
estaria correta caso, ao final de tudo, se considerasse que nao se tratam de receita operacional,
pois as contribui¢des somente incidiriam sobre as operacionais.

A autuacdo decorrente da omissdo dessas receitas, pautou-se na previsao
legal contida no art. 24 da Lei n°® 9.249/95, que dispde, literalmente:

Art. 24. Verificada a omissdo de receita, a autoridade
tributaria determinard o valor do imposto e do adicional a
serem lancados de acordo com o regime de tributagcdo a que
estiver submetida a pessoa juridica no periodo-base a que
corresponder a omissdo.

[]

§ 2% O valor da receita omitida sera considerado na
determina¢do da base de cdlculo para o langamento da
Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, da Contribuicio para o PIS/Pasep e das
contribuicoes previdencidrias incidentes sobre a receita.
(Redacdo dada pela Lei n°11.941, de 2009)

Assim, as receitas decorrentes de arrendamentos de imodveis rurais aos socios
da fiscalizada, além de sujeitas ao IRPJ e a CSLL, devem ser incluidas também na base de
calculo das contribui¢des para o PIS/Pasep e COFINS, como procedeu a autoridade fiscal.

Em relacao ao item 3 do auto de infrac¢do, consoante o termo de verificagdo
fiscal (f1.288 e ss), a recorrente alienou em 2008 e 2009, quatro imoveis constantes de seu ativo
imobilizado, conforme demonstram os tendo sido trés deles (Galpdes, Aeroporto Fazenda Paz e
Espinilho) em hasta publica, em decorréncia de execugao trabalhista e um (Estancia Sdo Pedro)
através de instrumento de contrato de compra e venda, sem apurar ganho de capital ou
escriturar contabilmente as receitas decorrentes como receita operacional.
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A fiscalizacdo apurou ganho de capital na venda desses imdveis, enquanto a
recorrente sustenta que se trata de atividade operacional da empresa, o que ndo se verifica no
caso concreto.

Como se sabe, a mera previsao estatutaria de determinada atividade, ainda
que formalizada em periodo antecedente, ndo tem o conddo de caracterizar como atividade
operacionai detcrminado negocio juridico efetuado sob roupagem distinta.

Embora os imdveis tenham sido adquiridos anteriormente (1976, 1977, 1978
> 1980), os Balancos Patrimoniais referentes aos anos-calendario de 2007, 2008 ¢ 2009 (fls.
64-87) ndo contém a descri¢do, no Ativo Circulante, de imoveis destinados a comercializacao.
Diante desse quadro, ¢ de se concluir, como fez o julgador de primeira instancia, que os
imoveis referidos nunca estiveram destinados a comercializagao.

De toda a sorte, ainda que a empresa se dedicasse efetivamente a atividade de
compra e venda de imdveis, a alienacdo em hasta publica decorrente de execugdo trabalhista
ndo se caracterizaria como receita operacional, nem receita isenta, consoante alegou a
recorrente durante o procedimento fiscal.

No caso da alienagdo realizada através da venda a terceiro, o registro desse
bem no ativo imobilizado, aliado ao fato de que se realizou a venda esporadica de um imdével
no periodo de dois anos (ou mais, considerando que o periodo fiscalizado se limitou aos anos
de 2008 e 2009), contribuem para afastar a caracterizagdo dessa receita como operacional,
independentemente da prévia previsao estatutaria de “compra e venda de imoveis”.

A alegacdo de erro de escrituragao contabil na tentativa de justificar a falta de
inclusdo dessa receita dentre as receitas operacionais, vem corroborar a tese da fiscalizagdo, de
que essa venda ndo caracterizou atividade normal e corriqueira da recorrente.

Enquanto a receita de venda de estoques de imdveis das empresas dedicadas
a atividades imobilirias esta sujeita ao percentual de 8% (oito por cento), a receita decorrente
de venda de imovel do ativo imobilizado, como se vé no presente caso, sujeita-se a ganho de
capital, acrescido integralmente a base de célculo do lucro presumido. Assim, a autuagao deve
ser mantida nessa parte.

Quanto ao item 2 do auto de infracio, referente a falta de acréscimo a base
de célculo do lucro presumido de “Outras receitas — juros recebidos, variagdes monetarias
ativas, créditos em conta corrente e alienacao de maquinas e equipamentos”, a recorrente a
questiona a incidéncia de IRPJ e de CSLL sobre os valores recebidos a titulo de restitui¢des de
IOF, por considerar que a quantia objeto da restituicdo tributiria ndo constitui renda para
efeitos tributarios, nem seus acessorios, juros € corre¢cdo monetaria, pois ndo fora computada
como despesas dedutivel do lucro real e da base de calculo da CSLL. Cita o Ato Declaratério
Interpretativo da SRF n° 25, de 2003, para corroborar seu entendimento. Refere, ainda, que
inexiste previsao legal de inclusdo dessas receitas na base de calculo da CSLL.

Conforme se extrai do TVF (item 4.2, f1.286), foram adicionadas a receita
tributavel as “variacdes monetarias ativas decorrentes de restitui¢ao de IOF”, consoante o art.
9°da Lein®9.718, de 27/11/98, que dispde:

Art. 92 As variagcoes monetarias dos direitos de crédito e
das obrigagoes do contribuinte, em fun¢do da taxa de cambio



Processo n° 11060.000226/2011-83 S1-C2T2
Acordao n.° 1202-00.844 F1. 839

ou de indices ou coeficientes aplicaveis por disposi¢do legal ou
contratual serdo consideradas, para efeitos da legislagdo do
imposto de renda, da contribui¢do social sobre o lucro liquido,
da contribuicdo PIS/PASEP e da COFINS, como receitas ou
despesas financeiras, conforme o caso.

O proprio ato normativo referido pela defesa foi utilizado como base da
acusacao fiscal, o qual prevé textualmente:

Art. 1° Os valores restituidos a titulo de tributo pago
indevidamente serdo tributados pelo Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (IRPJ) e pela Contribui¢cdo Social sobre
o Lucro Liquido (CSLL), se, em periodos anteriores, tiverem
sido computados como despesas dedutiveis do lucro real e da
base de calculo da CSLL.

Art. 2° Ndo ha incidéncia da Contribui¢do para Financiamento
da Seguridade Social (Cofins) e da Contribui¢cdo para o
PIS/Pasep sobre os valores recuperados a titulo de tributo pago
indevidamente.

Art. 3° Os juros incidentes sobre o indébito tributdrio
recuperado é receita nova e, sobre ela, incidem o IRPJ, a
CSLL, a Cofins e a Contribuigio para o PIS/Pasep. (destacou-
se)

A recorrente sustenta que a regra prevista no art.3° da referida norma deve
acompanhar a ressalva contida no art.1°.

Olvida-se a recorrente, todavia, dos principios da boa hermenéutica, e que
existem regras logicas a serem observadas na elaboracao e aplicacdo das normas juridicas.

A Lei Complementar n°® 95, de 26/02/98, que dispde sobre a elaboragdo, a
redacao, a alteracdo e a consolidagdo das leis, conforme determina o paragrafo unico do art. 59
da Constituicdo Federal, serve para nortear o processo de elaboragdo de atos normativos e
orientar o aplicador do Direito na busca da melhor interpretagao. A lei dispde sobre a fungao
dos paréagrafos, esclarecendo que eles se destinam a complementar a norma do caput, abaixo:

Art. 11. As disposig¢oes normativas serdo redigidas com clareza,
precisdo e ordem logica, observadas, para esse proposito, as
seguintes normas: [...]

1l - para a obtengdo de ordem logica:

a) reunir sob as categorias de agregacdo - subsegdo,
se¢do, capitulo, titulo e livro - apenas as disposicoes
relacionadas com o objeto da lei;

b) restringir o conteudo de cada artigo da lei a um unico
assunto ou principio;

c) expressar por meio dos pardgrafos os aspectos
complementares a norma enunciada no caput do artigo e as
excegoes a regra por este estabelecida;
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d) promover as discriminagoes e enumeragoes por meio dos
incisos, alineas e itens. (destacou-se)

Como se v€, para complementar determinado aspecto da norma, deve ser
utilizado o pardgrafo.

Interpretando-se o ato declaratério interpretativo (ADI) de acordo com tais
parametros, depreende-se que, enquanto o art. 1° refere-se a valores restituidos “a titulo de
tributo pago indevidamente”, cuja tributagdo dependera da prévia deducdo, o art. 3°, de forma
independente e sem qualquer relagdo com a regra do art. 1°, define que os juros serdo sempre
tributados, por se tratar de receita nova.

Como no caso concreto o objeto de autuagao foram as variagdes monetarias
ativas, distintas da figura do tributo, ndo ha reparos a conclusao fiscal.

Ainda foram acrescidas a base de calculo do IRPJ e CSLL, pela fiscalizagao,
os valores constantes das contas: 3.1.2.2.1.01.01 — Juros Recebidos, 3.1.2.2.1.01.02 —
Variagdes Monetarias Ativas (somente os juros da acao judicial), 3.1.2.2.1.01.05 — Crédito
Conta Corrente ¢ 3.2.1.2.1.01.05 — Aliena¢do de Maquinas e Equipamentos, tributados como
receitas ndo operacionais, consoante demonstrativo do anexo 02 do TFV (11.489).

Segundo o relato da autoridade fiscal, foi verificado que tais receitas nado
haviam sido tributadas, tendo a recorrente, esclarecido que se tratava de receita decorrente da
venda de um bem do Ativo Imobilizado totalmente depreciado.

Sem compreender a acusacao fiscal, a recorrente apontou, na impugnacao €
no recurso voluntario, a necessidade de retificagdo da base de calculo presumida do IRPJ e da
CSLL em relacao as vendas de produtos, ja que a elas devem ser aplicadas as regras gerais
previstas nos caput dos arts. 15 e 20 da Lei n° 9.249/95. Note-se que a recorrente se refere ao
valor creditado a conta de méquinas e equipamentos, o0 mesmo em relagdo ao qual havia
informado a autoridade fiscal que se tratava de venda de bem do ativo imobilizado. Como, em
momento algum se tratou de venda de produtos, e inexistindo outro argumento contra a
autuacdo, esta deve ser mantida.

Multa qualificada

Vislumbrando, em tese, a ocorréncia de crime tributario, a autoridade fiscal
constituiu a multa de oficio no patamar de 150% (cento e cinquenta por cento) no tocante as
omissdes de receitas detectadas, caracterizando o dolo (i) em razio da falta de escrituragdo e
declaracdo das receitas de arrendamentos realizados com os socios, reiteradamente (item 4 do
auto de infragdo), e (ii) no ganho de capital apurado na venda realizada com terceiro, pois a
recorrente, embora tenha alegado que entendia se tratar de receita operacional, sequer a
declarou assim (item 3 do auto de infragdo).

A recorrente se defende da acusagdo, alegando que nao incorreu na pratica de
sonegacao fiscal.

Quanto a qualificagdo da multa de oficio, a jurisprudéncia do CARF tem se
pautado na gravidade da conduta para definir seu cabimento ou ndo, sendo pacificado o
entendimento consolidado na seguinte simula:
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Sumula CARF n° 14: A simples apura¢do de omissdo de receita
ou de rendimentos, por si so, ndo autoriza a qualifica¢do da
multa de oficio, sendo necessdria a comprovagdo do evidente
intuito de fraude do sujeito passivo.

cin relacdo a omissao de receita decorrente dos contratos de arrendamento
(item 4 do auto de infrag@o), como se viu, a infracdo perdurou por varios exercicios e se tratou
de reccitas derivadas de relacionamento com pessoas vinculadas — sdcios/acionistas/diretores.

Assim, aplicando-se o teor da simula ao caso concreto, verifica-se que nao se
trata de “simples” omissdo de receitas. Neste caso, a operacdo reiterada e realizada entre
pessoas interessadas no ganho tributario que se auferiu com tal omissdo ¢ mais do que
suficiente para caracterizar a intencao dolosa de fraudar o Fisco, justificando o langamento da
multa de oficio qualificada.

Por outro lado, em relagdo ao item 3 do auto de infracdo, a conduta da
recorrente decorreu de uma Unica operacdo de omissdo de ganho de capital auferido com a
venda de imoével para terceiro ndo vinculado. Nesse caso, ndo houve reiteragdo nem a
utilizacdo de interpostas pessoas, ou outro procedimento fraudulento.

Entendo que esta operagdo, embora caracterizada pela fiscalizagdo como
dolosa, em verdade se enquadra no parametro de julgamento definido pela simula CARF n° 14
de “simples omissdo”, pelo que, neste caso, deve ser reduzida a multa de oficio a aliquota de
75%.

Dispositivo

Diante do exposto, dou parcial provimento ao recurso voluntario apenas para
reduzir a multa de oficio a aliquota de 75% no tocante ao ganho de capital apurado na venda do
imovel (item 3 do auto de infragdo).

(assinado digitalmente)

Viviane Vidal Wagner



