PROCESSO N¢ 11075-000.335/84-34

MINISTERIO DA FAZENDA

Sessdo de . 22 outubro de 1984 ACORDAO N°o 101-75.471

Recurson® - 88,592 - IRPJ - EX: DE 1983
Recorrente - JOSE MARIO DIAS FERNANDES IMOVEIS

Recorrido - DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL EM URUGUAIANA - (RS)

IRPJ - EMPRESA INDIVIDUAL IMOBILIARIA -
Subordina-se ao tratamento tributario
prescrito no artigo 116 do Regulamento
baixado com o Decreto n? 85.450, de
04.12.80, a construcao de prédio com
mais de quatro unidades imobilidrias em
terreno pertencente em condominio a duas
pessoas, quando tais unidades sao alie
nadas antes de decorridas sessenta me-—
ses contados da averbagao da construgao
do Registro lmoblllarlo, sendo irrele-
vante serem os conddminos parentes (mae
e filho) e o comprador ter adquirido ,
por um sO ato, todas elas. Acolhe-se ’
contudo, a comprovacao do custo dos imd
veis vendidos, ainda que sd produzida com
a petigao recursdria. Recurso a que se
da provimento.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autocs de

recurso interposto por JOSE MARIO DIAS FERNANDES IMOVEIS:

ACORDAM os Membros da Primeira Cimara do Primeiro Con-

selho de Contribuintes, por unanimidade de votos, dar provimento ao re

curso, nos jfermos do relatdrio e voto que passam a integrar o presen-
te julgad

-~ PRESIDENTE

~ RELATOR




VISTO EM ACOSTINHO FLORES ~ PROCURADOR DA FAZENDA
sessio pe: 4§ (0] iga’é NACTONAL

Participaram, ainda, do presente julgamento, os seguintes Conse—
lheiros: SYLVIO RODRIGUES, FRANCISCO DE ASSIS MIRANDA, CARLOS AL-
BERTO GONCALVES NUNES, AGOSTINHO SERRANO FILHO, JOSE EDUARDO RAN-
GEL DE ALCKMIN e RAUL PIMENTEL,
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Versam os autos deste Processo tempestivo recurso
da decisao de primeira instd@ncia prolatada na impugnacdo ofereci-
da ao langamento de oficio formalizado para o exercicio financei-
ro de 1983, manifestando—-se o Recorrente inconformado com a manu—
tengdo da exigéncia do imposto devido pelas pessoas juridicas que
lhe & feita em virtude da construgao de um prédio com 06 (seis) a-
partamentos alienados antes da competente averba¢ao no Registro I-
mobiliariec, por dois atos distintos, sendo ¢ primeiro em 19.7.82,
alienando 05 (cinco) unidades imobilidrias a um s6 comprador. A e-

quiparacdao & empresa individual aplicada ao Recorrente na forma do
artigo 116 do RIR/8Q (Dec. n? 85.450/8Q0), o foi em relagao a 03

(trés) das referidas unidades, uma vez que o terreno em que o pré

dio foi edificado era de sua propriedade em condominio com Olinda

Fernandes Dias, sua genitora.

O procedimento administrativo confirmado pela deci
sao recorrida fundamentou-se na subsungio dos fatos acima expostos
na regra juridica do artigo 116 retro citado, tendo sido arbitra-
do o rendimento tributavel pela receita bruta do empreendimento,nos
moldes estabelecidos pela Portaria Ministerial n? 22/79, com a de
terminagao do custo dos imdveis vendidos através dos comprovantes

a 8poca oferecidos pelo contribuinte.

Por suas razoes de recorrer, o Interessado cons
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trdoi argumentagao no sentido de que a atividade imobilidria pelos
dois condgminos exercitada visou, inicialmente, a seguranga do pa
trimbnio familiar, sem intengao de lucro. Motivos financeiros super
venientes, contudo, determinaram a venda do imdovel, que foi aliena-
do a um sO comprador logo apds concluida a construgdc. Com a  peti
¢ao recursdria, traz o Recorrente todos os comprovantes das despe
sas havidas com a construgao do prédio em causa que, somadas, ele
vam o custo dos imdveis vendidos a valor maior do que o de aliena—

gao.

ao lidas, na integra, a decisi3o recorrida e a pe-

tigao recurséria.%?
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vorTo
Conselheiro ALCEU DE AZEVEDO FONSECA PINTO, Relator:

Conheg¢o do recurso, pois, interposto nos moldes e

na forma da lei.

No mérito, somente em relagao & inocorréncia de re

sultado a tributar, assiste razao ao Recorrente.

Os comprovantes trazidos a colacao, capeados pela
peticdo recursoria (docs. de fls. 51 a 683 do Processo n@ 11075/
/000.335/84-34) dao conta de que os custos das unidades imobilia-
rias vendidas atingem, apds correcao monetiria recomendada nas nor-
mas de determinacao do arbitramento do lucro de empresas imobilia-
rias, a importdncia global de Cr$ 31.684.141,-, representa

valor maior do que o obtido na alienacao de todas elas.

Ja no que concerne a procedéncia da equiparacao a
empresa individual pela venda de unidade imobiliadria em prédio de
seis apartamentos distintos construido em terreno pertencente a
dois conddminos - sendo irrelevante se tratar de mae e filho - nao
merece censura a decisao recorrida. A regra dispositiva inserida na
legislacao de regéncia da cobranga e fiscalizagao do imposto sobre
a renda, mais precisamente, consubstanciada no artigo 116 do Decre-
to n% 85.450, de 04.12.1980, outra interpretacao nao autoriza que a
adotada pela autoridade lancgadora. Destinadas mais de duas unidades
imobilidrias a cada condomino, configurou-se, no entendimento fis
cal (ADN n® 29/76), & vista da alienagao « de uma du de todas as uni-

/ dades, nao importa quantas - antes de decorrido o prazo de 60
(sessenta) meses contado da averbagao da construgao do prédio no Re
gistro Imobiliario, a incorporacao de fato descrita na referida nor

ma, materializando, conseguintemente, a regra juridica nela contida.

\ Portanto, nao obstante a correta aplicacdo das dis

\ -~ . -~ - -

osicoes legais vigentes no que tange a formagSo da base de calcu-
! o s . . . . . .

Lol do crédito tributério formalizado e ora discutido, conclui-se que

! - -
rece reparo a quantificacao do resultado da atividade imobiliaéﬁ

);
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ria entao apurado. Com a comprovagao, nesta fase recursdria, das
despesas havidas e a nova composicao do custo dos iméveis  vendi-
dos, fica evidente n8o ter havido lucro a tributar.

@} Diante do exposto, voto pelo PROVIMENTO do recur-

SO.{

ALCEU %]}/ZEV DO FONSECA PINTO = RELATOR




	Page 1
	_0000200.PDF
	Page 1

	_0000300.PDF
	Page 1

	_0000400.PDF
	Page 1

	_0000500.PDF
	Page 1

	_0000600.PDF
	Page 1


