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MINISTERIO DA ECONOMIA, FAZENDA B PLANEJAMENTO
JRL - ~
Sessdo de L/ %€ fevereirod. 19 92 ACORDAO N©. 103-11.965
Recurso n®: 98.926 — IRPJ - EXS., DE 1981 e 1982
Recorrente: COMPANHIA RIOGRANDENSE DE TELECOMUNICACOES
Recorrida : DRF EM PORTO ALEGRE (RS)
IRPJ - ARRENDAMENTO MERCANTIL - Carac
teriza compra e venda a prestagoes o
contrato que, revestindo aspectos for
mals de arrendamento mercantil, tenha
por objeto a construc¢io de prédio em
terrenc de propriedade da arrendata-
ria.
O fato de o valor avencado para oOpcao
de compra ser idéntico ao estipulado
como valor residual garantido nao im-
plica supressao do direito de devolu-
¢do nos contratos de arrendamento mer
cantil.
Recurso provido em parte.
Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de
recurso interposto por COMPANHIA RIOGRANDENSE DE TELECOMUNICACOES.
ACORDAM os Membros da Terceira Camara do Primeiro
Conselho de Contribuintes, por unanimidade de votos, em DAR provi-
mento parcial ao recurso, para excluir da tributagao as quantias
de Cr$ 107.764.409,14 e Cr$ 327.236.483,59, respectivamente, nos
exercicios de 1984 e 1985, bem com¢c a corre¢do monetaria do balan-
¢o, referente a estas parcelas, nos termos do relatdrio e voto que
passam a integrar o presente julgado.
Sala das Sesgoes, de 17 de fevereiro de 1992
MAR MACHADO CALDEIRA - PRESIDENTE
Z HENRI glfRé-W ARRUDA - RELATOR
\ V.V. )
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VISTO EM ZAINITO (HOLANDA BRAGA - PROCURADOR DA FAZEE
SESSKO DE: 40 ABR 1992 DA NACIONAL

Participaram, ainda, do presente Julgamento, o8 sequintes Conse—
lheiros: Dicler de Assuncao Maria de ‘Fatima. Pessoa de Mello. Cartaxo,: Vic
tor Luils de Salles Freire, Ilcenil Franco e Luis Alberto Cava  Ma-

ceira.
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RECURSO N?; 98.926

ACORDAO N®:  143.11.965
RECORRENTE: COMPANHIA RIOGRANDENSE DE TELECOMUNICACOES

RELATOGRTIO

-— e e e e ke m— W e

COMPANHIA RIOGRANDENSE DE TELECOMUNICACOEs; pessoa
juridica, inscrita no CGC sob ¢ n? 92.794.486/0001-03; com domici-
lio tributario em Porto Alegre (RS), interpde, com fulcro no arti-
go 33 do Decreto n® 70.235/72, recursoc voluntario contra decisaode
primeira instancia, com o fito de obter sua reforma.

A exigéncia fiscal contestada tem origem no auto de
infragao de fls. 476; mediante o qual foi constituido de ofIcio;em
18/09/85, cfédito tributirio no montante de Cz$ 76.212.623, relati
vo ao lmposto sobre a renda devido pela pessoa juridica nos exerci
cios de 1981 e 1982, nele computados o0s juros de mora e a multa de
50% prevista no artigo 728, inciso II do RIR/80.

Consoante os fatos descritos na peca vestibular da
autuacgao, a Fiscalizada:

1 - no periodo-base de 1980, deixou de adicionar ao
lucro liquido, para determinar o lucro real, o valor corresponden-
te a diferenga entre o saldo das contas de Obras em Andaménto e o
valor indenizado pelas empresas empreiteiras, cujo resultado

considerado como .- custo/despesa; <ii£§’////// 4;22251_

RAMEPRD/DE - SECOD NT 065/90

.M
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2 - no periodo-base de 1981, langou como custo/despe
sa, sob a rubrica arrendamento mercantil, valores cujos contratos
foram considerados como relativos a operagdes de compra e venda a
prestacdes de bens do Ativo Imobilizado; aésim como deixou de pro-
ceder a& corre¢do monetdfia do balanco relativa as prestagdes a gue
alude o referido contrato e o valor mencionado no item precedente.

Instruem ainda o presente auto de infragdo, o Termo
de Verificacac de fls. 464/473 e o Relatdrio de Auditora Fiscal de
fls., 445/463.

O primeiro 33 conta que o procedimento fiscal alcan-
¢gou, ainda, os periodos-base de 1982, 1983 e 1984, nos quais as
glosas das despesas com contratos nominados como de arrendamento
mercantil e as diferencas por insuficiéncia de corregao monetéria.
dos valores mencionados ensejaram retificag¢des nos montantes dos
prejuizos apurados nas demonstragdes do lucro real corresponden—~
tes.

0 sequndo esclarece os fundamentos da autuacido, mi-
nudentemente, apreciando contrato a contrato, em exposigdo cujo
teor demanda sua transcrigao parcial, como efetuado abaixo, para
adequada apreciacdo dos fatos que envolvem © litigio:

®*2. DAS VERIFICACOES PRELIMINARES

Com a finalidade de expansdao de suas ativida-
des, a fiscalizada firmou com o Banco Maisonnave de
Investimentos SA, em data de 04.07.80, Instrumento
Particular de Negociagdes Preliminares e Projeto de
Prestacgao de Servigos (fls. 387 a 388), pelo qual,
em realidade, contratou a referida empresa para due
de forma exclusiva, esta fizesse a selegao de empre-
sas do ramo de arrendamento mercantil, para a especi
fica finalidade de obter recursos para a construgao
e arrendamento mercantil imobiliario, ficando o Ban-
co Maisonnave de Investimentos SA, ou sua coligada
RM Maisonnave Participacoes e Empreendimentos Imobi-~
liarios Ltda., como intermediirios entre as empresas
prestadoras do capiltal, no valor previamente estima-
do e total de Cr$ 2.000.000.000,00 {dois bilhdes de
cruzeiros).
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Por sobre os atos proprios da intermediacdo, es
tabelecida para as empresas do Grupo Maisonnave, en-
tre a CRT e empresas fornecedoras de recursos, ficou
também expressamente conferido pela CRT 'mandato' pa
ra que as intermediirias contratualmente autoriza-
das, representassem a CRT, no estabelecimento de
clausulas e condigdes dos contratos que seriam firma
dos com as arrendadoras, Vale dizer, decidissem em
nome da CRT, tudo o que fosse concernente-a contrata
cao dos recursos e encargos correspondentes.

Em 30 de outubro de 1980, foi firmado o *Proto-
colo de Intengdes' (fls. 005 e 006), entre a CRT, o
Banco Maisonnave de Investimentos SA'e sete empresas
de arrendamento mercantil.

0 supra mencionado Protocolo de Intencoes reve-
la, em seu fecho, o fluxo que "foi observado nas ne-
gociac¢bes desenvolvidas entre o Banco Maisornave de
Investimentos S/A, como intermediario e representan-
te da CRT perante as empresas arrendadoras, a partir
da época em que foi firmado o Instrumento Particular
de NegoclagGes Preliminares e Projetos de Prestagao
de Servigos, em 04.07.80.

Da organizacao do 'pool' de empresas arrendado-
ras, como resultado da selecao procedida pelo Grupo
Maisonnave, para o objetivo da captacdaoc de recursos
de financiamento 3 expansdo da CRT, foram firmados
42 contratos entre esta e empresas arrendadoras as-
sim distribuidos:

n? de Contratos Empresa Arrendadora
a}) 05 {(cinco) CITICORP LEASING S.A.-ARRENDAMEN
: TO MERCANTIL - CGC  34.112.1287
/0001-69; - : )
b} 04 (gquatro) FRANLEASE S.A.-ARRENDAMENTO MER-
CANTIL - CGC 43.425.008/0001-02;
c¢) 09 (nove) MANUFACTURERS HANOVER ARRENDAMEN

TO MERCANTIL S-A- - CGC LR RN N )
43.817.154/0001-83;

d) 04 (quatro) UNIBANCO LEASING S/A-ARRENDAMEN-
. TO MERCANTIL - CGC 34.120.899/

/0001-06; .
e) 11 (onze) TECNOLEASING S.A. = ARRENDAMENTO

MERCANTIL, CGC 43.818.780/0001-
=11, posteriormente sucedida por
ULTRAMEX S/A ARRENDAMENTO MERCAN
TIL;

£) 06 (seis) LEASING SUL S.A, ARRENDAMENTO
MERCANTIL, CGC 87.155.461/0001-
-ll-posteriormente sucedida por
MAISONNAVE LEASING S/A ARRENDA —
MENTO MERCANTI
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g) 03 (trés) LONDON MULTIPLIC S/A ARRENDAMEN-
: TO MERCANTIL, CGC 44.072.494/
/0001-95-

3. DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO MERCANTIL

Muito embora, quanto ao aspecto principal, to-
dos os contratos se assemelham, passaremos a anali~-
sar, alguns aspectos individualmente, sobre cada em~
presa arrendadora.

3.1 -~ CITICORP LEASING "S/A-~ARRENDAMENTO MERCAN-
TIL

Com esta empresa, a CRT contratou o custeio pa-
ra edificac¢ao de cinco prédios, a saberr

Contrato ne@ localidade

1) 4739/81 Verandpolis~

2) 4840/81 Jardim Itd - Porto Alegre
3) 4865/81 Ipanema - Porto Alegre

4) 4879/81 Tapejara

5) 4945/81 Camobi - Santa Maria

"Analisando..0. Cantrato de .Arrendamento..Mercantil
{folhas 026 a 043), e demals documentos correlatos
(fls. 044 a 067}, verificamos:

a) No custo total do préedio (clausula 3), nio
se inclui o valor do terreno.

b) No calculo da contraprestacdo a ser paga a
arrendadora, n3o & computado o valor correspondente
ao terreno (clausula 5).

c} Na denominacada do Valor Residual Garantido
{clausula 26), somente & levado em consideragao 0
custo reajustado do PREDIO, assim como nas 'opcoes
da Arrendataria' {clausula 27), onde somente & cita-

do o prédio.

d) Posteriormente ao contrato de arrendamento
mercantil & mandado lavrar Escritura de Compra e Ven
da dos Terrenos (fls. 054 a 056), onde a arrendata-
ria vende A arrendadora, os terrenos onde serao cons
tituidos os prédios, por um prego sujeito a corregiao
de acorde com os Indices da variacao das ORTN.

e) Pelas escrituras fica estipulado que o valor
dos terrenos sera “pago somente no dia em que a arren
dataria pagar 4 arrendadora o valor r dual garanti
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do, previsto nos contratos de arrendamento mercant
respectivo, isto &, no final do prazo de arrendame:
to mercantil.

f) Por instrumento particular de Opgao de Com
pra {fl1s. 057 a 059}, fica acertadoc que, se for exex
cido a opgdo de compra 4o PREDIO, por parte da arren
dataria, esta terd tambem a opgao de compra de TERRE
NO, e o valor deste 'sera igual ao do valor da venda
original do mesmo (conforme escritura}, corrigido me
netariamente, de acordo com as variagoes das ORTNs,.

g} B também lavrado um Contrato de Comodato,
tendo por objeto o terreno onde seria construldo o
prédio objeto dos contratos de arrendamento mercane—
til, .com prazo de validade coincidente com este.

h) Pelo acima exposto, fica suficientemente
claro que o Arrendamento Mercantil somente se refere
ao PREDIO, ndo incluindo ¢ terreno sobre o qual é
construldo o mesmo, e que a arrendatadria nada reali-
zau na ‘'venda' do terreno,pois o valor do mesmo foi:
recebido, e nem o0 sera, caso a arrendatdria exercer
a opcao de compra do PREDIO, pols neste caso ocorre-
ra simplesmente uma escritura de compra e venda do
terreno, que anularia a primeira.

i} A arrrendadéra nada dispendeu para a ‘aquisi
cao' dos terrenos, pois o pagamento nao sera realiza
do antes do término da vigéncia dos Contratos de Ar-
rendamento correspondente, ¢ também o valor do terre
no nao faz parte do arrendamento mercantil, pois os
encargos (contraprestacoes) do mesmo, sé incidem so-
bre o valor do prédio.

3.2 - PRANLEASE S.A, - ARRENDAMENTO MERCANTIL

Com esta empresa, a CRT contratou o custeio
para edificacdo de 4 prédios, a saber.

contrato ne localidade

1) 901/81 Sac Francisco de Assis

2) 904/81 . Serafina Correa

*3) 906/81 Iral

4) 907/81 S30 José do Ouro

Analisandc o Contrato de Arrendamento Mercantil
{folhas 068 a 079), e demais documentos correlatos,
{£1s. 080 a 098), verificamos:

a) O prego de referéncia da obra (cliusula 6),
comprende (sic) a totalidade dos valores gque a arren
dadora desembolsara para a construcj o pr
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b) 0 valor de referéncia do arrendamento me:x
til {clausula 11), engloba todos os valores desem
sados pela arrendadora a titulo de prego de refer:
cia previsto na construgdo do prédic, n3c se inclu
do agui o valor do terreno.

¢) Também na fixag¢2o da Taxa de Arrendament:
{clausula 12), e no valor das contraprestacoes {clavn
sula 13), ndo se inclui, na base de cilculo, o valor
do terreno.

d) Na fixacdo do valor residual {cldusula 14},
do arrendamento mercantil, ndo & levado em considera
¢ao o valor do terreno.

e) As cliausulas 26 e 27 explicam que o terreno
sobre o qual seria construldo o prédio a ser dado em
arrendamento mercantil, seria obrigatoriamente adqui
rido pela arrendadora, e que sem esta agquisicio, a
posse e dominio do terreno, o negdcio de arrendamen-
to mercantil nd8o teria eficacia.

f} Com a finalidade de atender ao previsto  na
clausula 27 do contrato, € lavrado um Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra (fls.
084 a 087), onde a arrendatdria se compromete a ven-
der, e a arrendadora a comprar, © terreno descrito
nos contratos de arrendamento mercantil imobilidrio
correspondente.

g) Por este instrumento é fixado o pregodo terre
no, cujo pagamento é representado por uma Nota Pro-
missdria, com vencimento para o final de vigéncia do
contrato de arrendamento respectivo, valor este a
ser. acrescido de corregdoc monetaria calculada pela
variacdo das ORTN, e que deveri ser substituido por
ocasidoc da lavratura da escritura definitiva de ven-
da e conpra do terreno.

h} Concomitantemente ao Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra do terreno, & lavra
do um Contrato de Comodato (fls. 088 a 091), tendo
por objeto o terreno destinado a receber a constru-
¢do do prédio a ser dado em arrendamento mercantil,
também com prazo de vigéncia coincidente com a do ar
rendamento mercantil do prédio.

i} £ também dada uma Op¢do de Compra (fls. 092
a 093), onde a arrendadora se comprometé a vender a
arrendataria, ¢ terreno antes prometido vender, caso

a arrendataria vir a exercer a op¢ao de compra do
prédio arrendado, por ocasido do pagamento do valor
residual garantido estipulado no contpato de ar a

mento mercantil.
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j} Por ocasido da lavratura da escritura
compra € venda do terreno, a nota promissdria ac
referida & substituida por outra, com valor atuals
do, permanecendo o vencimento para o final da vigé
cia do contrato de arrendamento mercantil respect
vo, com vinculagdo a este, e a previsdo da atualiza
¢&0, de acordo com a variacdoc nominal das ORTN.

k} Pelc acima exposto, fica claro que o arrenda
mento mercantil somente se refere ao PREDIQO, sem a
inclusdo do terreno sobre o qual & construido o mes-
mo, pois os encargos (contraprestacoes) do mesmo, 80
incidem sobre o valor do prédio.

3.3.~ MANUFACTURERS HANOVER ARRENDAMENTO MERCAN
TIL S/A

Com esta empresa, a CRT contratou o custeio pa-
ra edificacgao de 9 prédiod, a saber:

contrato n@9 l&calidade

1) 1133/81 Lagoa Vermelha

2) 1139/81 Cacequi

3 1140/81 Bom Jesus

4) 1144/81 . Encruzilhada do Sul

5) 1145/81 Santc Antonio da Patrulha
6) 1189/81 Tucunduva

7y 1232/81 Arroio Grande

8) 1254/81 Tapera .

9) 1315/82 Tres Passos

~ Em analise ao Contrato de Arrendamento Mercan-
til {fls. 099 a 131) e demais documentos correlatos
(fls. 132 a 140) verificamos:

a) A clausula n? 1, especifica que o prédio,
com seus equipamentos previamente definidos, sera e-
dificado em terrenc de propriedade da arrendataria.
Em seu § 29, afirma que a participagao da arrendante
se limitara a aquisicd3o do material e equipamentos,
na remunerac¢ac global de mad-de-obra envolvida, etc:,
ficando suficientemente esclarecido que ¢ valor do
terrenc ndo sera cbjeto de arrendamento mercantil.

b) 0 valor residual estipulado no contrato en—
globa tao-somente o prédic e seus equipamentos, ndo
incluindo ¢ valor do terreno, pois este sempre foi
de propriedade da arrendataria.

¢) Vinculado ao Contrato de Arrendamento Mercan
til, & mandado lavrar escritura de Garantia Hipotéca
ria (fls. 134 'a 136}, onde o terreno & hipotecado em
garantia total do pagamento das obrigdjbes do contra

to de arrendamento mercantil. '(/,,;”"“
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d) Pelas Memdrias de Calculo do Valor Basico da
Aceitacao do Contrato (fls. 137 a 139), constata-se
que os valores considerados para efeitos de arrenda-
mento, englobam tao-somente, os valores da constru—
¢ao e dos equipamentos.

el Varifica-se desta forma, gque o valor do ter-
reno nao serviu de base para calculo das contrapres-
tagoes do arrendamento.

f) Conclui-se facllmente que os contratos de
arrendamento mercantil ndo atendem a legislagao cor-
respondente, pois os prédios ‘foram construidos sobre
terrenos de propriedade da arrendataria.

3.4 - UNIBANCO LEASING S/A - ARRENDAMENTO MER---
CANTIL

Com esta empresa, a CRT contratou o custelo pa-
ra a edificacdo de 4 prédios, a saber:

contrato ne localidade
1) 2677/81 Nova Prata
2) 2845/81 Cerro Largo
3) 3176/81 Sarandi
4) 3175/81 Seberi

Em analise ao Contrato de Arrendamento Mercan-—"
til (fls. 141 a 152) e demais documentos correlatos
(fls. 153 a 163}, verificamos:

a) O capitulo II § 29, do contrato de arrenda——
mento mercantil, prevé que a arrendante adquirira o
terreno descrito na clausula I, da Proposta de Arren
damento (fls. 154 a 155), com a finalxdade dnica de
ser dado em arrendamento mercantil a arrendataria.

b) A arrendante (cap. III, II}), se obriga a dar
o imovel, e a arrendatdaria a recebe~lo, na modalida-
de de arrendamento mercantil,

¢) Pelo capitulo IV, alinea III, § 19, fica pac
tuado que o valor do terreno compora o valor do alu~

guel, por ocasido do arrendamento mercantil imobiliad
rio.

d} Pela Planilha de Arrendamento (fls. 153), ve
rifica-se que o0 valor do terreno, juntamente com o
valor do prédio, integra a formula para determinacdo
do valor das parcelas correspondente as contrapresta
goes do arrendamento mercantil.

e) Pelo Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra {(fls. 156 a 158) .-, determinado o
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prego total {cliusula 1%), do terreno; e acordado
que o seu pagamento se fara por ocasidao da lavratura
da definitiva escritura de venda e compra.

f} Embora nac previsto no Instrumento Parti~
cular de compromisso de venda e compra, o valor do
terreno €& corrigido por ocasido da lavratura da es-
eritura de compra e venda do mesmo, (fls. 159 a
161), e o seu pagamento & realizado através de che-
ques, sacados contra o Unibanco - Uniaoc de Bancos
Brasileiros S5/A, entregues no momento da escritura.

g) O valor pago pela arrendante, referente ao
terreno, integra os valores descritos no Termo de Re
cebimento (fls. 163).

3.5 - TECNOLEASING S/A — ARRENDAMENTO MERCAN~
TIL sucedida por ULTRAMEX S/A ARRENDAMEN
TO.MERCANTTL,

Com esta empresa, a CRT contratou o custeio pa-
ra a edificacao de 11 prédios, a saber:

contrato n@ localidade

1) 5053/81 Sananduva

2) 12055/80 Taquari

3) 12054/80 Espumoso

4} 12055/80 Sao Jeronimo

5 12056/80 Tres de Maio

6) 12058/80 Horizontino

7) 12059/80 Sd0 Sepé

8} 12060/80 Tapes

9) 12061/890 Tenente Portela
10) 1006/81 Panambi

11) 1013/81 Santa Cruz do Sul

Em andlise ao contrato de arrendamentc mercan-
til (fls. 164 a 185} e demais documentos correlatos
(£is. 186 a 198) verificamos:

a) Atravées da clausula 28, & contratado 0 arren
damento mercantil do prédio, sem mencao ao terreno,
e o prego de referéncia de obra é a importancia cor-
rigida qgue a arrendante investe na construcgdo do pré
dio, sendo este valor jd fixado no contrato, nao in=
cluindo o valor do terreno, (clausula 5@).

b} Pela clausula 32 & prometido a compra e ven-
da do terreno onde serd construido o prédio, por pre
¢o certo e ajustado.

¢) O custo do prédio (clausula 10} coincide cor
o prego de referancia da obra {(cladsula 5%), sem co:
siderar o valor atribuido aoc terre {clausula 3%).
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d) A taxa de arrendamentc (cliusula 1l) & um -
lor proporcional ao custo f£inal do prédio.

e) © valor residual {cldusula 13), seri equiva
lente a 35% do valor do contrato, ou seja, somente
sobre o valor do prédio.

f) Caso a arrendataria exer¢a a opcdo de  com-
pra, devera pagar o correspondente a 35% do valoxr
dispendido na construcao do prédio (clausula 13), e
mais a Nota promissoria correspondente a 100% do va~
lor do terreno, ({(clausula 1% dos aditivos n9s. 02 e
03 - fls. 189 e 190), ndo guardando proporcionalida-
de entre o valor residual do prédic e do terreno.

g) Pela clausula 3% do aditivo n? 1 (fls. 186 a
188), filca esclarecido que o valor do terreno nao in
tegra o fluxo financeiro da operagio contratada (ar—
rendamento) .

h} Pelo instrumento particular de compromisso
de venda e compra (fls. 191 a 193) do terreno, em da
ta coincidente com o contrato de arrendamento mercan
til, © pagamento do preco do terreno & ' representado
por uma nota promissoria, corrig1vel de acordo com a
variagio das ORTNS, e que serd futuramente substitul
vel, por ocasiao da lavratura da escritura definiti-
va de compra e venda, portanto, inegocidvel.

i) Pela escritura de compra e venda do terreno,
ocorre a substituicidco da nota promissdria, com data
de vencimento idéntica a do contrato de arrendamento
mercantil respectivo, e vinculada a escritura, e a-—~
1ém disto, também intransferivel por endosso.

3.6 - LEASING SUL S/A -~ ARRENDAMENTO MENCANTI,
{sic} sucedida por MAISONNAVE LEASING
S/A - ARREDAMENTO (sic) MERCANTIL

Com esta empresa, a CRT contratou o custeio pa-
ra a edificacac de 6 predios, a saber:

contrato n® localidade

1) 014/81 . Candelaria

2) 015/81 Arroio do Meio
3) 016/81 Cangugu

4y 017/81 Marau

5) 018/81 Tramandal

6) 019/81 . Lajeado

Em an3lise ao contrato de arrendamento mercan-
til imobiliario (fls. 199 a 214) e demais documentos
correlatos (fls. 215 a 2258) verific 82
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a) através da cldusula 29, & contratado o arre
damento mercantil do prédic, sem mencdo ac terreno
O preco de referéncia da obra {(clausula 5) & a impo
tancia corrigida que a arrendante investe na constr
cao do prédio.

b) Para fins de contrato de arrendamento, & pro
metido a compra e venda do terreno onde sera cons=
truido o prédio, por preco certo e ajustado (cliausu-

la 3%}.

¢) 0 custo de prédio (clausula 10), coincide
com © preco de refereficia-da obra (clausula 5), sem
considerar o valor atribuido ao terreno {clausula
K1-3 IR

d) Emobora. pela cliusula 11, a taxa de arrenda-
mento seria parte do prédic e do terreno, pelos de-
monstrativos & folha 217, fica demonstrado que 0 va-
lor do terreno ndo & considerado.

e) Através do Instrumento Particular de Compro-
misso de Venda e Compra (fls. 218 a 220), referente
ao terreno, o prego ajustado & representado por uma

nota promissdria, valor este a ser acrescido pela
correcao monetaria, de acordo com as variacgoes da
ORTN.

f) Pela Escritura de Compra e Venda do Terreno,
a nota promissdria & substituida, e seu vencimento
fixado para data coincidente com a vigéncia do con~-
trato de arrendamento mercantil, corrigivel, de acor
do com as variac¢des da ORTN. {(fls. 211 a 222).

3.7 - LONDON MULTIPLIC S/A -~ ARRENDAMENTO MER~
CANTIL

Com esta empresa,.a CRT contratou o custeio pa
ra a edificacdo de 3 prédios, a saber:

contrato ne localidade

1) 339/81 Antonio Prado
2) 343/81 _ Jaguari

3) 344/81 Caxias do Sul

Em andlise ao contrato de arrendamento mercan-
til imobiliario {(fls. 226 a 243) e demals documentos
correlatos (fls. 244 a 258), verificamos:

a) A clausula I, a, esclarece gque o terreno &

de propriedade da arrendatidria, e sobre o .. ‘mesmo
(clausula I, b} serd construldo um prédio destinado
a ser dado em arrendamento mercantil, (claus 1, 4)

a arrendataria.
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b} A arrendataria autoriza (clausula I, c) a
arrendadora a edificar o referido prédio sobre o ter
reno de sua propriedade.

¢) O valor de referencia do arrendamento mercan
til (clausula 5.3) é o equivalente a soma dos valo-
res desembolsados pela arrendadora, a titulo de refe
réncia da obra, ou seja, o valor investido na cons-
tiucao do prédio (clausula 2.1).

d} Concomitantemente ao contrato de arrendamen-
to mercantil imobilidrio, & firmado um  Instrumento
Particular de compromisso de venda e compra {fls. 248
a 253), onde & previsto que, caso a arrendataria ndo
exer¢a a opgao de compra do prédio a ser construido
sobre o terreno de sua propriedade, estara caracteri
zado a existéncia de fato de um condominio entre ar~
rendadora e arrendataria, pertencendo o terreno a ar
rendatdria e o prédto a4 arrendadora.

e} Caracterizado o condominio previsto acima,
fica comprometida a arrendatdria a vender o terreno
a arrendadora, por um prego certo, e corrigido de a-
cordo com as variac¢des da ORTN, sem juros, a ser pa-
go na data da efetiva¢do do negodcio.

f) Fica assim esclarecido que a propriedade do
terreno sempre foi da arrendataria, e o valor do meg
mo niao serviu de base de cialculo das contrapresta-
¢oes de arrendamento mercantil contratado.

3.8 ~ CARACTERISTICAS COMUNS

Além das verificagdes, observagoes e conclusodes
até aqui expostas, podemos ainda citar algumas carac
teristicas comuns aos contratos de arrendamento mer-
cantil, entre as diversas arrendadoras:

a) 0 objeto dos contratos & o custeio da edifi-
cagao de predios, de acordo com planos, plantas a es
pecificacoes préviamente estipulddas pela arrendati-
ria, com a finalidade de ser dada a esta, em arrenda
mento mercantil {leasing), para ser usado em suas a-
tividades economicas.

b} No momento da contratac¢dao do arrendamento mer
cantil, todos os terrenos sobre os quais foram con—
tratadas as construcdes dos prédios, eram de propri:
dade da arrendataria.

c) Em todos os contratos de arrendamento merc:
til e Contratos de Empreitada (fls. 046 a 053), co
tam clausulas gue caracterizam a CRT-nao sG comg t
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tular da fiscalizacao da execugao do projeto frente
a empreiteira, mas ¢omo a propria “dona 8a cbra'e por-
tanto, assumindo as decorrentes e eventuais responsa
bilidades perante quaisquer terceiros. Por coeréncia
referem os instrumentos de contrato dos arrendamen-
tos mercantils, que as empresas arrendadoras estariam
isentas destas mesmas resposabillidades. (sic), apenas
se atribuindo a estas, em razao de toda contratacgao,
a obrigagao de fornecerem as parcelas de financiamen
to no valor e épocas estipuladas.

d) Pelos termos de entrega e aceitacdao, ou ter-
mos de recebimento, com excegao da Unibanco Leasing
S/A, o valor aceito e entregue, representa somente
a patte correspondente ao prédio, e somente no caso
da UNIBANCO, o valor do terreno & computado.

e) O preco de referéncia nos contratos & sempre
representado tomando-se por base o Dolar Norte Ameri
cado, com excecao dos contratos com a Leasing Sul,
onde & adotada’®como referéncia a ORTN.

£f) Outra caracteristica comum € a circunstincia
de a arrendadora se obrigar apenas ao fornecimento~
de financiamento com valor predeterminado e certo,
embora reajustavel em fungdo do custo de construgio,
independente do que pudesse acrescer ao custoc efeti-
vo da obra, que incumbiria a CRT.

g) Pelo que estipulam os instrumentos dos -con-
tratos de arrendamento, esta expresso gque a obriga-
cao pela conclusiao das obras, em prazo certo, incum-
be também,.a CRT.

h) Sendo as opg¢des de compra, de renovacac de
contrato, de devolucdo, caracteristicas de arrenda—
mento mercantil, a contratacao da CRT com as empre—
sas arrendadoras, visando inserir seus negdcios nes-
ta modalidade, consignou nos respetivos instrumen-
tos, as citadas alternativas para a solugao do .vin-
culo contratual, como preceitualmente se encontradis
posto nas normas gque disciplinam este tipo de negd-
cio {(Lei 6.099/74.e Resolugaoc 351/75 do Banco Cen-
tral do. Brasil). Mas ao consignar em suas opgdes ne-
cessarias a caracterizacao do arrendamento mercan-
til, os contratantes aduziram clausulas e condigdes
que, em realidade, invalidam a efetividade da alter-
nativa, para apenas conduzirem a solugao contratual
de compra final, estd mesmo configurada, nos respec-
tivos instrumentos, como deslinde necessario e prede
terminado o que enfim se mostra estranho ao arrenda-
mento mercantil, lhe desfigurando natureza.
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i) Com efeito, ja no primeiro plano se observa
que os predios projetados com fim especifico e requi
sitos técnicos especiais, ndo sio suscetiveis de, com
equivalente utilidade, terem alterada sua titularida
de como se fossem obras civis de emprego: generlco e
portanto uteis a diversos empregos e —proprietarios.
Certamente tera sido este um dos motivos pelos quais
as arrendadoras ja anteriormente se retraem de admi-
tir a opgao de receberem em devolugao o prédio obje-
to de arrendamento mercantil,

j) Analisando as clausulas que tratam das op-
coes de 'devotucgao' e de 'renovagao', se podera vi-
suallzar que quanto a primeira, a possibllidade equl
vale d da aquisicado pelo valor residual, e, quanto
a segunda, a efetiva renovacgao sempre poderia ser u
nilateralmente inviabilizada pela arrendadora, atra-
vés da clausula potestativa, restando portanto como
Unica solucgdo previsivel para a arrendataria, a da
aquisic¢ao que, sendo Gnica, naoc se constitui em op-
¢do, mas em conseqfiéncia necessaria.

k) Confirmando algumas conclusces e verifica-
cO0es sobre os contratos de arrendamento mercantil i-
mobiliario, a fiscalizada .informa (fls. 300 e .391),
em resposta ao Termo de Esclarecimentos e Solicita-
¢Oes, datado de 16.08.85 (fls. 262}, que, excetuando
=se a Unibanco Leasing S/A Arrendamento Mercantil, o
valor dos terrenos nao esta computado no custo final
do imovel aceito ou recebido, e também nao servem de
base de calculo das contraprestac¢des pagas.”

Instaurando a fase litigiosa do processo a auditada,
ap6s concedida prorrogacad de prazo para defesa pelo despacho de
fls. 480, interpds, em 01/11/85, & impugnacdo de fls. 481/507, na
qual, apds discorrer sobre o contrato de arrendamento mercantil e
sua natureza essencial, com arrimo na doutrina e na legislacao a-
plicavel, argtiiu, em sintese, que:

l - a afirmativa éa auditoria fiscal de que dos con-
tratos firmados constam clausulas gue a caracterizam como a pro-
pria dona da obra, em nada desvirtua sua natureza, uma vez que, no
dizer de José Wilson Nogueira de Queiroz, "O leasing é essencial-
mente um contrato firmado em considerag¢do especial a pessoa da lo-
cataria, em cotejo com a produtividade éo negocio r ela desenvol-
vido®; '
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l.1l..outrossim, tratando-se de um contrato complexo
que envolve, entre outros instrumentes juridicos, a locacao . de
bens imdéveis, incumbe 3 arrendataria tratar a coisa com o mesmo
cuidado como se fosse sua, como preconiza o artigo 1192 do Cddigo
Civil;

1.2, o aludido contrato engloba ainda, uma relacao
de mandato inicial e de mandatos acessdrios, objetivando & aquisi-
¢do ou producdo do bem a ser arrendado com todas as caracteristicas
e especificagdes de interesse da arrendatdria, gque, por esse moti-
vo, comparece nos contratos de empreitada na qualidade de fiscal
da obra e, nos de arrendamento mercantil, com as responsabilidades
inafastaveis e inerentes de locatario de um bem gue n3o lhe perten
ce;

2 - de outra parte, a pretensaoc de aplicar ao caso
o disposto no PN/CST n?® 24/82 ndo serve ao escopo pretendido, ja
que tal ato foi publicado no DOU de 16/11/82, muito tempo depois
das contratacdes ‘firmadas pela impugnante, ferindo o teor do dis—
posto no artigo 106 do CTN, sequndo o qual as hipoteses de aplica-
¢do retroativa de norma juridica dizem respeito somente 3 lei;

2.1.. além disso, o referido parecer alude a- imdvel
destinado a sublocacdo do'bem arrendado, o que nio se coaduna com
as contratacdes em tela;

3 - de igual sorte padece ¢ argumento de que o prego
dos terrenos era representado por uma nota wpromissdria emitida pe-
las arrendadoras, cujo vencimento coincidia com a data do termo
final do contrato de arrendamenéo, pois, de acordo com o artigo
1053 do Codigo Civil, a entrega voluntaria do titulo da obrigacio
prova a desoneracao do devedor, ou seja, pago o prego da compra e
venda, por qualquer espécie de pagamento, desde gque avengado pelas
partes; o negdcio juridico estd perfeito e acabado, nido havendo co
mo utilizar esse fato para visualizar "uma realidade montada deter
minantemente para uma pretensa eévasao legal de tributos", como de-~
sejado pela Fiscalizacao;
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3.1. acresce, ainda, que, sendo os valores de tais
titulos corrigidos monetariamente, a atualizacad monetaria dos res
pectivos valores, apropriada e contabilizada mensalmente, foi ofe-
recida A tributac¢do pela impugnante;

4 - quanto aos contratos celebrados com a Manufac-
turers Hanover S.A. e com a London Multiplic, apontados como tendo
desatendido ao disposto no artigo 39 da Lei n? 6.099/74, que deterx
mina a escrituracao dos bens objeto do arrendamento em conta espe~
cial do imobilizado da arrendaddra; nao ha come negar que o manda-
mento juridico @ a esta dirigida, e ndoc a arrendataria, nao servin
do tal argumento para autud-la, ainda.mais porque a corregao mone-
tiria do vencimento £oi oferecida i tributac3o em todos os exercl
cios;

5 ~ no que pertine a assertiva de que as clausulas e
condi¢bes dos contratos conduzem & solugdo final de compra, invali
dando a op¢do .inerente a essa espécie de contrato, o que os  pré-
dios projetados com f£im especifico e requisitos técnicos especiais
siao insuscetiveis de, com equivalente utilidade, serem uteis a di-
versos empregos e propriedades, e que a efetiva renovagao sempre
poderia ser unilateralmente inviabilizada pela arrendadora, restan

- do a arrendataria a aquisicdo como inica solucdo possivel, impondo

observar que a RES/BACEN n% 351/75, em seu artigo 89, estabeleceu,
apenas, requisitos minimos que déverao constar dos contratos, que
foram plenamente atendidos, inexistindo impedimento de ordem legal
gque obste 3s partes avencarem outras disposic¢Oes de seu interesse,
sendo, outrossim, da esséncia dessa espécie de contrato, que as es
pecificacoes dos bens sejam estapelecidas pela arrendataria;

5.1. ademais, o direito de opcao encontra-se previs-
to, ndo havendo como falar-se de clausula potestativa que impeca
seu exercicio;

6 - da mesma forma, a assertiva do autuante de que
o prédio edificado sobre um terreno forma um bem indivisivel, nao

J
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se podendo admitir gue parte sirva para base de calculo das contra
prestacdes e parte nao, ndo encontra amparo na lei civil como dis-
poem os artigos 43, 53, 59 e 61; dos gquais se depreende; em espe-
clal dos dois ultimos, que, na apreciagido dos bens reciprocamente
considerados, as obras de aderéncia s3do tratadas como acessdrios,
devendo seguir ¢ principal, ndao havendo como negar que os prédios,
objeto dos contratos em exame sao divisiveis-em relacao aos terre-
nos;

6.1, outrossim, a RES/BACEN n® 351/75, fixou a possi
bilidade de arrendamento mercantil de bens mdveis e imdveis, nao
podendo alegar de sua aplicacdo a legislacgdo civil pdtria que da
o tratamento juridice a tais bens;

7 - ante o exposto, & facil verificar que as contra-
prestacoes deduzidas como custo ou despesa operacional referem-se
ao objeto dos contratos de arrendamento mercantil, em perfeita con
sondncia com o disposto na legislacdo pertinente a matéria;

8 -~ relativamente aos contratos com a © . UNIBANCO
Leasing S.A., iUnico em que as prestag¢des envolvem o valor do terre
no adquiride da arrendataria, aos guais, segundo o autuante, poder
-se-ia dar o tratamento de "lease -back", mas que "deixam de aten—
der as disposi¢des da Resolugdo 351/75 do Banco Central do Brasil,
em seu capitulo IV", cumpre verificar que o contrato teve sua vi-
géncia a partir do recebimento do prédio, um ano e nove meses apos
a aquisigido do terreno, e tinha por objeto, n3ao o terreno vago e
desocupado, mas um prédio de alvenaria, com irea construilda de
222,68 m?*, equipado com instalagao de ar condicionado, destinado a
Central Telefonica de Nova Prata;

8.1. -todas as clausulas exigidas no capitulo mencio-
nado pela autuacdo foram atendidas;

8.2. ao entender ¢ Autor do feito, que o direito de
optar pela devolucdo do bem ndo poderad ser exercidd ao final do
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prazo, de vez que a impugnante deveri entregar a arrendadora uma
 importdncia referente ao valor residual garantido, equivocou-~se a-
guele éervidor, confundindo "valor da opgao de compra" com “valor
residual garantido", significando este a'quantia que, no final do
contrato, ira cobrir um eventual prejuizo financeiro da arrendado-
ra, quando da venda do bem arrendade a terceiros e, agquele, o va-
lor resultante entre a parcela amortizada durante o contrato e o va
lor financiado pela empresa arrendadora.

Ouvido o Autor do procedimento fiscal, este prestou
a informacgdo de fls. 511, protestando pela manutengdo do lancamen-
to.

Es fls, 513 e 514, foram anexadas paginas de Orgao
da imprensa privada contendo noticia publicada a respeito de prova
veils irreqularidades praticadas nas contratacdes em causa e, as
fls. 518/545, coOpia do relatdrio de auditoria n9® 01/85, realizada
na Impugnante pela Contadoria e Auditoria Geral da Secretaria ' da
Fazenda do Estado 4o Rio Grande do Sul, conclulndo, em relaciao aocs
contratos celebrados com a Leasing Sul S.A., que 0s mesmos, dife-
rentemente dos demais, ao invés de terem indicado como custo da
obra o seu custo real (soma dos desembolsos efetivamente realiza-
" dos) fol avengado pelo seu valor limite, representando dmportancia
maior que a real de 76.634,0404 ORTN's, além de haver sido dispen-
sado tratamento favorecido a tal empresa quanto d& cobranga de valo
res correspondentes a distratos, reembolsados, em média, quase um
ano e em valores histdricos, além de outros aspectos.

Submetido o pleito a julgamento em primeira instan
cia, o Delegado da Receita Federal em Porto Alegre proferiu, as
fls. 551/571, a decisao n@ 1.289/90, indeferindo a impugnacdo e o
pedido de diligéncia nela contido de forma ndo especificada, nos
seguintes termoé, assim traduzidos em ementa: -

“IMPOSTO DE RENDA~PESSOA JURIDICA
NORMAS GERAIS - Arrendamento Mercantil.
N3o podem ser constituldos em objetgde arrendamen-
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to mercantil, bens cujo emprego caracterize ‘'aces-
sdo' a imdvel de propriedade da arrendataria, mesmo
que a arrendadora tenha assumido a contratacao de
obra em andamento ou que a transcricao do titulo de
aquisicao do imdvel, no Registro de Imdveis, seja
feita apds a contratacao do arrendamento mercantil.
Tal tipo de contratacao é contrario & enunciacao ex
pressa do que o paragrafo Unico do artigo 19 da Lei
n? 6.099/74 caracteriza como arrendamento mercan-
til, na redacao adotada pela Lei n® 7.132/83 e do
PN CST n9 24/82. A irreversibilidade dos bens empre
gados em 'acessdo' de imdvel de propriedade da ar-
rendataria caracteriza o negdcio como aquisicao de-
finitiva (Cédigo Civil - artigo 43, II) e, por via
de conseqgiiéncia, elide que tal aquisig¢ao seja opcio
nal e exercida apenas no final do emprazamento do
contrato, determinando que as operacoes sejam consi
deradas como compra e venda para os respectivos e-
feitos tributéarios.

LEGISLACAO TRIBUTARIA.

NOBRMAS COMPLEMENTARES

Os atos normativos expedidos pelas autoridades admi
nistrativas naoc inovam em relacao a Lel, apenas a
complementam.

IMPUGNACAQO IMPROCEDENTE."

Cientificada do decisdrio em 16/11/90 (AR de fls.
574) interpds a contribuinte, em 10/12/90, o recurso voluntario de
fls, 576/582, argumentando, em adigao as razdes de defesa apresen-—
tados na inicial, o que segue resumidamente abaixo:

1. ao afirmar que "os contratos firmados com as ar-
rendadoras visaram a aquisicao definitiva como compra e venda", a
autoridade monocratica demonstrou que tais contratos revestem a ca
racteristica de "lease back", albergado pelo tratamento dado pelo
artigo 99 da Lei n® 6.099/74, que transcreve;

2. & época da autuacdo fiscal ji se encontrava em
vigor a Lei n? 7.132/83, dando nova‘redacéo i Lei n? 6.099/74 su-
primindo a exigéncia de que os bens dado em arrendamento mercantil
fossem adquiridos de terceiros pela arrendataria;

3. nesse caso aplica-se o disposto no artigo 106,
II, alinea a do CTN, que prevé a retroacdo dos efejtas da Lei quan



H

SERVICO PUBLICO FEDERAL Processo n% 11080/018.643/85-55 21,
Acorddo n9 103-11.965

do a mesma deixa de definir determinado ato como infracdo;

4. a autoridade julgadora de primeiro grau se onmi-
tiu quanto 3 aplicacgao, pela auditoria fiscal, do PN/CST ne 22/82,
eis que o ato ndo se coaduna com a fundamentag¢doc de mérito que las
treou a deciséo;

Finalizando, anexou extrato da sentencga proferida
pela 4% Vara de Fazenda Publica Estadual, que julgou procedente a
a seu favor, a acao de embargos 3 execugao, acao de repeticao de
auditoria e a agao de consmgnacao em pagamento, tnadﬁ a propdsito
das matérias jornalisticas anexadas na fase de instrug¢do do proces
so.

£ o relatorio.
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vygzro
Conselheiro LUIZ HENRIQUE BARROS DE ARRUDA, relator
0 recurso & tempestivo; por isso, dele conhecgo.

O nicleo da controvérsia reside na definigdoc da na-
tureza dos contratos nominados como de arrendamento mercantil arro
lados, considerados, na instancia recorrida como contratos de com-
pra e venda a prestacdes, pelas circunstincias de fato e de direi-
to expostas a saciedade no relatdrio apresentado.

Entre o elenco de situag¢Oes complementares arrola-—
das para o fim colimado na autuacdo. emerge a afirmativa contida
no Gltimo paragrafo de fls. 461, da qual se depreende que, ressal-
vados os contratos celebrados com a UNIBANCO Leasing S.A. Arrenda-
mento, os atos praticados, tendentes a caracterizar a transmissao
de propriedade dos terrenos da arrendataria as arrendadoras  nao
produziram os efeitos juridicos necessarios a esse proposito, con-
sistindo de artificios engendrados para ocultar evasao fiscal, ja
gue sabido pelas partes naoc revestir a natureza de contrato de ar-
rendamento mercantil agquele cujo objeto consiste na construcao em
terreno de propriedade do arrendatario, por afrontar aos artigos
1¢ e 39 da Lei n? 6.099/74, pois, consoante os termos do artigo
530, inciso IT combinado com os artigos 43, inciso II, 59 e 61 do
Cédigo Civil, desde a acessdo dos materiails ao solo estes ingressa
ram na esfera patrimonial do seu proprietario, ndo pertencendo, as
sim, a4 arrendadora, nem podendo, em conseqgliéncia, estar registra-~
dos .em conta especial do seu ativo imobilizado.

A esse respeito, entendo inatacdvel a opinig¢do mani
festada quanto a matéria pela autoridade "a quo”, que, de maneira
precisa, assim se pronunciou nos itens 12 a 16 da decisao prolata-
da.

"Tendo em vista colocar-se a discussao na esfera
que lhe é propria, cabe fixar premissas, dentre as
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quals estda a realidade de que a Lei n? 6.099/74, e
uma lei prevalentemente de natureza tributaria, para
a constatacac do que, basta atender a expressao do
seu artigo primeiro:

‘tArt. 19 - O tratamento tributario das opera-
goes de arrendamento mercantil reger-se-a pelas
disposicdes desta Lei.'

0 que hi de se entender ent3o, e necessariamen-
te, & que as empresas poderao arrendar de tais T ou
quais formas, mas apenas poderdo se apropriar dos be
beficios tributarios se sua contratacio estiver con-
forme a preceituacao dessa Lei (para o caso, o arti-
go 11 paraqrafos 19 'e 29); caso contrario, devera ser
aplicado o tratamento tributdaric da compra e venda,
vale dizer, da aquisigdao normal dos bens do ativo i-
mobilizado das empresas. Ao pardgrafo 19, ora cita-
do, no Regulamento do Imposto de Renda aprovado pelo
Decreto n? B5.450/80 corresponde o paragrafo 19 do
artigo 235,

Quantc ao alegado no item 4.10, cumpre esclare-
cer:

- Deve-se notar, de inlicio, gque os bens e mate-
riais que foram agregados aos imdveis (terrenos) es-
tao subordinados ao relevante fator da indissociabi-
lidade material, obice a4 devolugdo, ao arrendamento
a terceiros ou sua retirada 'sem destruigio, modifi-
cacao, fratura ou dano', o gue corresponde na 'ratio
legis', a que o bem posteriormente desagregado deve
conservar individualidade e valor substancial. Neste
caso, ao contrario, trata-se de simples ‘acessac' do
imovel.

- Temo§s assim que a 'acessiao' se constitui em
uma das modalidades pelas quails se adquire a proprie
dade. Dispoe a lei civil ndo sd sobre a acessao, co-
mo também sobre a 'constru¢ao de obras' e suas conse
qﬁencias, guardando perfeita consonidncia com a defi—
nicdoc legal de imdvel, na forma dos dispositivos
transcritos do Coédigo Civil Brasileiro, a sequir:

*Art. 43. S3e@ bens imoveis:

I - 0 80lo com a sua superficie, seus acessé-
rios e adjacencias naturais, compreendendo as
arvores e frutos pendentes, o espago aéreo e o©
subsole.

II - Tudo gquanto © homem incorporar permanente-~
mente ao solo, como a semente lancada & terra,
os edificios e constru¢des, de modo se nao pos-
sa retirar sem destruicao, modifigacao, fratura
ou dano.
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III - Tudo quanto no imbvel o proprietario ma
tiver empregado em sua exploracao industrial
aformoseamento ou comodidade.'

‘Art. 547. Aquele que semeia, planta ou edifi-
ca em terreno alheio perde, em proveito do pro
prietario, as sementes, plantas a coustrucoes,
mas tem direito a indenizacao. Nao o tera, po-
rém, se procedeu de mia £f&, caso em que podera
ser constrangido a repor as coisas no estado
anterior e a pagar os prejuizos.®

‘Art. 536. A acessio pode dar-se:

I - Pela formagdo de ilhas.

ITI -~ Por aluviao.

III - Por avulsao.

IV -~ Por abandono do alveo.

V ~ Pela construcido de obras ou plantagdes.’

- A doutrina, dentro da mesma orientacgao, con-

firma, em sua plenitude, que os materiais emprega-
dos em ‘acessao' de imdvel se tornam indissocia-
veis, fazendo com que, na realidade, os prédios se-~
jam adquiridos definitivamente, situacao incompati-
vel com a natureza juridica do arrendamento mercan-
til. Vejamos:

'IMOVEIS POR AGAO DO HOMEM. Nesta espécie, pro
priamente, incluem-se os imdéveis incorporados
ao solo. E a esta espécle que CLOVIS  BEVIIA-
QUA, em boa técnica, da a denominac¢ao de imo-
veis por acessdoc fisica artificial. Compreen~
dem, assim, todas as constru¢bes ou edifica-
¢oes feitas ac solo, e que a ele aderem, tor——
nando-se imobilizadas. E se dizem por ag¢iao do
homem-ou por acessido fisica artificial, porque
a imobilizacao se processa pela vontade do ho-
mem, que, com seu engenho, transforma colisas
moveis em imdveis.

E dessa imobilidade, que se mostra permanente
ou definitiva, resulta que as coisas construi-
das ou edificadas se transformam em imdveis, na
sua propria .significacido material, pois nao se
poderdo transportar de um lugar.para outro, sem
que se destruam, se fraturem ou se danifi-
guem',

{De Placido e Silva, 'Vocabulario Juridico',
Forense, ed. 1963, Vol. II, pag. 786).

‘8. INCORPORAGAO E ART. 48, III, do Codigo Ci~
vil - Para o direito brasileiro, o que importa
€ que o0 material de construgdo ou plantacgdo se
haja incorporado ao imbvel (art. 48, I e
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.modo que.se“nado possa retirar:sem’ :destruigido,
fratura ou dano.

Ou houve, ou nac houve a acessao. A proprieda-
de do material esta perdida, ou das sementes,
ou mudas, ou galhos, ou pedagos germinaveis, se
acessdo houve,'

('Tratado de Direito Privado', Pontes de Mirag
da, Forense, edigao 1971, vol. XI, pag. 185)

'II -~ Acessao de mdvel a imSvel - Nesta cateqo
ria de aquisigdo imobilidria inscrevem-se as
construgdes e planta¢bes em terreno alheio, num
ou outro caso verificando-se a adesac de coisa
aop imével que recebe o0 respectivo incremento,
dado que se nac poderd mais destacar sem dano
ou perda.

0 principio capital enuncia-se por via de
uma presun¢do: toda a construgao ou plantacao,
existente em um terreno, presume~se feita pelo
proprietdrio e 4 sua custa (art. 545). Dai de-
corre o corolario segundo o gqual se presume do
dono do terreno qualguer construgdao ou planta-
¢ao nele existente.

(Caio Mario S. Pereira, 'Instituicdes de Direi
to Civil', Forense, edigdao 1974, vol. IV, pag.
124).

'5, CONTEODO DOS ARTS. 547-549 do Cédigo Civil
- As sementes, plantas e construgdes acedem ao
solo, sem que se haja de discutir boa fé& ou ma
fé parte do proprietario ou de guem semeia, ou
contreoi. Diz o art. 547. Agquele que senmeia,
planta ou edifica em terreno alheio perde, em
proveito do proprietario, as sementes, plantas
e construg¢des, mas tem direito & indenizacao.
Nao o tera, porém, se procedeu de ma fé, caso
em gue podera ser constrangido a repor as coi-
sas no estado anterior e a pagar os prejui-
zos'.

(‘Tratado de Direito Privado', Pontes de Miran
. da, Forense, edigdo 1971, vol. XI, pag. 1787
/179).

Deve-se notar, ainda, em relacdo aos terrenos
de propriedade da impugnante, que todos eles perma-
neceram como de sua titularidade; no caso da
UNIBANCO - LEASING S/A. ARRENDAMENTO MERCANTIL, e
escritura piblica de compra e venda s6 foi formali-
zada apds o contrato de arrendamento mercantil. Co-
mo se sabe, em relagdc aos imbveis a transferéncia
do dominio somente se opera pela rxanscricac do ti-
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tulo de aquisigdo no Registro de Imdveis (Cédigo Ci-
vil Brasileiro, arts. 531 e 620). E este o modo sole
ne e legal de cumprir a tradicao, para que se comple
te a aquisicdo e seja transmltido dominio, A tradi—
cao, no conceito juridico, é a entrega material da -
coisa devida, para que se cumpra a obrigag¢do assumi-
da, na inten¢ao de dela se libertar, ou quitar. A va
lidade do ato juridico, isto &, da transmissido do do
minio, regquer, _agente capaz, objeto licito e forma
prescrita ou nao defesa em lei {arts. 145, n? I, 129,
130 e 145 do Codigo Civil).

A formalidade legal do registro da escritura de
compra € venda de imdvel, no Registro de Imbveis, &,
como foi dito, condi¢do legal e necessaria para que
se realize a tradicdao e se formalize a  transmissao
da propriedade. Vejamos:

'TRANSMISSAO. Do latim 'transmissio’, de 'trans
mittere' (transmitir, enviar de um lugar para o
outro, passar, transportar), em sentido amplo
entende-se toda a agdo e efelito de transmitir
coisas, fazendo~-as passar de um para outro lu-
gar, ou do poder de uma para o poder de outra
pessoa.’

{De Placido e Silva, 'Vocabulario Juridico', Fo
rense, vol. IV, edicdoc 1982, pag. 409).

Quem aliena somente perde a propriedade no mo-
mento em que Se procede a transcricao, atendidos, po
rem, os principios concernentes & protocolizagao, Ve
jamos o que diz o COdigo Civil Brasileiro e a doutri
na ao tratar do assunto:

Da aquisigdo da propriedade imovel
'Art. 530. Adquire~se a propriedade imdvel:

I -~ Pela transcrigao do titulo de transferen~
cia do registro do imdvel.

II " e s b EEEYEREEYER

TIT «w iienaans e an

IV = thevscrsannse

‘Da perda da ﬁropriedade imbével
'Art., 589. Além das causas de extinci3o conside-

radas neste Coédigo, tambBém se perde a propried
de imdvel:

I - pela alienagao.
IT1 - pela renuncia.
III -~ pelo abandono.

v

pelo perecimento do imbyel.



SERVIGO PUBLICO FEDERAL Processo n® 11080/018,643/85-55 : 27.

Acbrdac n? 103-11.965

paragrafo 19¢. Nos dois primeiros casos deste ar
tigo, os efeitos da perda do dominio serao su—
bordinados 3 transcricido do titule transmissi-
f vo, ou do ato renunciativo, no registro do lu-
gar do imovel.

para‘.érafo 29-----..---..---.0....0

*Mrt. 676. Os direitos reais sobre imdveis cons
tituldos, ou transmitidos por atos entre vivos
so se adquirem depois da transcricao,.ou da ing
cricao, no registro de imdveis, dos referidos
titulos (arts. 530 n? I, e 856), salvo os casos
expressos neste Codigo.'

'Pelo nosso direito, o contrato nao opera a
transferéencia do dominio. Gera tao-somente um
direito de crédito, impropriamente denominadodi
reito pessocal. Somente o registro cria o direi-
to real. E a transcrigao do instrumento no 'car-
torio de registro da sede do imbével que opera a
aquisicdo da propriedade (Cédigo Civil artigos
530 e 531). Mas, dentro de nossa sistematica, o
registro como modo de aquisicao nac tem a natu-
reza de negdcio jurildico abstrato, como no ger-
manico. E, entdo, um ato juridico causal, poxr-
que esta sempre vinculado ac titulo translati-
cio originirio, e somente opera a transferéncia
da propriedade dentro das forgas, e sob condi-
cdo de validade formal e material do titulo.

(Pereira, Caio Mario da Silva, 'Instituigoes de
Direito Civil', Forense, Vol. IV, edicao 1974,
pag. 115).

'A TRANSCRICAO. ..... Sem transcricdo, nao se
adquire inter vivos a propriedade de bem imo-
vel. E, positivamente, um modo de aguisigdo. Nao -
basta o titulo translativo. Preciso € que :seja
transcrito no registro piblico. Do contrario
nao opera a transferéencia, a que, simplesmente,
serve de causa. Assim & nos sistemas juridicos,
como 0 nosso, gque nao reconhecem efeitos reais
‘aos contratos.'

{Orlando Gomés, ‘Direitos Reais', Forense, vol.
I, edigao 1973, pag. 130).

*Entre nds, porém, nenhum 'titulus adquirendi’
@ habil para transmitir a propriedade de bem
imovel. Todos estdo sujeitos & transcrigao, se-
jam onerosos ou gratuitos. Devem ser transcri-
tos, pois, dentre outros, os instrumentos dos
sequintes negocios juridicos: a) a compra e ven
da; b) a troca ou permuta; c) a dacdo em paga—
mento; d) a transacao em gue en um imovel es
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tranho ao litigio; e) a doacdo. Também estao su
jeitos & transcricgdo: a) os julgados, nas agdes
divisOrias pelos quais se puser termo a indivi-
sao; b) as sentengas que, nos inventarios e par
tilhas, adjudicarem bens de raiz em pagamento.
das dividas da heranga; c) a arrematagdo e . as
adjudicacdes em hasta piblica; d) as sentencas
de desquite, nulidade e anulagao de casamento,
guando, nas respectivas partilhas, existirem
imbveis sujeitos 3 transcricao; e) as sentengas
que declaram usucapiao'.

(Orlando Gomes, obra citada, Vol. 1, pag. 131}.

Como se verifica, é irrelevante a alegacdo refe
rente 4 forma de pagamento, conforme refere o item
4.7 da defesa, nao tendo razdo em contestar, item
4.8, a observacao fiscal a respeito de inobservancia
ao disposto no artigo 3¢ da Lei n? 6.099/74."

Em adig¢do a tais arqumentos, mais do que suficientes
para amparar o feité, urge, acrescentar que as declaragbes de von-
tadde contidas nos respectivos instrumentos, pﬁblicos_ou particula-
res, de compra e venda e comodato dos terrenos revelam-se, & evi-
déncia, enganosas, configurando tipicas simulag¢des, nos termos do
artigo 102, inciso II do C6digo Civil, pois, como se constata de
suas cldusulas e das situac¢bes de fato ao final verificadas, desde
a celebracao dos negdcios, em nenhum momento havia o desejo‘efeti-
vo de receber o pre¢o, a alienante permanecia::. sempre na posse do
bem e o débito da arrendadora se extinguilria pela recompra, em i-
gual valor, ou seja, nenhum fluxo financeiro decorreria da venda
e récompra pela arrendataria, que continuava na posse direta dos
bens, nao se verificando, também, nenhuma modificacdo de direitos,
por falta de transcricao dos titulos no competente registro de imd

-veis.

Ademais, em diversas circunstancias, as partes lanca
ram mao de instrumentos particulares de compromisso de compra e
venda, sem validade para serem opostos ao Fisco por auséncia do

requisito essencial de forma, exigido pelo artigo 134, inciso 1II,
combinado com os.artigos 82 e 130 do Codigo Civil.

Absolutamente. improprios, portanto, os argumentos
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expendidos pela apelante no sentido de vislumbrar a hipdtese de
"lease back" pois, como demonstrado, nao se deu qualquer aquisigdo
de imdvel pela arrendadora para gue o mesmo pudesse se configurar.

Da mesma forma; a pretensdo de aplicar ao caso as mo -
dificacdes introduzidas no artigo 19 da Lei n? 6.099/74, pela Lei

-n? 7.132/83, para elidir o feito revela-se incabivel.

. Em primeiro lugar, por tratar-se de leil vigente anos
ap0s a celebragao dos contratos.

Além disso, como visto, no caso vertente nao houve
aguisicao de terrenos pelas arrendadoras.

Finalmente, a norma contida no artigo 106, inciso
II, alinea a do CTN, por referir-se a infragao, diz respeito, ape

.nas, & parcela do crédito tributario dela decorrente, qual seja, a

penalidade pscuniaria,e em nada afeta o presente langamento, pois.
permanece em vigor o preceito de que o tratamento contiabil das con
traprestacgoes de arrendamento mercantil dispensado aos pagamentos
decorrentes de contratos celebrados com inobservancia da Lei ne
6.099/74 constitui infracgaoc. '

No mesmo diapasdo e pelas mesmas razdes  mostrou-se
adequada a interpretacao ‘do 6rgado singular no tocante a contratos
celebrados com a MANUFACTURERS HANOVER ARRENDAMENTO MERCANTIL S.A.

" e com a LONDON MULTIPLIC S.A., em relacio aos gquais, quanto ao

primeiro, apenas foi constitulda hipoteca sobre o terrenoem garan
tia do pagamento das prestagdes e, gquanto ao segundo, foi f£irmado
compromisso particular de compra e venda sob condigao suspensiva
do ndo exercicio da opgao de cbmpra do prédio, permanecendo os f--
moveis, em ambas as situagfes, registrados na escrituracgao da au-~
tuada.

Resta, por ultimo, apreciar as situagdes decorrentes
dos contratos celebrados com o UNIBANCO LEASING S.A., nos guais &
Fiscalizacdo reconhece caracteristicas proprias da modalidade deno
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minada "lease back", mas nega-lhe tal natureza por entender que
esse direito nunca podera ser exercido pois, se a arrendataria op-

tar pela devolucao deveri, simultaneamente, entregar & arrendadora
importancia corréspondente ao valor ;esidﬁal garantido, devendo o
imével ser vendido a terceiros, ficando, ainda, a arrendataria o-.
brigada pela diferenca de pre¢o obtido a menor nesta venda, o que
implicaria infracao as regras do. capitulo IV da RES/BACEN 351/75.

A recorrente assequra gue o entendimento do autuante
resultou de equivoco entre os conceitos de valor residual garanti-
do com valor de opgao de compra, explicitando o significado de ca-
da um.

Em que pese a distingac conceitual entre um e outro,
no caso vertente, ndo se verifica confusio da parte do Autuante,
mas, isso sim, perfeita identidade entre os valores .: conthatados

s5ob um e outro titulo, como deixa claro a planilha anexa ao contra

to de fls. 153,da qual se constata que, tanto o valor residual qa-
rantido (item 4) quanto o valor da opc¢ao para compra do bem (item
5) equivalem 4 mesma quantia. -

Vale dizer, conforme avencado, se, ao final do prazo
do contrato, a "arrendataria" optou por devolver o bem & "arrendan
te", devera "pagar-lhe" quantia idéntica & que pagard caso exerces
se a opcao de compra.

A meu ver, poréem, isso niao significa que o direito
de devolugdo nao tenha sido assegurado, nada impedindo que, atée
mesmo por indisponibilidade de recursos financeiros,a arrendataria
nao possa exercer a op¢ado de compra, vindo a arrendadora a promo-
ver a alienacdo do bem com o fito de se ressarcir daquela importédn .
cia, sendo, dé fato, irrelevante o destino que a arrendadora dara
ao imdvel.

Creio, entdo,que,no particular assite razdo a Recorren
te.

Finalizando, destaco que a matéria re nte ao e-
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riodo-base de 1980, correspondente ao item 1 do Termo de Verifica-~
cdo (fls. 464/465) e ao item 6 do Relatério de Auditoria * Fiscal
(fls. 459/460), ndo foi contestada nas diversas fases do processo.

Ante o exposto e do mais.que dos autos consta,. meu
voto & no sentido de dar provimento parcial ac recurso, para ex-
cluir da tributac¢do as quantias correspondentes as contrapfesta-
¢oes dos contratos de arrendamento mercantil celebrados com a
UNIBANCO LEASING S.A., langadas como custo ou despesa operacional
nos periodos-base de 1983 (Cr$ 107.764.409,14) e 1984 (Cr$ .......
327.236.483,59), assim como as quantias cbrreSpondentes a . esses

contratos exigidas a titulo de correcdo monetdria de balazzizzzzf:ﬂ

Brasilia (DF), 17 de fevereiro de 1992

Z HENR déEZOS DE ARRUDA - RELATOR



	Page 1
	_0065200.PDF
	Page 1

	_0065300.PDF
	Page 1

	_0065500.PDF
	Page 1

	_0065700.PDF
	Page 1

	_0065900.PDF
	Page 1

	_0066100.PDF
	Page 1

	_0066300.PDF
	Page 1

	_0066500.PDF
	Page 1

	_0066700.PDF
	Page 1

	_0066900.PDF
	Page 1

	_0067100.PDF
	Page 1

	_0067300.PDF
	Page 1

	_0067500.PDF
	Page 1

	_0067700.PDF
	Page 1

	_0067900.PDF
	Page 1

	_0068100.PDF
	Page 1

	_0068300.PDF
	Page 1

	_0068500.PDF
	Page 1

	_0068700.PDF
	Page 1

	_0068900.PDF
	Page 1

	_0069100.PDF
	Page 1

	_0069300.PDF
	Page 1

	_0069500.PDF
	Page 1

	_0069700.PDF
	Page 1

	_0069900.PDF
	Page 1

	_0070100.PDF
	Page 1

	_0070300.PDF
	Page 1

	_0070500.PDF
	Page 1

	_0070700.PDF
	Page 1

	_0070900.PDF
	Page 1

	_0071100.PDF
	Page 1


