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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL
RURAL-ITR

Exercicio: 1996
REVISAO DO VALOR DA TERRA NUA - VTN

O valor da terra nua pode ser revisto pela autoridade
administrativa, quando restar comprovado, mediante laudo
técnico, elaborado em atendimento a todas as exigéncias da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, que o imdvel
analisado difere, quanto Aas suas caracteristicas e valor de
mercado, dos demais imo6veis do municipio.

RECURSO VOLUNTARIO NEGADO.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

ACORDAM os Membros da SEGUNDA CAMARA do TERCEIRO

CONSELHO DE CONTRIBUINTES, por maioria de votos, negar provimento a0 recurso, nos
termos do voto da relatora. Vencidos os Conselheiros Rosa Maria de Jesus da Silva Costa de
Castro, Luciano Lopes de Almeida Moraes e Luis Antonio Flora.

JUDITH MARAL MARCONDES ARMAND® - Presidente

;Zm DCo/rm»\;Yﬁ
HELENA TRAJANO D'AMORIM Relatora



Processo n° 13133.000266/2001-88 CCo3/C02
Actrdio n.° 302-38.383 Fls. 63

Participaram, ainda, do presente julgamento, os Conselheiros: Elizabeth Emilio de Moraes
Chieregatto, Paulo Affonseca de Barros Faria Junior e Corintho Oliveira Machado. Esteve
presente a Procuradora da Fazenda Nacional Maria Cecilia Barbosa. /
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O contribuinte acima identificado recorre a este Conselho de Contribuintes, de
decisdo proferida pela Delegacia da Receita Federal de Julgamento em Brasilia/DF.

Por bem descrever os fatos, adoto integralmente o relatorio da deciséo recorrida,
a fl.17, que transcrevo, a seguir:

“O contribuinte interessado, proprietdrio do imovel rural “Fazenda
Formoso™, com 8.131,2 ha (cédigo/SRF n° 2140119-5 ), no municipio
de Paratna — GO, foi intimado a recolher o crédito tributdrio de RS
13.535,84, referente ao lan¢amento do Imposto Territorial Rural/96 e
contribuigdes vinculadas, fundamentado na legislagdo especificada na
notificagdo de fls. 02.

O contribuinte apresentou impugnacdo a esse langamento, as fIs. 01,
alegando que o VIN tributado é maior que o avaliado para efeito de
declaragdo do ITR.

Foram anexados os documentos de fis. 03 e 04, para comprovagdo.”

O pleito foi indeferido, no julgamento de primeira instincia, nos termos do
acérddo DRI/BSA n® 2.945, de 25/09/2002 (fls. 15/18), proferida pelos membros da 1* Turma
da Delegacia da Receita Federal de Julgamento em Brasilia/DF, cuja ementa dispde, verbis;

“Assunto: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR
Exercicio: 1996
Ementa: DA REVISAO DO VTN MINIMO,

O Valor da Terra Nua — VIN tributado, base de cdlculo do [TR/96,
resulta do VINm/ha fixado pela IN/SRF n® 58/1996, ndo sendo aceito
para revisd-lo laudo de avaliagdo emitido em desacordo com a Lei n”
8.847/1994, sem evidenciar o valor fundidrio do imovel, de forma
inequivoca,

Lancamento Procedente.”

Inconformado, o interessado apresenta recurso, tempestivamente, as fls. 22/24 ¢
documentos as fls. 25/56, repisando praticamente 0s mesmos argumentos anteriores.

O processo foi distribuido a esta Conselheira, numerado até a fl/ 61, que trata do
tramite dos autos no dmbito deste Conselho.

E o relatério.
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Voto

Conselheira Mércia Helena Trajano D'Amorim, Relatora

O recurso é tempestivo e atende aos requisitos de admissibilidade, razéo por que
dele tomo conhecimento.

A base de cdlculo do ITR € definida como sendo o Valor da Terra Nua,
conforme definido pelo artigo 3 da Lei 8.847/95, a seguir transcrito, in verbis:

“Art. 3°- A base de calculo do imposto é o Valor da terra Nua — VTN,
apurado no dia 31 de dezembro do exercicio anterior.

§17°- O VTN é o valor do imovel, excluido o valor dos seguintes bens
incorparados ao imovel:

I - construgoes, instalagées e benfeitorias,
II - culturas permanentes e tempordrias;
11l - pastagens cultivadas e melhoradas;

IV - florestas plantadas.

(..)

§ 2°- O Valor da Terra Nua minimo — VINm por hectare, fixado pela
Secretaria da Receita Federal, ouvido o Ministério da Agricultura, do
Abastecimento e da Reforma Agraria, em conjunto com as Secretarias
de Agricultura dos Estados respectivos, terd como base levantamento
de pregos do hectare da terra nua, para os diversos tipos de terras
existentes no municipio.”

. Desta forma, o valor da terra nua minimo foi previsto em Lei, nos termos do
pardgrafo 2 do dispositivo legal citado.

Por for¢a de tal disposigio legal e ao artigo 1° da Portaria Interministerial
MEFP/MARA no. 1.275, de 27 de dezembro de 1991, os valores de terra nua, para todos os
municipios brasileiros, foram estabelecidos, ¢ publicados em anexo a Instrugdo Normativa SRF
no. 42/1996.

A possibilidade legal da ndo aceitagio do valor minimo para determinado
imével, em particular, em virtude de entender o seu detentor que este possui caracteristicas
diferenciadas dos demais iméveis do municipio, resta presente no mesmo artigo da Lei
8.847/94, da forma a seguir:

“§ 4°- A autoridade administrativa competente podera rever, com base
em laudo técnico emitido por entidade de reconhecida capacitagdo
técnica ou profissional devidamente habilitado, o Valor da Terra Nua
minimo - VINm, que vier a ser questionado pelo contribuinte.”
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No entanto, tal laudo técnico, regido pela disposi¢des da Associagiio Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), deve estar contemplado com as exigéncias estabelecidas pela
NBR 8.799, entre as quais os elementos que considerados imprescindiveis & avaliagdo de
imdveis rurais, determinados por esta normas, a exemplo dos seguintes:

1 - Vistoria;

1.1 - caracterizagdo fisica da regido (relevo, solo, ocupagiio e meio ambiente);
melhoramentos publicos existentes (energia elétrica, telefone e rede viaria); servigos
comunitarios (transporte coletivo e da produgéo, recreagiio, ensino e cultura, rede bancéria,
comeércio, mercado, seguranga, saGde e assisténcia técnica); potencial de utilizagdo (estrutura
fundiaria, praticabilidade do sistema vidrio, vocagdo econdmica, restri¢des de uso, facilidades
de comercializagdo ¢ disponibilidade de mio-de-obra); e classificagio da regido;

1.2 - caracterizagio do imoével {cadastro, plantas, memoriais descritivos e
documentagio fotografica), em grau de detalhamento compativel com o nivel de precisio
requerido pela finalidade da avaliagfio, propiciando todos os elementos que influem na fixagdo
do valor e englobando a totalidade do imdvel; destinagdo, situagio, mapeamento do uso atual,
identificagdo pedoldogica e classificagdo das suas terras, segundo a capacidade de uso com
detalhamento compativel como o nivel de precisio da avaliagdo; caracterizagdo das
exploragoes; descri¢do, caracterizagdo ¢ apreciagdo sobre a adequagdo das benfeitorias,
instalagdes, culturas, obras e trabalhos de melhoria das terras, equipamentos, recursos naturais,
animais de trabalho e de produgio;

2 - Pesquisa de valores, com identificagfio das fontes pesquisadas, abrangendo:
2.1 - avaliagGes e/ou estimativas anteriores;

2.2 - valores fiscais;

2.3 - transagdes e ofertas;

2.4 - valor dos frutos;

2.5 - produtividade das exploragdes;

2.6 - formas de arrendamento, locagdo e parcerias;

2.7 - informagdes (bancos, cooperativas, orgdos oficiais e de assisténcia técnica;
3 - Escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliagdo;

4 - Homogeneiza¢do dos elementos pesquisados, de acordo com o nivel de
precisdo da avaliaggo;

5 - Determinagdo do valor final com indicagdo da data de referéncia; \/

6 - Conclusdes com os fundamentos resultantes da analise final; e
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7 - Data da vistoria

Assim, tendo sido legalmente estabelecido o VTNm para cada municipio do
pais, 0 VTN de um determinado imdvel sé pode ser reconhecido inferior ao VTNm oficial, se
for devidamente demonstrado que o imdvel em questdo possui alguma caracteristica aviltante,
que o inferiorize em relagdo aos demais iméveis rurais, no mesmo municipio.

A Administragdo Tributiria ja se pronunciou sobre a comprovagdo de tal
circunstdncia, nos termos da Norma de Execugdio SRF/COSAR/COSIT n.° 7, de 27 de
dezembro de 1996, Anexo IX:

“12.6 Os valores referentes aos itens do Quadre de Calculo do Valor
da Terra Nua da DITR relativos a 31 de dezembro do exercicio
anterior, deverdo ser comprovados através de:

a) LAUDQ TECNICO DE AVALIACAO, acompanhado de copia da
Anotag¢do de Responsabilidade Técnica (ART), devidamente registrada
no CREA, efetuado por perito (Engenheiro Civil, Engenheiro
Agronomo ou Engenheiro Florestal), devidamente habilitados, com os
requisitos das Normas da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (NBR 8799) demonstrando os métodos avaliatorios e fontes
pesquisadas que levaram a convicgdo do valor atribuido ao imovel;

b) AVALIACAO efetuada pelas Fazendas Publicas Estaduais
(Exatorias) ou Municipais, bem como aquelas efetuadas pela
EMATER, com as caracteristicas mencionadas na alinea "a";

NOTA - Documento(s) que poderd(do) ser apresentado(s} a titulo de
referéncia para justificar as avaliagbes mencionadas nas alineas "a" e
"b" supramencionadas: antuncios em jornais, revistas, folhetos de
publica¢do geral, que tenha(m) divuigado aqueles valores e que levem
a convicg¢do do valor da terra nua na data supramencionada ™.

O laudo de avaliagdo refere-se a 31/12/1996, e ndo a 31/12/1995, como
determina o art. 3° (caput) da Lei n° 8.847/1994, como data do VTN apurado; assim como ndo
demonstra as caracteristicas desfavoraveis que o diferenciem dos imdveis circunvizinhos.

Destarte, no caso em foco, o laudo técnico apresentado niio satisfaz as
exigéncias legais, motivo pelo qual rejeito como prova cabal para alteragdo do valor da terra
nua- VTNm legal, aplicado ao langamento guerreado.

Pelo exposto e por tudo o mais que do processo consta, nego provimento ao
Recurso Voluntério interposto.

Sala das Sessdes, em 24 de janeiro de 2007

e s s

MERCIA HELENA TRAJANO D'AMORIM - Relatora.
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