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IRPJ/CSL — LUCRO PRESUMIDO — RECEITAS OPERACIONAIS -
ALUGUEL DE IMOVEIS. Para a caracterizagdo, como operacional, de
receita proveniente do recebimento de aluguel, ndo basta a simples
mengao dessa atividade nos atos constitutivos da empresa locadora do
imdvel, mas que fique constatado estar esse ato negocial entre os que
realmente fazem parte da sua atividade, sujeitando-se a tributagdo
integral, a titulo de demais resultados e ganhos de capital, a receita de
locagdo de imével, quando esse objeto social ndo ficar
comprovadamente caracterizado pela pessoa juridica.

TRIBUTACAO REFLEXIVA. A decisdo proferida no processo matriz
aplica-se, no que couber, ao processo decorrente, em face da
identidade e da estreita relagdo de causa e efeito existente entre
ambos os procedimentos.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto

» )por T. A. LOGISTICA CONSULTORIA E ARMAZENAGEM LTDA.

ACORDAM os Membros da Sétima Camara do Primeiro Conselho de

Contribuintes, por maioria de votos, NEGAR provimento ao recurso, nos termos do

relatdrio e voto que passam a integrar o presente julgado. Vencidos os Conselheiros

Edwal Gongalves dos Santos, Francisco de Assis Vaz Guimardes e Carlos Alberto

Gongalves Nunes. O Conselheiro Edwal Gongalves dos Santos fara declaragao de

voto.

IBEIRO DE QUEIROZ

RELATOR
FORMALIZADOEM: 43 AGO 2003

Participaram, ainda, do presente julgamento os Conselheiros LUIZ MARTINS
VALERO, NATANAEL MARTINS e NEICYR DE ALMEIDA.
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Recurso n° . 129.527
Recorrente :  T.A.LOGISTICA CONSULTORIA E ARMAZENAGEM LTDA.

RELATORIO

T. A. LOGISTICA CONSULTORIA E ARMAZENAGEM LTDA., pessoa
juridica ja qualificada nos autos do p'resente processo, recorre a este Colegiado, as fls.
428/433, contra decisdo proferida pela Delegacia da Receita Federal de
Julgamento/DRJ em Ribeirdo Preto - SP (fls. 405/412), que julgou procedente a
exigéncia fiscal consubstanciada no Auto de Infragao de fls. 16/21, relativo ao imposto
de Renda Pessoa Juridica — IRPJ sobre fatos geradores ocorridos nos anos-calendario
de 1996 a 1999, e seu consectario (fls. 27/30), pafa cobranga da Contribuigdo Social
sobre o Lucro — CSL relativa aos mesmos periodos de apuragao.

A autuada concorddfl com parte do langamento de oficio, efetuando o
recolhimento dos créditos tributarios respectivos, questionando apenas o item 4 da
autuagdo, que trata da “APLICAGAO INDEVIDA DE COEFICIENTE DE
DETERMINAGAO DO LUCRO” (fls. 18).

A acao fiscal foi motivada pela constatagdo da ocorréncia de
pagamento de aluguéis a fiscalizada, efetuado pela empresa Transportadora
Americana Ltda. — CNPJ n.° 43.244.631/0001-69, que participa com quase 100% do
capital social da autuada, sendo, portanto, sua controladora, cujos rendimentos tiveram
o tratamento de receita operacional, sendo tributadas, conjuntamente com as demais
receitas operacionais, pela sistematica do lucro presumido, mediante a aplicagdo do
coeficiente de 32% para a determinagao da base de célculo do IRPJ e da CSL.

No item 12 do “Termo de Constatagao Fiscal” (fls. 34), a autoridade de
fiscalizagdo aduz que:

“A abertura da Empresa TA Logistica Consultoria e Armazenagem
Ltda. claramente visou a pér em -pratica planejamento fiscal que redundou numa
diminui¢do da carga tributaria incidente sobre o grupo empresarial, quando comparada
com aquela que seria devida caso tal procedimento ndo fosse utilizado, tendo

acarretado as seguintes ocorréncias: ﬁ
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- surgimento de despesas com aluguel na locataria, deduzidas da
base de calculo do Imposto de Renda e da Contribuigédo Social;

- a redugdo do adicional do imposto de renda em virtude da
pulverizagdo do lucro que entre controladora e controlada;

- a permissibilidade de a empresa subsidiaria enquadrar-se nas
normas do lucro presumido sem que isso impedisse o aproveitamento das despesas
incidentes sobre os iméveis, visto que a responsabilidade sobre tais gastos foi
atribuida contratualmente a sua controladora e por ela deduzidos na apuragéo do lucro
real;

- a intengdo de tributar-se pelo lucro presumido, como receita da
atividade, os aluguéis integralmente deduzidos na controladora, criando-se uma
situagdo em que despesas consideradas dedutiveis foram, em contrapartida,
oferecidas a tributagdo somente de forma parcial, em 32% de seu montante.

Sem pretender desrespeitar o direito de a contribuinte recorrer a
formas menos onerosas de tributagdo, a repercussao fiscal ora discutida centraliza-se
na maneira como a empresa locadora vem tributando o aluguel recebido, isto é,
somando-o a receita de armazenagem e aplicando, sobre o montante encontrado, o
percentual legalmente estipulado para o célculo do lucro presumido, que atualmente é
de 32%. Vislumbra-se uma incorre¢ao nessa sistematica de apuragao do imposto, visto
que normalmente as receitas de aluguel deveriam ser acrescidas integralmente ao
lucro presumido calculado sobre a receita bruta de sua atividade principar.

Inaugurando a fase litigiosa do procedimento, a autuada apresentou a
peca impugnativa de fls. 277/280, tendo a autoridade julgadora de primeira instancia
administrativa proferido Decisao assim ementada (fls. 405):

“Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica — IRPJ
Periodo de apuragédo: 01/01/1996 a 31/12/1999

Ementa: LUCRO PRESUMIDO. RECEITAS NAO OPERACIONAIS.
ALUGUEL DE IMOVEIS.

A receita de aluguel de imdével préprio recebida de empresa
controladora é considerada ndo operacional quando for livre de custos
para a empresa locadora.

Assunto: Contribuigé’b Social sobre o Lucro Liquido — CSLL
Periodo de apuragao 01/01/1996 a 31/12/1999

Ementa: LUCRO PRESUMIDO. RECEITAS NAO OPERACIONAIS.
ALUGUEL DE IMOVEIS.

A receita de aluguel de imével proprio recebida de empresa
controladora é considerada ndo operacional quando for livre de custos
para a empresa locadora.

LANGAMENTO PROCEDENTE®
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Cientificada dessa decisdo em 27 de julho de 2001 (AR. de fls. 427),
no dia 28 de agosto seguinte a autuada protocolizou Recurso Voluntario a este
Conselho (fls. 428/433), apresentando, em sintese, os seguintes argumentos:

1. que o entendimento exarado na decisdo recorrida
contraria a definicdo de lucro operacional contida no art. 277 do RIR/99, transcrevendo,
ainda, trecho que teria sido extraido da “Dec. 7° RF 148/98 — Conceito de Receita
Bruta’, fazendo mencgao, a seguir, ao Manual da DIPJ 2001, elaborado pela SRF, em
que é informado que sujeita-se a tributagio integral, a titulo de demais resultados e
ganhos de capital, “a receita de Iocaé;éo de imével, quando néo for este o objeto social
da pessoa juridica”, concluindo que, “se a atividade consta do objeto social da pessoa

juridica, a receita ndo esta sujeita a tributagéo integrar’,

2. que a definicao sobre receita operacional, constante
do “Pronunciamento Ibracon Vill", entendimento adotado na decisdo recorrida para
manter o langamento, se contrapde a legislagdo de regéncia, constituindo-se em “falsa
presungéo, no sentido de que se a locatéria é responsavel pelos gastos ocorridos no
imovel locado, toda renda seria liquida, sem qualquer custo ou despesas”, pois além
da depreciagdo dos imoéveis, “a 'empresa incorre em despesas administrativas
imprescindiveis para a manutengdo das atividades, incluida a de locagdo de iméveis.
Tais despesas sdo registradas, conforme recomenda a boa técnica contébil, como
despesas gerais administrativas.”,

3. aﬁrma nao existir norma legal que imponha a
segregacdo de todas as despesas administrativas para contrapd-las as receitas para
cuja obtengdo tenham contribuido,_ aduzindo ser “a praxe do mercado imobilidrio
transferir ao locatéario, seja ele pessoa fisica ou juridica, o énus quanto ao IPTU,
Condominio, égua, luz e todos os encargos decorrentes diretamente do uso do
imovel’, sendo normal a existéncia de clausula, no contrato de locagao, exigindo que o
imovel locado seja entregue, ao término do contrato, em perfeitas condigdes de uso,
nas quais nao se inclui eventual desgaste que tenha decorrido do uso normal do
imével, fazendo transcrigdo da ementa da “Decisdo SRRF n.° 300/2000 — IRPJ —

presumido — receitas de aluguéis (DOU de 20. 03.20%
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O Recurso Voluntario foi interposto devidamente instruido com o
arrolamento de bens, para garantia de instancia (fls. 434/439), nos termos do §2°. do ‘
art. 33 do Decreto n.° 70.235/62 — Processo Administrativo Fiscal - PAF. |

E o relatdrio.
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VOTO
Conselheiro FRANCISCO DE SALES RIBEIRO DE QUEIROZ, Relator.

O recurso é tempestivo e assente em lei, devendo ser conhecido.

A questdo em pauta diz respeito a irregularidade descrita no item 4 do
Auto de Infragdo, relativa a aluguéis recebidos pela autuada, pagos por sua
controladora, cujos fatos, de conformidade com o item 13 do “Termo de Constatagdo
Fiscarl, fls. 34, foram assim definidos pela fiscalizagao:

“13- Sem pretender .desrespeitar o direito de a contribuinte recorrer a
formas menos onerosas de tributagéb, a repercusséao fiscal ora discutida centraliza-se
na maneira como a empresa locadora vem tributando o aluguel recebido, isto é,
somando-o a receita de armazenagem e aplicando, sobre o montante encontrado, o
percentual legalmente estipulado para o céalculo do lucro presumido, que atualmente é
de 32%. Vislumbra-se uma incorregdo nessa sistematica de apuragéo do imposto, visto
que normalmente as receitas de aluguel deveriam ser acrescidas integralmente ao
lucro presumido calculado sobre a receita bruta de sua atividade principal.”

O langamento de oficio abrangeu fatos geradores compreendidos pelo
periodo de janeiro de 1996 a dezembro de 1999.

Consta dos autos que a recorrente, empresa controlada, foi constituida
em 15/08/90, sob a denominagao de “Roadway Administragio e Comércio Ltda.”, de
cujo capital social a controladora, Transportadora Americana Ltda., participou com
99,99982% das quotas, sendo :c}ue a parcela minoritaria do capital social,
representando limitados 0,00018%, pertencia a outros quatro sécios, pessoas fisicas,
na condigao de Diretores da empresa controladora.

A integralizagdo da sua participagdo societaria deu-se mediante a
transferéncia de imdvel que, ato continuo, Ihe foi locado, ao tempo em que trouxe para
si, de conformidade com clausula contratual, a responsabilidade por praticamente

todas as gastos inerentes ao referido imével. W
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Através da 4? alteragao contratual, realizada em 12/06/96, a controlada
passou denominar-se “T. A. LOGISTICA, CONSULTORIA E ARMAZENAGEM LTDA.",
enquanto que a participagao societaria da controladora, apds ser efetuado aumento de
capital, passou a ser de 99,99998%, conforme segue (fls. 63):

“Transportadora Americana Ltda. — 99,99998%

Adalberto Panzan —00,00001%

Carlos Panzan - 00,00000%

Hugo Luchiari — 00,00001%

Celso Delle Donne Luchiari — 00,00000%"

Sendo assim, observa-se que a participagdo societaria da
controladora/locataria chegara ainda mais proxima dos 100% do capital social,
passando de 99,99982% para 99,99998%, impossibilitando até mesmo que a
participagao percentual dos demais sécios pudesse ser expressa em centésimo de
milésimo, importando dizer que os sdécios minoritarios ali estavam presentes com o
unico objetivo de viabilizar a constituicdo de pessoa juridica de natureza coletiva,
quando na realidade seria individual, na tentativa de dar ares de legalidade a
planejamento tributario montado sobre situagao que, na verdade, se mostrava artificial.

A seguir, em 30/12/97, a controladora efetuou novo aumento no capital
social da controlada, integralizando-o, mais uma vez, mediante a transferéncia de bens
imoveis, os quais igualmente Ihe foram locados, nas mesmas condigdes estabelecidas
no contrato celebrado em relagdo ao imével anteriormente locado, em 1990.

Do relato supra extrai-se, sem maiores dificuldades, que a situagao
arquitetada trouxe beneficio indevido para a controladora, na condigdo de proprietaria
da controlada, porquanto deduzira da base de calculo do imposto apurado sobre o
lucro real as despesas relativas a locagao de imdveis que, por via transversa, lhe
pertenceriam, ao passo que a controlada tributou apenas 32% desse mesmo valor, que

corresponde ao coeficiente aplicavel para o calculo do lucro presumido.

A fiscalizagao considerou que as receitas provenientes do recebimento
desses aluguéis ndo poderiam ser classificadas como receitas operacionais, e, como

tal, tributadas a razao de 32%, mas que seriam receitas nao operacionais, tributadas

integralmente mediante sua adigao ao valor do lucro presumido.
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Aduz a autoridade fiscal que, de acordo com a definigdo do Instituto
Brasileiro de Contadores — IBRACON “em seu Pronunciamento VIl — RECEITAS E
DESPESAS — RESULTADQOS, itens 5 e 67, que transcreve as fls. 36, referidas receitas
nao se enquadrariam no conceito de operacionais. Conclui que o fato de terem sido
auferidas com regularidade ndo pode ser admitido como suficiente para impingir-lhe
essa condigdo, ao tempo em que considera sua percepgao pelo seu valor liquido,
portanto livre dos custos/despesas inerentes ao auferimento de receitas ditas
operacionais, como mais um fator que ndo as fazem atender aos requisitos para que,
como tal, sejam consideradas. A fiscalizagdo, analisando as despesas necessarias ao
desenvolvimento de suas atividades e a manutengdo da fonte produtora, constatara
que as mesmas nao guardavam relagdo com as discutidas receitas de aluguel, até
porque aqueles dispéndios haviam sido assumidos pela locataria, demonstrando,
assim, seu carater de liquidez, o qual seria incompativel com a pretendida

operacionalidade, conforme ja asseverado.

O trabalho fiscal consistiu, pois, na recomposi¢do do valor tributavel,
afastando os artificios que possibilitaram sua redugdo indevida. Devo dizer que
concordo com os termos em que o julgamento de primeiro grau foi proferido, inclusive
com a fundamentagédo de que a simples mengéo da atividade da pessoa juridica, nos
seus atos constitutivos, ndo é bastante para, de pronto, ser aceita, sem que se possa
fazer qualquer exame da real natureza desses atos negociais.

Nessa ordem de juizos, nego provimento ao recurso voluntario
interposto pelo sujeito passivo, decisdo que igualmente se aplica ao langamento
reflexivo, relativo a Contribuigdo Social sobre o Lucro — CSL, em face da intima relagdo

de causa e efeito existente entre ambos os procedimentos.
E como voto.

Sala das Sessoes, em 17 de setembro de 2002.

FRANCISCO Og SALES/RIBEARO DE QUEIROZ
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DECLARAGAO DE VOTO

Conselheiro EDWAL GONGCALVES DOS SANTOS

Trata o presente procedimento administrativo fiscal da
"descaracterizagdo de tributagdo pelo Lucro Presumido das receitas provenientes de
Aluguéis de iméveis préprios”, pagos pela controlada a controladora.

A investigagcdo primeira &€ constatar se receita proveniente
da locagao de imoéveis (aluguéis) esta inclusa entre aquelas previstas no art. N° 224 do
RIR/99 - e Art. 226 -RIR/94.verbis:

" Art. 224. A receita bruta das yendas e servicos
compreende o produto da venda de heps pas

operacées de conta prépria, o preco dos servicos

go I

(Lei n° 8.981/95, art. 31 (grifei)

"Art. 226. A receita bruta das vendas e servigos
compreende o produto da venda de bens nas
operagoes de conta propria e o prego dos
servigos prestados (Decreto-lei n.° 1.598/77, art.
12)..

§ 1° Integra a receita bruta o resultado auferido
nas operagoes de conta alheia (Lei n.° 4.506/64,
art. 44).

§ 2° Nao integram a receita bruta os impostos nao
- cumulativos cobrados, destacadamente, do
comprador ou contratante, dos quais o vendedor
dos bens ou prestador dos servigos seja mero
depositario.” '

Da interpretagdo literal dos artigos supra citados,
entendendo que dentre aquelas descritas, as receitas provenientes de aluguéis nao
estdo inclusas.

A seguir, excertos extraidos da fundamentagdo da Decisao
proferida no Processo n® 10768.019300/95-42:

"Segundo ensinamentos colhidos da obra
publicada na RT n° - 619 - maio de 1.987, fls. 07/15,
intitulada "ISS e LOCACAO - Conceito Constitucional
de servigo - Locagdo ndo é servigo: ndo pode a lei
assim considerd-la para efeitos tributarios, de

5 Y
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GERALDO ATALIBA E AIRES FERNANDO
BARRETO, onde com muita propriedade, reproduz
ensinamentos de PONTES DE MIRANDA, MISABEL
DERZI, SACHA CALMON, ORLANDO GOMES,
ALIOMAR BALEEIRO, CLOVIS BEVILAQUA, entre
outros, ndo menos conhecidos a seguir sintetizados:

- assim, ensina Pontes de Miranda: "Servigo é
qualquer prestagdo de fazer” pois que servir é prestar
atividade a outrem; é prestar qualquer atividade que
se possa considerar ‘"locagdo de servigos”,
envolvendo seu conceito apenas a locatio operarum e
a locatio operis. Trata-se, sublinha esse mestre, de
divida de fazer, que o locador assume. O servigo é a
sua prestagédo;

e mais,....."mas o trago fundamental que, por si sé, ja
impediria se pudessem confundir, juridicamente, a
locacdo de coisas e a locagdo de servigos é, sem
duvida, o apontamento por Orlando Gomes e Cunha
Gongalves. Diz o referido mestre baiano: o
caracteristico _da locacdo é o regresso da coisa
locada ao seu dono, ao passo que o servico prestado
fica pertencendo a quem pagou e ndo é suscetivel de

restituicdo”; (grifos)

salienta, ainda, um outro aspecto relevante que,
juridicamente, distingue a obrigagdo de dar da
obrigagao de fazer, ao ensinar que: "Nas obrigagdes
de dar o que interessa ao credor é a coisa que lhe
deve ser entregue, pouco lhe importando a atividade
que o devedor precisa exercer para realizar a
entrega. Nas obrigagdes de fazer, ao contrario, o fim
que se tem em mira é aproveitar o servigo
contratado”;

o insigne Clévis aclara o conceito de obrigagdo de
dar, tal como definida no Direito privado Brasileiro. E
o faz em preciosa sintese, que, a par de precisar-lhe
0 conceito, permite que distinga da obrigagdo de
fazer. Ei-la, ipsis litteris: "Obrigagdo de dar é aquela
cuja prestagdo consista na entrega de uma coisa
moével ou imével, seja para constituir um direito real,
seja somente para facilitar o uso ou, ainda, a simples
detengdo, seja finalmente, para restitui-la a seu

dono";
1
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A matéria questionada tem seu enquadramento legal na Lei
n° 9.249/95, art. 15 e Lei n°® 9.430/96, arts. 1° e 25, e inciso |, atualmente
regulamentada pelo RIR/99, aprovado pelo Decreto n° 3.000/99, artigos 518,
519 e 521 - verbis:

"Art. 518 - A base de célculo do imposto e do
adicional (541 e 542) em cada trimestre, serd
determinado mediante a aplicagdo do percentual de
oito por cento sobre a receita bruta auferida no
periodo de apuragdo, observado o § 7° do art. 240 e
demais disposigdes deste subtitulo.

Art. 519 - Para efeitos do disposto no artigo anterior,

considera-se receita bruta a definida no art. 224 e seu

paréagrafo tnico.

§- 1° Nas seguintes atividades, o percentual de que

trata este artigo sera de:

lo e ;

Hl= e ;

lll-  trinta e dois por cento, para as atividades
de:

¢) administragao, locagdao ou cessao de
bens, iméveis, méveis e direitos de
qualquer natureza.

Art. 521 - Os ganhos de capital, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos em aplicagbes financeiras,
as demais receitas e os resultados positivos
decorrentes de receitas ndo abrangidas pelo art. 519,
serdo acrescidos @ base de calculo de _que trata este
subtitulo, para efeito de incidéncia do_imposto e do
adicional, observado o disposto nos arts. 239 e 240 e
no § 3° do art. 243, quando for o caso (Lei n°® 9430/96,
art. 25, inciso 1)”

Saliente-se que, embora os rendimentos de alugueis nao se
classifiquem como prestagdo de servigos, o entendimento corrente centra-se no /
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sentido que, tendo a empresa dentre os seus objetivos sociais a locagdo de
iméveis préprios, podera optar pela tributagdo com base no "Lucro Presumido™:

"IOB - Fev. de 2.001 - IMPOSTO DE RENDA -
LUCRO PRESUMIDO- Item 6.3 - ACRESCIMO DAS
DEMAIS RECEITAS OU RESULTADOS E DOS
GANHOS DE CAPITAL..

------------------------------------------------
...............................................

...........

(grifei)

Corroborando tal entendimento, recente decisdo da
Secretaria da Receita Federal 8* Regido Fiscal - Publicada no DOU n° 55 E de 20-03-
2001, assim se pronunciou:

"DECISAO N° 300 - IRPJ.
EMENTA - LUCRO PRESUMIDO. RECEITAS DE
ALUGUEIS. No caso de pessoa juridica que tenha

como atividade a locacdo de bens iméveis, a base
Mﬂw wal de trinta e doi !
Dispositivos legais: Decreto n° 3.000, de 1999
(RIR/99), art. 519, § 1°, inciso Ill, alinea "c*.) (grifei)

"Processo de Consulta n°® 270/98
Orgao: Superintendéncia Regional da Receita
Federal - SRRF/ 8a. Regiao Fiscal
Assunto: IRPJ - Imposto sobre a Renda de Pessoa
Juridica.
Ementa: LUCRO PRESUMIDO - Administradora de
iméveis proéprios, que produza excepcionalmente
bens iméveis (integrados a seu ativo permanente)
exclusivamente para locagdo, pode optar pelo
lucro presumido, atendidas as demais exigéncias
legais.
Dispositivos legais: Lei n° 8.981/95, art. 36, inciso
Iv.
PAULO JAKSON S. LUCAS- Chefe da Divisao
Data da Decisdo: 17.07.1998
Publicagao no DOU: 02.09. 199%.
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Nesta ordem de juizos, dou provimento ao recurso
voluntario.
E como voto.

Sala das Sessoes, em 17 de setembro de 2002.
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