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TTR - VALOR DA TERRA NUA MINIMO - REVISAOQ - Os efeitos principais da
fixa¢do do Valor da Terra Nua minimo - VINm - pela lei para a formalizagio do
langamento do ITR é o de crar uma presungdo (juris fantum) em favor da Fazenda
Publica, inverter o énus da prova para o sujeito passivo, e postergar para 0 momento
posterior ao do langamento, no processo administrativo fiscal, a apurag¢dio do real valor

_dos iméveis cujo Valor da Terra Nua situam-se abaixo da pauta fiscal. A possibilidade
de revisio dos langamentos que utilizaram o VITNm esta expressa na Lei n® 8.847/94
(art. 3% § 4°). - FORMALIDADES - A alteragio do Valor da Terra Nua, no processo
administrativo, somente pode ser feita se acompanhada de prova idonea. Admite-se
apenas, para esses fins, laudo de avaliagdo que contenha os requisitos legais exigidos,
entre os quais ser elaborado de acordo com as normas da ABNT por perito habilitado,

com a devida anotagdo de responsabilidade técnica registrada no orgdo competente.
Recurso negado.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de recurso interposto por:

HERCILIO ANDERLE.

ACORDAM os Membros da Terceira Cimara do Segundo Consetho de

Contribuintes, por unanimidade de votos, em negar provimento ao recurso,

Sala das Sessdes, em 07 de dezembro de 1999

Otacilio tas Cartaxo

Presidente
‘(L - ; M
nato Stéé i squierdo
Relator

Participaram, ainda, do presente julgamento os Conselheiros Francisco Sérgio Nalini, Francisco
Mauricio R. de Albuquerque Silva, Lina Maria Vieira, Mauro Wasilewski, Sebastidio Borges

Taquary ¢ D

Eaal/

.

aﬂipl Correa Homem de Carvalho.
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'RELATORIO

Trata o presente processo da impugnacgio ac langamento do ITR/95 (fls. 01 e
02), motivada pela inconformidade com o valor atribuido ao imével pela autoridade fiscal (VTN
minimo), bem como quanto ao percentual de utilizag#o atribuido & propriedade. Para comprovar o
valor real do imovel, o impugnante juntou o Laudo de Avaliagdo de fls. 04 a 13.

A autoridade julgadora de primeira instincia, pela Decisdo de fls. 24 e seg.,
manteve integralmente a exigéncia fiscal, nio aceitando o laudo apresentado por ndo ter provado |
que o im6vel avaliado possui tais condi¢des de inferioridade, que o aviltem vis-a-vis aos iméveis |
do mesmo municipio que o circundam.Com relagio ao percentual de utilizagio, nio houve |
comprovagéo do erro na apresentagio da declaragiio que deu origem ao langamento. i

“Inconformado com a decisdo monocritica, o interessado interpds recurso
voluntario dirigido a este Colegiado (fls. 29), na qual reitera seus argumentos ja expendidos na

impugnagio, no que se refere a alterag¢o da extensdo da area de pastagens.

_E o relatério.
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: VOTO DO CONSELHEIRO RELATOR RENATO SCALCO ISQUIERDO

O recurso é tempestivo, e tendo atendido aos demais pressupostos processuais
para sua admissibilidade, dele tomo conhecimento.

A decisdo recorrida esta correta, ¢ nio merece reforma. A questdo central do
presente processo centra-se no valor do imdvel objeto do langamento impugnado, bem como na
retificagfio da drea de pastagens da propriedade. A autoridade fiscal, atendendo a lei tributéria,

calculou o valor do tributo devido utilizando o Valor da Terra Nua minimo, tal como definido em
lei. '

Nessa sistematica, hda uma evidente inversdo do 6nus da prova, cabendo ao
sujeito passivo comprovar que a sua propriedade tem valor inferior & pauta fiscal, sendo o
processo administrativo ¢ momento proprio para tanto.

No caso concreto, o recorrente apresentou um laudo técnico no qual fixa-se o
valor do imovel em R$ 240,92 por hectare. Entretanto, esse Laudo Técnico ndo ¢ suficiente para
comprovar o valor da propriedade, primeiramente porque ndo se reporta 4 data do fato gerador
(31/12/94). Imprestavel, para fins de avaliagio, um laudo que ndo se reporta & data de ocorréncia
do fato gerador. Nao se diga que ndo existe possibilidade de avaliagio de um imdvel no passado.
As centenas de laudos que instruem os processos que tramitaram nesse Conselho, elaborados por
profissionais reconhecidamente idéneos € a maior confirmaggio do que se afirma aqui.

Por outro lado, embora o laudo refira que utilizou-se do métode comparativo
para a avaliagdo do imével, ndo ha qualquer comparagio feita, e, na verdade, foi apurada a média
dos valores do imodveis genericamente considerados, obtida a partir da estimativa do valor dos
iméveis da regifio, valores esses obtidos a partir de informagdes (sem qualquer comprovagio) de
proprietério, funciondrio da prefeitura local, e corretores da regifio. Ndo ha qualquer comparagio
das caracteristicas do imével avaliado com outros semelhantes, ou a evidenciagdo das diferengas
que determinariam ser o imével avaliado de menor valor.

Nio estando comprovado o valor do imével por meio de prova idonea, deve ser

mantido o Jangamento atacado. Da mesma forma, os documentos juntados ao recurso voluntario
ndo sdo habeis para comprovar a extensdo das supostas pastagens existentes na propriedade

objeto do langamento atacado.
3 é
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Pelos motivos expostos, voto no sentido de negar provimento ao recurso
voluntario,

Sala das Séssdes, em 07 de dezembro de 1999 i

émo $caiko ISQUIERDO ' |




