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GANHO DE CAPITAL. IMOVEL RURAL.VALOR DE ALIENACAO.
BENFEITORIAS.

Na alienagdo dos imoveis rurais, a parcela do prego correspondente as
benfeitorias ¢ computada como valor da aliena¢do, quando o seu valor de
aquisicdo nao houver sido deduzido como custo ou despesa da atividade
rural.

Recurso voluntario provido em parte.

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos.

Acordam os membros do Colegiado, por unanimidade de votos, dar

provimento parcial ao recurso para que o valor recolhido a titulo de "Imposto Pago sobre
Ganhos de Capital" na declaragdo de ajuste anual do exercicio de 2005, bem como os impostos
pagos em decorréncia da colacdo das receitas da atividade rural vinculadas a alienagdao do
imével em debate nas declaragdes de ajuste anual dos exercicios 2003, 2004 e 2005, sejam
abatidos do imposto aqui lancado, antes da incidéncia dos juros de mora e da multa de oficio,
nos termos do voto da Relatora.

Assinado digitalmente
Antonio de Padua Athayde Magalhaes - Presidente

Assinado digitalmente
Tania Mara Paschoalin - Relatora
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Participaram do presente julgamento os conselheiros: Antonio de Padua
Athayde Magalhdes, Sandro Machado dos Reis, Amarylles Reinaldi e Henriques Resende,
Carlos César Quadros Pierre, Tania Mara Paschoalin e Luiz Claudio Farina Ventrilho.

Relatorio

Trata o presente processo de auto de infracdo que diz respeito a Imposto de
Renda Pessoa Fisica (IRPF), por meio do qual se exige do sujeito passivo acima identificado o
montante de RS 487.334,19, referente aos exercicios de 2003, 2004 ¢ 2005, a titulo de imposto
(R 209.419,52), acrescido da multa de oficio equivalente a 75% do valor do tributo apurado
(R$ 157.064,63), além dos juros de mora (R$ 120.850,04).

O langamento ¢ decorrente da apuracdo de omissdo de ganhos de capital
obtidos na alienagdo de bens e direitos.

Em sua impugnagdo, o contribuinte apresentou as razoes de defesa abaixo,
extraidas do Acérdao recorrido:

e FExerceria preponderantemente e sem interrup¢do, desde
1984, a atividade rural, estando inscrito como produtor
rural em duas propriedades rurais, uma das quais
aquela cuja venda foi objeto da autuagdo em pauta;

o Os tramites seguidos pelas pessoas fisicas e juridicas na
transferéncia dos imoveis teriam sido legais e a
operacdo de reducdo de capital teria sido fiscalizada,
sem resultado, pela SRF a pedido do MPF;

e Ndo procederiam e ndo teriam valor legal as alegagoes
da fiscalizagdo, a saber: a) que o impugnante ndo
exerceria atividade rural; b) que o Compromisso de
Alienacdo da Fazenda Prata teria sido realizado em
08.05.2002, antes da lavratura da escritura de alteragdo
do contrato social que teria sido firmada em 11.07.2002;

o (Os procedimentos previstos em lei quanto a
formaliza¢do do negocio teriam sido obedecidos;

e Como houve devolugdo de participagcdo no capital social
de empresa, ndo teria havido alienagcdo, mas somente
devolugdo, sem dispéndio econémico,

o A alegagdo da fiscalizagdo de que a data de alienagdo
do bem teria sido 08.05.2002 comprovaria o
desconhecimento "de parte” da retrocitada fiscaliza¢do
da legislagcdo comercial, empresarial e civil, bem como
desconhecimento do fato gerador do Imposto de Renda;

o Apenas com a disponibilidade juridica e com a
disponibilidade economica ocorreria o fato gerador do
imposto de renda, ndo com a inten¢do de venda
caracterizada,com o documento Intengdo de Venda;
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A autuagdo teria tributado como ganho de capital a
aliquota de 15% sobre o valor apurado sem deduzir do
calculo os impostos ja pagos nos exercicio de 2002,
2003 e 2004 pelo contribuinte - teria agido de maneira
arbitraria;

A alienagdo do imovel, objeto da autuagdo, teria seguido
os ditames da legislagdo tributaria, sendo que a DIAT
entregue pela pessoa juridica teria separado
corretamente os valores da terra nua e das benfeitorias,
aproveitadas posteriormente pelas pessoas fisicas que,
por sua vez, teriam optado pelo arbitramento na
tributagdo das ja citadas benfeitorias (consideradas
receita da atividade rural); o valor da terra nua
considerado na apuragdo do ganho de capital teria sido
aquele constante da DIAT.

A 6" Turma da DRJ/SP2/SP julgou improcedente a impugnacao, conforme
Acordao de fls. 332/340, que restou assim ementado:

GANHO DE CAPITAL. IMOVEL RURAL. BENFEITORIAS.
BENS RECEBIDOS NA REDUCAO DE CAPITAL DE
SOCIEDADE AGROPASTORIL.

O valor de alienagdo das benfeitorias recebido pelo socio,
pessoa fisica, em virtude da devolugdo do capital de sociedade
agropastoril, somente pode ser tributado como receita da
atividade rural se esse socio der continuidade a exploracdo da
atividade rural; caso contrdrio, devera integrar o valor de
alienag¢do do imovel rural para fins de apuragdo do ganho de

capital.

Regularmente cientificado daquele Acérdao em 15/12/2010 (fl. 342), o
interessado, representado por seu advogado (fl. 155), interpos recurso voluntario de fls.
369/404, em 22/12/2010. Em sua defesa, apresenta as argumentagdes sintetizadas a seguir:

A Lei n°® 8.023/90 e a legislagdo atinente a matéria em momento algum
proibe que numa transagdo entre produtores rurais, pessoas fisicas e
juridicas ou entre pessoas fisicas e fisicas, o comprador do imovel ndo possa
utilizar, como custo, as benfeitorias realizadas anteriormente pelo vendedor
do referido imovel rural. Se para o vendedor a benfeitoria ¢ considerada
receita da atividade, para o adquirente a benfeitoria é considerada custo da
atividade;

No caso em questdo a pessoa juridica devolveu economicamente o capital
para a pessoa fisica efetuando o pagamento de sua quota no capital com a
entrega de um imovel rural cujo valor devidamente comprovado em sua
contabilidade e na escritura publica de transmissdo mencionava valor da
terra nua ¢ valor das benfeitorias existentes no imével;

O Conselho de Contribuintes decidiu que para a prova do valor das
benfeitorias, utiliza-se aquele que consta da declaragcao do imposto territorial
rural, na escritura ou nas declaragdes de bens da atividade rural e que
também- ¢ possivel a apresentagdo de outro tipo de prova. Assim, se a
propriedade- ficar: comroinovo-proprietario: por'um dia, por um més ou por
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muito tempo, as benfeitorias oriundas da aquisi¢do do imével quando
destacadas na escritura, serdo despesas e, quando alienadas, serdo receitas da
atividade rural, seja a transmissdo por pessoa fisica ou por pessoa juridica;

O valor da redugdo de capital, pelo valor contabil, foi de R$ 1.031.502,00
(R$ 514.534,00 pela terra e R$ 516.968,00 pelas benfeitorias inclusas
pastagens artificiais), declarado no DIAT do exercicio de 2001, no total de
R$ 16.237.706,00 (R$ 1.894.482,00 pela terra nua e R$ 14.343.224,00 pelas
benfeitorias) comprova que a devolugdo do bem para os socios continha o
valor da terra ¢ o valor das benfeitorias rurais utilizadas na produgdo da
atividade devidamente comprovados, tanto no balango da empresa quanto
no DIAT entregue, referente ao tltimo exercicio antes da redugdo do capital;

O resultado da atividade rural foi apurado/arbitrado no limite de vinte por
cento, tributando na integra as receitas das benfeitorias alienadas, ndo
prevalecendo o livro caixa, ndo utilizando, portanto por for¢a da opgdo
legal, as benfeitorias como custo ou despesa da atividade rural. Nesse
sentido, a op¢do pelo arbitramento descaracteriza a letra "b" do artigo 19 da
IN 84/2001, um dos fundamentos utilizados pelo Agente Fiscal, que desviou
uma receita de natureza rural para a tributacdo de ganhos de capital;

A alienagdo foi realizada por R$ 15.923.646,00, sendo R$ 14.343.224,00
pelas benfeitorias fincadas e existentes no imovel, destinadas a produgéo
rural, devidamente declaradas a Receita Federal e R$ 1.894.482,00 pela
terra nua, conforme disposto na legislagéo;

As benfeitorias oriundas da aquisi¢do, por ocasido da alienagdo sdo receitas
da atividade rural, independentemente de o novo proprietario dar ou ndo
continuidade a exploragao da atividade rural,. Ou seja, para caracterizar a
benfeitoria como receita da atividade rural, sendo o proprietario produtor
rural (atividade preponderante), ndo ha exigéncia legal que o novo
proprietario rural exer¢a naquele imovel a aquisi¢do de novas benfeitorias;

Foram juntadas aos autos copias das escrituras parciais da alienagdo da
Fazenda Prata, nas quais fica comprovado que a posse ¢ o dominio da area
de 12.744,711 ha era transmitido anualmente em média 1.000,00 ha e que a
area remanescente continuava sendo explorada pelo contribuinte, que ainda
continua explorando a area de 1.481,48 ha do referido imoével na qualidade
de produtor rural devidamente cadastrado junto as exatorias estaduais da
situacdo do imovel,

O auto de infragdo e o acordao de primeira instancia sdo insubsistentes, eis
que ficou provado que as benfeitorias devem ser mantidas como receita da
atividade rural e a terra nua como ganho de capital em conformidade com o
declarado e tributado nos anos-calendarios sob exame.

E o relatério.

Voto

Conselheira Tania Mara Paschoalin, Relatora
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O recurso ¢ tempestivo e atende as demais condi¢des de admissibilidade,
portanto merece ser conhecido.

A matéria em litigio refere-se ao valor a ser considerado como sendo o de
alienacdo do idvel para fins de apuracdo do ganho de capital, mais especificamente se este
compreende ou ndo a parcela do valor de alienacdo, classificada na escritura de venda como
correspondendo as benfeitorias.

O principal fundamento da autuagdo para incluir essa parcela no valor de
ienacao ¢ o de que ndo foram comprovadas as benfeitorias realizadas apds a aquisi¢ao do
inavel. A fiscalizagdo fez observar, inclusive, que o contribuinte em nenhum momento efetuou
benfeitorias no imével rural alienado , visto que o imovel foi adquirido e alienado na mesma
data , ou seja 11/07/2002.

Isto ¢, em 11/07/2002, na mesma data em que ocorreu a reducao do capital
social da empresa AGROPECUARIA JACIARA LTDA., quando os sécios receberam a sua
parte ideal em propriedade rural denominada FAZENDA PRATA com 12.744,711 ha, o
imovel denominado FAZENDA PRATA COM 12.744,711 ha foi alienado a GILBERTO
FLAVIO GOELLNER, CPF 090.388.840-97, pelo valor de R$ 15.923.646,00.

O recorrente alega ter o direito de utilizar como custo da atividade rural as
benfeitorias realizadas anteriormente pela pessoa juridica que lhe devolveu o capital mediante os
pagamento de sua quota no capital com a entrega de um imoével rural cujos valores da terra nua e das
benfeitorias existentes no imével constam devidamente comprovados na contabilidade da empresa e na
escritura publica de transmissdo. Defende, ainda, que as benfeitorias oriundas da aquisi¢do, por ocasido
da alienacdo sdo receitas da atividade rural, independentemente de o novo proprietario dar ou ndo
continuidade a exploragdo da atividade rural.

Analisando os argumentos trazidos pelo recorrente, nao vislumbro a
possibilidade do seu acolhimento, pois entendo que a legislacdo que disciplina a matéria ndo
permite duvida quanto ao procedimento correto a ser observado. Dispde o art. 19 da IN da SRF
n°® 84, de 11 de outubro de 2001, in verbis:

Art. 19. Considera-se valor de alienacdo:

I - o prego efetivo da operagdo de venda ou de cessdo de
direitos;

[--]

VI - no caso de imovel rural com benfeitorias, o valor
correspondente:

a) exclusivamente a terra nua, quando o valor das benfeitorias
houver sido deduzido como custo ou despesa da atividade rural;

b) a todo o imovel alienado, quando as benfeitorias ndo
houverem sido deduzidas como custo ou despesa da atividade
rural.

$ 1° Tratando-se de imovel rural adquirido a partir de 1997,
considera-se valor de alienacdo da terra nua:
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I - o valor declarado no Diat do ano da alienacdo, quando
houverem sido entregues os Diat relativos aos anos de aquisi¢do
e alienacdo,

11 - 0 valor efetivamente recebido, nos demais casos.

$ 2° Na alienagdo dos imoveis rurais, a parcela do prego
correspondente as benfeitorias é computada:

1 - como receita da atividade rural, quando o seu valor de
aquisicdo houver sido deduzido como custo ou despesa da
atividade rural;

1I - como valor da alienacdo, nos demais casos.

Note-se que, no presente caso, o valor atribuido para a érea rural foi
declarado integralmente na declaragdo de bens integrante da Declaracdo de Ajuste Anual e as
benfeitorias ndo fora m computadas como despesas da atividade rural. Isto porque, conforme
consta da Escritura Publica de Alteragao de Contrato Social (fls. 51/60), quando da aquisi¢ao
do imével, ou seja, quando da transferéncia do imével da pessoa juridica (AGROPECUARIA
JACIARA LTDA) para os socios (dentre os quais estd o autuado), ndo foram destacadas as
benfeitorias constantes do imével, haja vista que a transmisao do imovel rural aos sécios se deu
pelo valor contabil atribuido ao bem sem separar as benfeitorias da terra nua. Assim, como no
momento da aquisi¢do do imével, ndo foi discriminado o valor das benfeitorias, que passaram a
integrar o custo de aquisi¢@o, ndo cabe subtrai-las do valor de alienacdo.

Na espécie, também nao ha que se falar em benfeitorias realizadas no imovel
entre a data de aquisi¢do até a data alienagdo, conforme bem concluiu a fiscaliza¢do, porquanto
o imovel foi adquirido e alienado na mesma data de 11/07/2002.

Corretos, portanto, o procedimento fiscal e a decisdo de primeira instancia ao
ndo admitirem a subtracdo do valor declarado no instrumento de venda como benfeitoria para
fins de apurac¢ao do valor de alienacao.

Neste sentido, também ja decidiu o Conselho de Contribuintes, conforme
ementas dos acordaos abaixo transcritas:

GANHO DE CAPITAL - IMOVEL RURAL - VALOR DE
ALIENACAO - BENFEITORIAS. Quando o contribuinte ndo
deduz o custo das benfeitorias como despesa, na apuragdo do
resultado da atividade rural, a quantia a elas correspondente
integra o valor de alienagdo, para efeito de apuragdo do ganho
de capital, e ndo a tributagdo como receita da atividade rural.
(Acordao 106-15526, de 24/05/2006, Relator: José Carlos da
Matta Rivitti).

IRPF. ATIVIDADE RURAL. O exercicio da atividade rural tem
regramento especifico. O tratamento fiscal atribuido a alienagdo
da terra nua é a apuragdo do ganho de capital, nos termos da
Instru¢do Normativa SRF 84/2001. As benfeitorias realizadas
devem receber o tratamento fiscal de "despesa" no més do
efetivo pagamento, abatendo a receita bruta respectiva, que serd
oferecida a tributa¢do. No momento posterior, por ocasido da
aliena¢do; " os “valores “das benfeitorias que antes eram uma
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despesa, se reverte em receita decorrente da operag¢do de venda,
montante que deverd compor o resultado da receita bruta, base
de calculo da atividade rural. Lei 8.023 de 1.990, art. 4°
paragrafos 1°e 2° e artigo 5° e na Lei 8.383 e 1.991, art.14. No
RIR/99 art. 61 a 63 e art. 71. (Acorddo 102-47537, de
26/04/2006, Relatora: Silvana Mancini Karam).

GANHO DE CAPITAL - TERRA NUA - BENFEITORIAS - As
benfeitorias constantes no imovel rural constituem receita da
atividade rural, mas a exclusdo dos valores correspondentes na
apuragdo de ganho de capital quando da alienagdo da terra nua
somente se justifica se comprovados os respectivos valores, com
identificagdo nos instrumentos que efetivaram a operagdo de
alienagdo (e.g. escritura publica). (Acorddo 104-22438, de
24/05/2007, Relator: Gustavo Lian Haddad).

Por outro lando, verifica-se que o contribuinte informou nas DIRPF, dos
exercicios de 2003 a 2005, como receita da atividade rural, os valores que diz terem sido
recebidos como contrapartida pelas benfeitorias, implicando em apuragdo de imposto. Ora, se o
lancamento que ora se examina originou-se do entendimento de que as benfeitorias ndo
poderiam ser tributadas como receita da atividade rural, o imposto pago em razdo dessa opgao
pelo contribuinte deveria ser subtraido para fins de apuragdo do imposto a ser exigido na
autuacdo. De outro modo, o Fisco estaria recebendo o imposto duplamente.

Portanto, deve ser subtraido do valor da autuacdo, referente a cada ano, e
antes da aplicagdo da multa de oficio e dos juros de mora, o valor apurado e pago pelo
Contribuinte em decorréncia das respectivas declaragdes em que constaram os valores
recebidos em decorréncia da alienagdo, como receita da atividade rural.

Da mesma forma, deve ser considerado o valor apurado e pago a titulo de
“Imposto Pago sobre Ganhos de Capital” consignado na declaracdo de ajuste anual do
contribuinte, referente ao ano calendario 2004, exercicio 2005 (fl. 30), eis que se trata da
alienagdo do imodvel em questdo, conforme demonstrativo de fl. 37/38, porém, nao foi
computado pelo fisco.

Diante do exposto, voto por dar provimento parcial ao recurso para que o
valor recolhido a titulo de "Imposto Pago sobre Ganhos de Capital" na declaracao de ajuste
anual do exercicio de 2005, bem como os impostos pagos em decorréncia da colacdo das
receitas da atividade rural vinculadas a alienacdo do imével em debate nas declaragdes de
ajuste anual dos exercicios 2003, 2004 e 2005, sejam abatidos do imposto aqui lancado, antes

da incidéncia dos juros de mora e da multa de oficio.

Assinado digitalmente
Téania Mara Paschoalin
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